Planungsausschuss

- Der Vorsitzende -
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<4 der Stadt Gutersloh
% Stadt
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Giitersloh

Damen und Herren Offentliche Einladung
Mitglieder des Planungsausschusses

der Stadt Gutersloh

Gutersloh, den 10.05.2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der 42. Sitzung des Planungsausschusses der Stadt Gutersloh am

Donnerstag, dem 23.05.2013, 17:00 Uhr,
im Ratssaal, Rathaus,
Berliner Str. 70, 33330 Gutersloh,

lade ich ein.

Tagesordnung:

Offentliche Sitzung:

N gk~ wDdh e

Einwendungen gegen die Niederschrift der letzten Sitzung

Antrage auf Anderung der Tagesordnung

Mitteilungen der Verwaltung

Bericht zur Beschlussumsetzung

Fragestunde fur Einwohnerinnen und Einwohner

Anregungen und Beschwerden nach § 24 Gemeindeordnung NRW

Antrag der BfGT-Fraktion vom 06.05.2013:

Dichtheitspriifung von privaten Grundstiicksentwasserungsanlagen - Anderung / Ergan-
zung der Satzung der Stadt Gutersloh gemal LWG NRW zur Festlegung der Fristen bei

der Dichtheitsprifung von privaten Abwasserleitungen.
- DS-Nr.: 129/2013 -

Antrag der BfGT-Fraktion vom 06.05.2013:
Bebauungsplan "Auf dem Stempel" - Gutachten Nahversorger
- DS-Nr.: 130/2013 -

Erteilte Gutachten im Geschéftsbereich 4 (Bau und Verkehr)
hier: FDP-Anfrage vom 17.02.2013
- DS-Nr.: 84/2013 1. Erg. -
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

Anderungs-Bebauungsplan Nr. 32 A/2 ,Fritz-Steinhaus-Weg* im beschleunigten Verfah-
ren

nach § 13a BauGB

Aufstellungsbeschluss

Zustimmung zum Entwurf

Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) und § 3 (2) BauGB, sowie
der Beteiligung der Behdrden gemal’ 8 4 BauGB

- DS-Nr.: 125/2013 -

Bebauungsplan Nr. 244  Stdring®
1. Erweiterung des Plangebietes
2. Entwurf und Auslegung

- DS-Nr.: 111/2013 -

Anderungs-Bebauungsplan Nr. 266/3 ,Stiikerkamp* im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB

Aufstellungsbeschluss

Entwurf und Auslegung

- DS-Nr.: 95/2013 -

Bebauungsplan Nr. 274 ,Photovoltaikanlage Avenwedde“ und 5. Anderung des Flachen-
nutzungsplans der Stadt Gutersloh (FNP 2020) im Parallelverfahren

1. Abwagung der Stellungnahmen

2. Satzungs- und Feststellungsbeschluss

- DS-Nr.: 112/2013 -

Anderungs-Bebauungsplan Nr. 221 2.TA/ 2 ,Nordlich Blessenstéatte* im beschleunigten
Verfahren nach 8§ 13a BauGB - (Ergéanzung zur Vorlage DS-Nr. 33/2013, unter Abande-
rung der Beschlisse des PA vom 24.05.2012 - DS-Nr. 160/2012 sowie vom 21.03.2013 -
DS-Nr. 33/2013)

1. Abwagung der Stellungnahmen
2. Satzungsbeschluss
BITTE DIE VORLAGE- DS-Nr.: 107/2013 — AUS PA 18.04.2013 WIEDER MITBRINGEN.

Revision Gewerbekonzept BITTE DIE VORLAGE — DS-Nr:: 89/2013 AUS PA 18.04.2013
WIEDER MITBRINGEN.

Fragen der Ausschussmitglieder

Verschiedenes

Nicht6ffentliche Sitzung:

18.
19.
20.

21.
22.

Mitteilungen der Verwaltung
Bericht zur Beschlussumsetzung

Erteilte Gutachten im Geschaftsbereich 4 (Bau und Verkehr)
hier: FDP-Anfrage vom 17.02.2013
- DS-Nr.: 84/2013 2. Erg. -

Fragen der Ausschussmitglieder

Verschiedenes

Mit freundlichem Gruf3

Heiner Kollmeyer
Vorsitzender
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Die Burgermeisterin

>
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Giitersloh
offentliche
Antragsvorlage
Organisationseinheit Datum Drucksachen-Nr.
Stadtplanung 08.05.2013 129/2013
& Beratungsfolge & sitzungstermin
Planungsausschuss 23.05.2013
Tagesordnungspunkt:

Antrag der BfGT-Fraktion vom 06.05.2013:

Dichtheitspriifung von privaten Grundstiicksentwéasserungsanlagen - Anderung / Erganzung der
Satzung der Stadt Gitersloh gemaR LWG NRW zur Festlegung der Fristen bei der Dichtheitspri-
fung von privaten Abwasserleitungen.

Antrag der Fraktion:

e Die Verwaltung wird beauftragt, dem Rat einen Satzungsentwurf zur Erganzung / Anderung
der stadtischen Entwasserungssatzung vom 24.09.2010 zur Beratung und Beschlussfas-
sung vorzulegen.

¢ In dem Satzungsentwurf aufzunehmen ist die Regelung, dass aul3erhalb von Wasser-
schutzgebieten private Haus- und Grundstiickseigentiimer nicht zu einer Kanaldichtheits-
prifung verpflichtet werden.

¢ Innerhalb von Wasserschutzgebieten gilt die Regelung, dass nur hausliche Abwasserlei-
tungen, die vor dem 01.01.1965 errichtet wurden, gepruft werden.

Erlauterungen:

Personelle Auswirkungen X | Nein Ja
Art Im Zeitraum/ab Zeitpunkt Anzahl der Stellen und Bewertunaen

Finanzielle Auswirkungen X | Nein Ja
Art Im Zeitraum/ab Zeitpunkt Haushaltsbelastung Euro Veranschlagt unter Produkt-Nr. u.

-bezeichnung

| |
Beschlusskontrolle Nein X | Ja

Falls ja:
Verantwortlicher Fachbereich: | | Umsetzung bis zum: |

Den Antrag der Fraktion Ubersende ich anliegend und verweise auf die dort verfasste Begriindung.

In Vertretung

Henning Schulz
Anlagenliste:
Antrag der BfGT-Fraktion vom 06.05.2013
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BfGT

Biirger fiir Giutersloh e. V.

- Ratsfraktion -
Postfach 123 - 33242 Giitersioh ® Lindenstr. 16 - 33332 Giitersloh
@ 05241 - 222 772 /| Fax 15064 - www.bfgt.de / e-Mail: info@bfgt.de

PLANUNGSAUSSCHUSS der STADT GUTERSLOH
Z. Hd. des Vorsitzenden Heiner Kollmeyer
Berliner Str. 70 — Rathaus - 33330 Gutersloh

Guten Tag, Herr Kollmeyer.

In der Sitzung des Planungsausschusses am 23. Mai 2013 bittet die BfGT Fraktion folgendes Thema
auf die Tagesordnung zu setzen:

Dichtheitspriifung von privaten Grundstiicksentwisserungsanlagen - Anderung / Ergén-
zung der Satzung der Stadt Giitersloh gemaB LWG NRW zur Festlegung der Fristen bei der
Dichtheitspriifung von privaten Abwasserleitungen.

Die BfGT Fraktion beantragt folgende Beschlussfassung:

+ Die Verwaltung wird beauftragt, dem Rat einen Satzungsentwurf zur Ergdanzung /
Anderung der stidtischen Entwisserungssatzung vom 24.09.2010 zur Beratung
und Beschlussfassung vorzulegen.

+ In dem Satzungsentwurf aufzunehmen ist die Regelung, dass auBBerhalb von Was-
serschutzgebieten private Haus- und Grundstiickseigentiimer nicht zu einer Kanal-
dichtheitspriifung verpflichtet werden.

« Innerhalb von Wasserschutzgebieten gilt die Regelung, dass nur hausliche Abwas-
serleitungen, die vor dem 01.01.1965 errichtet wurden, gepriift werden.

Begrindung:

Am 27.2.2013 hat der Landtag das Landeswassergesetz modifiziert. Das Gesetz wird in Kirze in
Kraft treten.

In § 61 LWG NRW ist eine Ermachtigung zum Erlass einer Rechtsverordnung vorgesehen. In dieser
Rechtsverordnung sollen samtliche Einzelheiten zur Funktionspriifung bei privaten Abwasserleitun-
gen wie z.B. Fristen, Prifmethoden, Prifbescheinigungen geregelt werden In einem § 53 Abs. 1 e
LWG NRW (neu) wird zusatzlich geregelt, dass die Stadt bzw. Gemeinde durch Satzung Priffristen
regeln kann, aber nicht muss.

Dichtheitsprifungen von privaten Abwasserkandlen werden seitens des Gesetzgebers somit nur noch
in Wasserschutzgebieten vorgeschrieben. Allgemein gilt, dass es jeder Kommune freigestellt ist, in
ihrer Satzung Prifungen und Fristen fir Haus-/Grundstlicksanschllsse festzulegen. Jede Kommune
entscheidet somit selbst, ob sie an den von ihr erlassenen Satzungsbestimmungen zur Dichtheits-
prufung festhalt oder diese wieder aufhebt bzw. erganzt.

Unabhangig von der Vorlage einer Durchflihrungsbestimmung wird der Verwaltung durch den politi-
schen Auftrag frithzeitig aufgegeben, die bestehende Mdoglichkeit einer Dichtheitsprifung auBerhalb
der Wassergebiete nicht in die neue Satzung aufzunehmen.

Nach der Modifizierung des Landeswassergesetzes sind unabhdngig von Durchfiihrungsbestimmun-
gen bereits in vielen Kommunen Antrage zu entsprechenden Satzungsanderungen beschlossen wor-
den.

Mit besten GriBen Nobby Morkes (Fraktionsvorsitzender)

BfGT Ratsfraktion Biirger fiir Giitersioh e. V. Gutersloh, 06. Mai 2013

BfGT Biirger fiir Giitersloh e. V. Wir Biirger werden mitbhestimmen!



Die Burgermeisterin
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Giitersloh
offentliche
Antragsvorlage
Organisationseinheit Datum Drucksachen-Nr.
Stadtplanung 08.05.2013 130/2013
& Beratungsfolge & sitzungstermin
Planungsausschuss 23.05.2013
Tagesordnungspunkt:

Antrag der BfGT-Fraktion vom 06.05.2013:

Bebauungsplan "Auf dem Stempel" - Gutachten Nahversorger
Antrag der Fraktion:

Die Verwaltung wird beauftragt, das Gutachten zur Gro3e des Nahversorgers spatestens in der

Sitzung des Planungsausschusses am 20.06.2013 vorzulegen und die Errichtung eines Nahver-
sorgers mit gréf3ter Prioritat schnellstmdglich planerisch in die Wege zu leiten.

Erlauterungen:

Personelle Auswirkungen X | Nein Ja
Art | Im Zeitraum/ab Zeitpunkt Anzahl der Stellen und Bewertunaen

Finanzielle Auswirkungen X | Nein Ja

Art Im Zeitraum/ab Zeitpunkt Haushaltsbelastung Euro Veranschlagt unter Produkt-Nr. u.

| | | -bezeichnung

Beschlusskontrolle X | Nein Ja
Falls ja:
Verantwortlicher Fachbereich: | | Umsetzung bis zum: |

Den Antrag der Fraktion tbersende ich anliegend und verweise auf die dort verfasste Begriindung.

In Vertretung

Henning Schulz

Anlagenliste:
Antrag der BfGt-Fraktion vom 06.05.2013
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BfGT

Biirger fiir Giutersloh e. V.

- Ratsfraktion -
Postfach 123 - 33242 Giitersioh ® Lindenstr. 16 - 33332 Giitersloh
@ 05241 - 222 772 /| Fax 15064 - www.bfgt.de / e-Mail: info@bfgt.de

PLANUNGSAUSSCHUSS der STADT GUTERSLOH
Z. Hd. des Vorsitzenden Heiner Kollmeyer
Berliner Str. 70 — Rathaus - 33330 Gutersloh

Guten Tag, Herr Kollmeyer.

In der Sitzung des Planungsausschusses am 23. Mai 2013 bittet die BfGT Fraktion folgendes Thema
auf die Tagesordnung zu setzen:

Bebauungsplan "Auf dem Stempel"” - Gutachten Nahversoger
Die BfGT Fraktion beantragt folgende Beschlussfassung:

+ Die Verwaltung wird beauftragt, das Gutachten zur GréBe eines Nahversorgers
spatestens in der Sitzung des Planungsausschusses am 20. Juni 2013 vorzulegen
und die Errichtung eines Nahversorgers mit groBter Prioritat schnellstmoéglich pla-
nerisch in die Wege zu leiten.

Begriindung:

Mit groBer Mehrheit sprachen sich die Pavenstddter seit Marz 2008 auf mehreren Versammlungen
und Informationsveranstaltungen fiir die Errichtung eines Nahversorgers in ihrem Ortsteil aus. Im
Einzelhandelsgutachten wurde die Unterversorgung deutlich herausgestellt. Die Forderung der
Pavenstadter wurde von der Politik aufgenommen und alle Fraktionen setzten sich daflir ein, den
gewlinschten SB-Markt schnellstmdglich umzusetzen.

Im August 2008 erfolgte die Anklindigung die Ergebnisse der erneuten Priifung und auch Vorschlage
zur tatsachlichen Realisierung eines Einzelhandelszentrums in Pavenstadt in der September-Sitzung
vorzustellen. tatsachlich wurde dann in der Sitzung des Planungsausschusses am 16. Oktober 2008
einstimmig folgender Beschluss gefasst:

1. Die Verwaltung wird beauftragt, die notwendigen sich aus der konkreten Ansiedlung eines
SB-Marktes ergebenden weiteren stadtebaulichen Schritte - wie sie in der Vorlage beschrie-
ben worden sind - vorzubereiten. Hierbei ist eine angemessene Biirgerbeteiligung zu sichern.

2. Fur die Ansiedlung des SB-Marktes selber sind zur Sicherung der Architekturqualitat entspre-
chende Verfahren durchzufihren.

3. Beide Elemente sind extern zu finanzieren.

Zwei Jahre spater, am 07. Oktober 2010 erfolgte der Grundsatz- und Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 180 "Auf dem Stempel" (DS-NR.: 301/2010)

Fir viele Pavenstadter ist es unverstandlich, warum andere B-Plane und planerische Vorhaben in
wesentlich klirzerer Zeit realisiert werden und es im Ortsteil Pavenstddt trotz politischer Zusagen
und Beschlisse immer wieder zu Verzégerungen kommt und es nicht méglich ist, die nachweisliche
Unterversorgung zu beseitigen.

Mit besten GriiBen

Nobby Morkes (Fraktionsvorsitzender)

BfGT Ratsfraktion Biirger fiir Giitersloh e. V. Gutersloh, 06. Mai 2013

BfGT Biirger fiir Giitersloh e. V. Wir Biirger werden mitbhestimmen!



Die BUrgermeisterin
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Giitersloh
offentliche
Mitteilungsvorlage
Organisationseinheit Datum Drucksachen-Nr.
Stadtplanung 30.04.2013 | 84/2013 1. Erg.
& Beratungsfolge & sitzungstermin
Planungsausschuss 23.05.2013
Tagesordnungspunkt:

Erteilte Gutachten im Geschéftsbereich 4 (Bau und Verkehr)
hier: FDP-Anfrage vom 17.02.2013

Inhalt:
Personelle Auswirkungen X | Nein Ja
Art Im Zeitraum/ab Zeitpunkt Anzahl der Stellen und Bewertunaen
Finanzielle Auswirkungen X | Nein Ja
Art Im Zeitraum/ab Zeitpunkt Haushaltsbelastung Euro Veranschlagt unter Produkt-Nr. u.

-bezeichnung

| |
Beschlusskontrolle X | Nein Ja

Falls ja:
Verantwortlicher Fachbereich: | | Umsetzung bis zum: |

Mit Threr Anfrage vom 17.02.2013 hat die FDP-Fraktion die Verwaltung um die Beantwortung fol-
gender Aspekte gebeten:

1. eine Auflistung aller vom Geschéftsbereich 4 (Bau und Verkehr) in den letzten 5 Jahren ex-
tern vergebenen Gutachten mit jeweiligen Auftragnehmern, Aufgabenstellungen, Kosten
und kurzgefassten Ergebnissen, mindlich und im Wege einer schriftlichen Mitteilungsvor-
lage;

2. eine Spezifizierung des Auftrages der aktuellen Innenstadtuntersuchung ,Integriertes Hand-
lungskonzept Innenstadtentwicklung 2020+ mit einer genauen Beschreibung der Konditio-
nen der Auftragsvergabe, der Kosten, des weiteren Vorgehens und einer kurzen Bewer-
tung, ob die Verwaltung mit dem bisherigen Verlauf der Untersuchung zufrieden ist;

3. eine Auflistung aller momentan im Geschéftsbereich 4 genehmigten Nebentéatigkeiten der
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter, mundlich und im Wege einer schriftlichen Mitteilungsvor-
lage.

In der Sitzung des Planungsausschusses vom 18.04.2013 wurde von der Verwaltung zur Beant-
wortung der Frage 1 mit der Vorlage (DS-Nr. 84/2013) eine Ubersicht der im Geschéftsbereich 4 in
den Jahren 2008 bis 2012 erteilten Gutachten vorgelegt. Zur Frage 2 wurde mundlich berichtet.
Die Frage 3 ist zwischenzeitlich in der Sitzung des Hauptausschusses am 11.03.2013 behandelt
worden.
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In der Diskussion im Planungsausschuss am 18.04.2013 wurde darum gebeten, die in der Vorlage
(DS-Nr. 84/2013) aufgefuihrten Gutachten um weitere Beauftragungen, wie z.B. Workshops, im
genannten Zeitraum zu ergénzen.

Zur Wahrung der schutzwirdigen Interessen der Auftragnehmer wird in dieser offentlichen Ergan-
zungsvorlage auf die Nennung der Namen sowie der weiteren Details zum jeweiligen Auftrag ver-
zichtet und insoweit vom bisherigen Verfahren abgewichen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Gesamtkosten der Auftragsvergaben pro Jahr fir den Ge-
schéftsbereich 4 kumuliert dargestellt.

Geschaftsbereich |Jahr Auftragserteilung von | bis in EURO [Gesamtsumme p.a.
4 2008|von 657,00 € bis 49.331,06 € 193.518,11 €
4 2009|von 1.190,00 € bis 38.500,00 € 143.064,34 €
4 2010]von 1.642,00 € bis 43.790,00 € 144.866,00 €
4 2011|von 595,00 € bis 30.594,00 € 125.664,00 €
4 2012|von 2.633,00 € bis 99.356,91 € 190.065,50 €

Detaillierte Aussagen zu den jeweiligen Beauftragungen incl. der angefallenen Kosten sind in der
Vorlage (DS-Nr. 84/2013 2.Erg.) enthalten, die Beratungsgegenstand im nichtoffentlichen Teil der
Planungsausschusssitzung am 23.05.2013 ist.

In Vertretung

Henning Schulz

Anlagenliste:
keine
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Giitersloh
offentliche
Beschlussvorlage
Organisationseinheit Datum Drucksachen-Nr.
Stadtplanung 30.04.2013 125/2013
& Beratungsfolge & sitzungstermin
Planungsausschuss 23.05.2013
Tagesordnungspunkt:

Anderungs-Bebauungsplan Nr. 32 A/2 ,Fritz-Steinhaus-Weg"“ im beschleunigten Verfahren

nach § 13a BauGB

1. Aufstellungsbeschluss

2. Zustimmung zum Entwurf

3. Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaf & 3 (1) und § 3 (2) BauGB, sowie der
Beteiligung der Behdrden gemal § 4 BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Anderungs-Bebauungsplan Nr. 32 A/2 ,Fritz-Steinhaus-Weg“ wird fir das aus dem anliegen-
den Ubersichtsplan ersichtliche Plangebiet aufgestellt. Dem Entwurf des Anderungs-Bebauungs-
planes Nr. 32 A/2 ,Fritz-Steinhaus-Weg"“ mit Begrindung in vorliegender Fassung wird zuge-
stimmt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit soll durchgefiihrt werden. Sofern bei diesem
Verfahrensschritt keine Stellungnahmen eingehen, die zu wesentlichen Plananderungen fihren,
soll der Entwurf 6ffentlich ausgelegt und die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffent-
licher Belange durchgefiihrt werden.

Personelle Auswirkungen X | Nein Ja
Art | Im Zeitraum/ab Zeitpunkt | Anzahl der Stellen und Bewertunaen

Finanzielle Auswirkungen X | Nein Ja
Art Im Zeitraum/ab Zeitpunkt Haushaltsbelastung Euro Veranschlagt unter Produkt-Nr. u.

-bezeichnung

| |
Beschlusskontrolle X | Nein Ja

Falls ja:
Verantwortlicher Fachbereich: | | Umsetzung bis zum: |
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Erlauterungen:

Gemal dem ,Masterplan Grin + Freiraum - Teil 3 Spielraumplanung® sollen kleinflachige und kos-
tenintensive Spielplatze aufgelost werden. Unter den aufzulésenden Spielplatzen ist auch der
Spielplatz ,Fritz-Steinhaus-Weg* aufgeflihrt, fir den ein Verkauf als Bauland als mdglich erachtet
wird.

Um das Grundstiick als Wohnbauflache verauRern zu kénnen, bedarf es der Anderung des seit
Marz 1966 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 32 A, der das Grundsttick seiner bisherigen Nut-
zung entsprechend als Gemeinbedarfsflache festsetzt. Ein Planerfordernis i.S. des § 1 Abs. 3
BauGB ist gegeben. Es wird daher vorgeschlagen, den Bebauungsplan Nr. 32 A nach MalRgabe
der anliegenden Planzeichnung zu andern.

Ziel des Anderungs-Bebauungsplanes Nr. 32 A/2 ist es, fiir das Grundstiick am Fritz-Steinhaus-
Weg (Gemarkung Giitersloh, Flur 25, Flurstiick 564) die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Errichtung zweier Wohngebaude zu schaffen. Hierbei soll der Charakter des bestehenden
Siedlungsteiles noérdlich des August-Niemoller-Weges und westlich des August-Verleger-Weges
seine Fortsetzung finden. Dieser zeichnet sich vor allem durch seine eingeschossigen Gartenhof-
hauser mit Flachdéachern aus.

Der Anderungs-Bebauungsplan Nr. 32 A/2 greift daher im Wesentlichen die in seiner Umgebung
geltenden Festsetzungen des Ursprungs-Bebebauungsplanes auf. Dementsprechend setzt er die
Grundsticke als Reines Wohngebiet (WR) mit einer maximal eingeschossigen Bebauung in ge-
schlossener Bauweise fest. Des Weiteren Ubernimmt er die Festsetzungen zur Grundflachenzahl
und Geschossflachenzahl sowie zur Dachform. Die festgesetzte Gebaudehdhe entspricht den Ho-
hen der angrenzenden Bestandsgebaude. Die Beschrankungen dienen der Wahrung der Maf3stéab-
lichkeit zu der vorhandenen Wohnbebauung in der Nachbarschaft. Zudem wird mit Blick auf die
vorhandene stadtebauliche Struktur mit Ein- und Zweifamilienhdusern und um die Auswirkungen
auf das Umfeld vertraglich zu halten, die Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden begrenzt.

Bei der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung handelt es sich um eine MaRnahme der Innenent-
wicklung; der Bebauungsplan wird gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

In Vertretung

Henning Schulz

Anlagenliste:

- Ubersichtsplan

- Anderungs-Bebauungsplan Nr. 32 A/2 (Entwurf)
- Begriindung (Entwurf)

- Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 32 A (alt)

Seite 2 von 2 Seite(n)



Bebauungsplan Nr. 32 A/2
"Fritz-Steinhaus-Weqg"
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Zeichenerklarung B-Plan Nr. 32 A/2

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

!VTF} Reines Wohngebiet mit max. 2 Wohnungen je Wohngeb&aude

Malf3 der baulichen Nutzung
GRZ 05 Grundflachenzahl als Hochstmal3

GFZ 05 Geschossflachenzahl als Hochstmaf3
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3

OK 81,05 Oberkante als Hochstmal in Metern Gber NHN

Bauweise, Baugrenzen

d Geschlossene Bauweise
T Baugrenze
Gestaltung
F Flachdach

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Mal3hahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Festsetzungen

80 ©0009 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
00000dP Bepflanzungen -privat-
h o000, Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bonannn” Bepflanzungen -privat-

Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze (s.F.d.T.)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger sowie
offentlicher Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Anderungs-Bebauungsplans Nr. 32 A/2



Darstellungen

77,728 m 0. NHN

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorhandene Bebauung als Neben- oder Wirtschaftsgebaude
Vorhandene Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
Vorgeschlagene Flursticksgrenze

Geplante Gartenhofhauser

Vorhandene Baume

Hohenfestpunkt in Metern Gber Normalhdhennull am Trafo Auf der
Haar Ecke Elbrachts Weg



Text zum Bebauungsplan Nr. 32 A/2 ,Fritz-Steinhaus-Weg*“ der Stadt Giitersloh

A. Rechtsgrundlagen

I. Die planerischen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Il. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrund-
lagen:

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung —
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW
S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV NRW S. 729).

B. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

. Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet (WR)

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind Anlagen fir sportliche Zwecke auch
ausnahmsweise nicht zulassig.

Il. MaB der baulichen Nutzung

GemaB § 18 Abs. 1 BauNVO wird als Bezugspunkt flr die zulassige Héhe
baulicher Anlagen die Oberkante der Fahrbahnmitte des Fritz-Steinhaus-
Weges, gemessen in der Mitte der straBenseitigen Grenze des Baugrund-
stlickes, bestimmt.

Il. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

GemanB § 23 Abs. 5 BauNVO sowie § 23 Abs. 1 BauNVO i.V. mit § 16 Abs. 5
BauNVO missen im Zufahrtsbereich Garagen und lberdachte Stellplatze
(Carports) einen Abstand von mindestens 5,0 m zur Begrenzungslinie 6ffent-
licher Verkehrsflachen einhalten.

Seitlich ist mindestens 1,0 m Abstand von diesen zu wahren (auch zu FuB-
und Radwegen), der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB mit standortheimischen
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Gehdblzen der Arten Rotbuche, Hainbuche, Liguster oder Feldahorn als Hecke
zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten ist.

Nebenanlagen sind gemas § 14 Abs. 1 BauNVO auBerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflache nur bis zu einer Grundflache von insgesamt 12,0 m? zu-
lassig.

Garagen, tberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen sind geman
§ 12 Abs. 6 BauNVO sowie § 14 Abs. 1 BauNVO nur eingeschossig zulassig.

Die festgesetzten Gemeinschaftsstellplatze (GSt) sind den beiden Wohnbau-
grundstliicken im Plangebiet nérdlich des Flurstlicks 565 zugeordnet.

C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuBere Gestaltung — bauliche Anlagen

(1) Das Dach ist als Flachdach ohne Dachlberstand, nur mit Traufkante aus-
zubilden.

(2) Als Fassadenmaterial sind nur weiBe und zudem glatte oder homogen
strukturierte Putze zulassig.
Andere Fassadenverkleidungen/Materialien wie z.B. Holz, Naturstein,
Metall, Sichtbeton 0.4. sind nur in einem untergeordneten Flachenanteil
von max. 20 % zulassig.

(3) Die Sockelhéhe (= OK FertigfuBboden der Kellergeschossdecke) darf max.
0,6 m Uber dem gemaB § 18 Abs. 1 BauNVO bestimmten Bezugspunkt
(s. Abschnitt B. Il.) betragen.

. Einfriedigungen

Mauern als Einfriedungen der Grundstiicke/Garten sind im gesamten Plange-
biet unzulassig.

Die Grundstiicksseiten, die an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzen, sind mit
standortheimischen Laubhecken der Arten Rotbuche, Hainbuche, Liguster
oder Feldahorn einzufrieden.

Hinter diesen Hecken kénnen Drahtflechtzidune oder Stabgitterzaune in einer
maximalen Héhe von 1,5 m errichtet werden, sofern sie von der 6éffentlichen
Verkehrsflache um mindestens 0,5 m zurlickgesetzt sind.

Nicht Uberbaute Grundsticksflachen

Die nicht Uberbaute Grundstiicksflache ist unter Verwendung von standort-
heimischen Laubbdumen und Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu er-
halten, soweit sie nicht flr eine andere zuldssige Verwendung bendtigt wird.

D. Zur Beachtung / Hinweise

Als Traufhéhe gilt das MaB vom Bezugspunkt bis zur Schnittlinie der AuBenflache
AuBenwand mit der AuBenflache Dachhaut.
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Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossilien) ent-
deckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
unverziglich der Gemeinde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Kurze Stra-
Be 36, 33613 Bielefeld, Telefon: 0521/5200250, Fax: 0521/5200239, anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Im Plangebiet sind keine Altlasten registriert. Unabhangig davon besteht nach § 2
Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhalts-
punkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderung un-
verziglich der zustandigen Behdérde (untere Abfallwirtschaftsbehdrde, Telefon:
05241 / 85-2740) mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiih-
rung von BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Eingriffen in
den Boden und den Untergrund getroffen werden.

Die Berlcksichtigung 6kologischer Belange in der Bauweise und Bauausfihrung
(z.B. Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltfreundlicher Energietech-
niken, naturnahe Wohnumfeldgestaltung, Dach- und Fassadenbegrinung, Ver-
wendung umweltvertraglicher Baustoffe, Beachten der Artenschutzbelange und
-vorschriften bei der Vorbereitung und Durchfiihrung von BaumaBnahmen) wird
empfohlen.

Die Errichtung einer Regenwasseranlage fir den Gebrauch des Wassers im
Haushalt ist bei Beachtung entsprechender SicherungsmaBnahmen geman
Trinkwasserverordnung (TrinkwV) sowie DIN 1988 gestattet und ist dem Wasser-
versorgungsunternehmen schriftlich anzuzeigen.
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Begriindung

gemaB § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) zum Anderungs-Bebauungsplan
Nr. 32 A/2 ,Fritz-Steinhaus-Weg*“ der Stadt Gitersloh

(2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 A)

— ENTWURF -

Planungsvorlauf, derzeitige Situation und bisheriger Rechtszustand

GemaB dem ,Masterplan Grin + Freiraum - Teil 3 Spielraumplanung” sollen kleinfla-
chige und kostenintensive Spielplatze aufgelést werden. Unter den aufzulésenden
Spielplatzen ist auch der Spielplatz ,Fritz-Steinhaus-Weg*“ aufgefihrt, fir den ein Ver-
kauf als Bauland als méglich erachtet wird.

Um das Grundstiick als Wohnbauflache verauBern zu kdnnen, bedarf es der Ande-
rung des seit Marz 1966 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 32 A, der das Grund-
stlick seiner bisherigen Nutzung entsprechend als Gemeinbedarfsflache festsetzt. Ein
Planerfordernis i.S. des § 1 Abs. 3 BauGB ist gegeben.

Der Planungsausschuss des Rates der Stadt Gltersloh hat daher in seiner Sitzung
am .............. den Beschluss zur Aufstellung des Anderungs-Bebauungsplanes

Nr. 32 A/2 gefasst. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch den
Aushang der Planunterlagen im Rathaus |, Berliner StraBe 70, 33330 Gutersloh in der
Zeitvom .............. bis einschlieBlich ...............

Lage und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt etwa 2V Kilometer stiddstlich der Innenstadt von Gitersloh im
Siedlungsbereich Sundern. Es befindet sich nérdlich des August-Niemdller-Weges
und westlich des August-Verleger-Weges. Nordwestlich des Planbereichs fuhrt der
Stadtring Sundern in einer Entfernung von ca. 60 m vorbei. Das Plangebiet liegt am
Anfang des Fritz-Steinhaus-Weges und umfasst das Grundstick: Gemarkung Guters-
loh, Flur 25, Flurstiick 564. Die genauen Plangebietsgrenzen sind aus der Planzeich-
nung ersichtlich. Das Plangebiet bzw. das Grundstlck hat eine GréBe von 1.843 m2.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der seit dem 23.10.2007 wirksame Flachennutzungsplan stellt den Planbereich als
Wohnbauflache (W) dar. Der Bebauungsplan entwickelt sich somit geman § 8 Abs. 2
BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans.

Ziele und Zwecke

Ziel des Anderungs-Bebauungsplanes Nr. 32 A/2 ist es, firr das Grundstiick des fri-
heren Kinderspielplatzes am Fritz-Steinhaus-Weg (Gemarkung Gutersloh, Flur 25,
Flurstliick 564) die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung zweier
Wohngebé&ude zu schaffen. Hierbei soll der Charakter des bestehenden Siedlungstei-
les nérdlich des August-Niemdller-Weges und westlich des August-Verleger-Weges
seine Fortsetzung finden. Dieser zeichnet sich vor allem durch seine eingeschossigen
Gartenhofhduser mit Flachdachern aus.

Der Anderungs-Bebauungsplan Nr. 32 A/2 greift daher im Wesentlichen die in seiner
Umgebung geltenden Festsetzungen des Ursprungs-Bebebauungsplanes auf. Dem-
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entsprechend setzt er die Grundstiicke als Reines Wohngebiet (WR) mit einer maxi-
mal eingeschossigen Bebauung in geschlossener Bauweise fest. Des Weiteren tber-
nimmt er die Festsetzungen zur Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl sowie
zur Dachform. Die festgesetzte Gebaudehdhe entspricht den Héhen der angrenzen-
den Bestandsgeb&ude. Die Beschréankungen dienen der Wahrung der MaBstéablich-
keit zu der vorhandenen Wohnbebauung in der Nachbarschaft. Zudem wird mit Blick
auf die vorhandene stadtebauliche Struktur mit Ein- und Zweifamilienhdusern und um
die Auswirkungen auf das Umfeld vertraglich zu halten, die Zahl der Wohnungen in
Wohngeb&uden begrenzt.

Die ErschlieBung der beiden Wohnbaugrundstticke erfolgt Giber eine private Zufahrt in
Verlangerung des Fritz-Steinhaus-Weges. Die Flache wird durch die Festsetzung ei-

nes Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes entsprechend gesichert. Fir den ruhenden Ver-
kehr sind fur die beiden Wohnbaugrundstiicke Gemeinschaftsstellplatze vorgesehen.

Zur besseren Einbindung in die Landschaft und zur Ortsrandeingriinung wird ein
Pflanzstreifen von 3,0 m Breite festgesetzt.

Immissionsschutz

Das Plangebiet ist hauptsachlich durch den KFZ-Verkehr auf dem Stadtring Sundern
und der StraBe ,Auf der Haar“ larmvorbelastet.

Hierzu wurde im November 2012 eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.

Diese ergab fir den Prognosefall an den straBenseitigen Gebaudeteilen der geplan-

ten Wohnh&user Mittelungspegel, die am Tage zwischen (gerundet) 54 und 56 dB(A)
liegen. Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir WR-Gebiete von

50 dB(A) tags nicht eingehalten.

Nachts wird im Plangebiet der Orientierungswert fir WR-Gebiete von 40 dB(A) eben-
falls Uberschritten. Bei der berechneten Schallausbreitung treten Gberwiegend Mitte-
lungspegel im Bereich zwischen (gerundet) 44 und 45 dB(A) auf.

Die Orientierungs-/Grenzwerte des Regel- und Verordnungswerkes fur Bauleitplan-
verfahren haben allerdings keinen normativen Charakter. Damit verbietet sich deren
rein schematische Anwendung. Es besteht ein Abwagungsspielraum, der bei freier
Schallausbreitung und ggf. noch ohne SchutzmaBnahmen bis hin zu den Grenzwer-
ten geman Verkehrslarmschutzverordnung far Mischgebiete reichen kann, in denen
ebenfalls Wohnen ohne Einschrédnkung oder besonderen Schallschutz allgemein zu-
lassig ist und in denen damit die Anforderungen des BauGB an ,gesunde Wohnver-
héltnisse® gewahrt werden.

Im vorliegenden Fall werden die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung

(16. BImSchV) von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts sicher eingehalten. Selbst die
Orientierungswerte der DIN 18005 fir WA-Gebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts werden nur geringfligig um bis zu 0,5 dB(A) und das nur am Tage Uberschrit-
ten. Gesunde Wohnverhéltnisse sind somit mdglich.

Mit Blick auf eine Mobilisierung weiterer Baulandreserven im Innenbereich wird der
Schaffung von Bauméglichkeiten auf aufgegebenen Nutzflachen innerhalb des Sied-
lungszusammenhangs Vorrang eingeraumt gegeniber weniger larmvorbelasteten
Bereichen in anderen Teilen des Stadtgebietes; weiterem Flachenverbrauch im Au-
Benbereich soll damit entgegengewirkt werden.
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VL.

Vil.

VIil.

Die Anforderungen der AuBenbauteile beim Neubau und der Nutzungsanderung von
Wohngebauden an die Luftschallddmmung sind nach den Beispielen der DIN 4109
fir den Larmpegelbereich Il auszufihren. Es ist davon auszugehen, dass mit der Ver-
wendung handelstblicher Warmeschutzverglasung der Larmschutz bereits abgedeckt
ist.

Bodenbelastungen

Altablagerungen oder Altstandorte sind im Plangebiet gegenwartig nicht bekannt.

Entwéasserung

GemaB § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist das Niederschlagswasser von Grund-
stlicken, die erstmals bebaut werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder orts-
nah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit méglich ist.

Die Mdglichkeiten zur Regenwasserversickerung wurden vom ,Erdbaulabor Schemm
— Ingenieurbiiro“ aus Borgholzhausen gutachterlich untersucht. Es kam zum Ergeb-
nis, dass die anstehenden Bodenarten zwar die Forderung hinsichtlich der Durchl&s-
sigkeit erfullen; jedoch ist aufgrund der Anfang April 2013 hoch eingemessenen
Grundwassersténde, welche nach extremen Niederschlagsperioden (wenn eine Ver-
sickerung bendtigt wird) noch weiter bis geschéatzt nahe Gelandeoberkante ansteigen,
die Forderung nach der Machtigkeit des Sickerraumes nicht erfillt, so dass eine Re-
genwasserversickerung gem. den Forderungen des Regelwerks nicht mdéglich ist. Die
Niederschlagswasserbeseitigung soll daher durch den Anschluss an die stadtische
Regenwasserkanalisation sichergestellt werden, die entsprechend zu verlangern ist.

Zur Beseitigung des Schmutzwassers ist der im August-Nieméller-Weg vorhandene
Kanal ebenfalls zu verlangern.

Umweltschutz / Naturraum / Artenschutz

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt gemas § 13a BauGB als
MaBnahme der Innenentwicklung. Durch die hier vorgenommene Nachverdichtung
wird eine zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen im Au-
Benbereich i.S. des § 1a Abs. 2 BauGB verringert. Die festgesetzte zulassige Grund-
flache i.S. des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt insgesamt weniger als 20.000 m2. Ge-
maB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten daher die Eingriffe, die auf Grund dieses Be-
bauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich fir BaumaBnahmen
auf z.Zt. noch unbebauten Grundstucken ist somit nicht erforderlich.

Im Zuge des Planverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben ermdglicht
werden, die dazu fihren, dass Exemplare von europaisch geschitzten Arten verletzt
oder getdtet werden kénnen oder die Population erheblich gestért wird (artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG). Bei der Prifung ist die
Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW zu
Grunde zu legen.

Als Arbeitshilfe fUr die Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bau-
leitplanung hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LA-
NUV NRW) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groBmaBstabliche
Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausge-
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geben (Messtischblatter). Fir jedes Messtischblatt (MTB/TK 25) kann differenziert fur
verschiedene Lebensraumtypen das Artenvorkommen abgefragt werden.

Nach dieser Liste sind fir das Messtischblatt 4116 (Rietberg) in den Lebensraumty-
pen Kleingehoélze/Alleen/Baume/Gebusche/ Hecken, Garten/Parkanlagen/Siedlungs-
brachen und Gebauden etwa 11 Fledermausarten, 26 Vogelarten und 3 Amphibienar-
ten aufgefihrt. Im Einzelnen handelt es sich hierbei um folgende Arten:

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Séugetiere Végel

Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus Dryocopus martius Schwarzspecht
Myotis brandtii GroBe Bartfledermaus Falco subbuteo Baumfalke
Myotis daubentonii Wasserfledermaus Falco tinnunculus Turmfalke

Myotis myotis

GroBes Mausohr

Hirundo rustica

Rauchschwalbe

Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus Lanius collurio Neuntéter
Myotis nattereri Fransenfledermaus Locustella naevia Feldschwirl
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Luscinia megarhynchos Nachtigall

Nyctalus noctula GroBer Abendsegler Luscinia svecica Blaukehlichen
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus Milvus milvus Rotmilan
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Oriolus oriolus Pirol
Plecotus auritus Braunes Langohr Perdix perdix Rebhuhn

Pernis apivorus Wespenbussard
Vogel Phoenicurus phoenicurus | Gartenrotschwanz
Accipiter gentilis Habicht Remiz pendulinus Beutelmeise
Accipiter nisus Sperber Streptopelia turtur Turteltaube
Alcedo atthis Eisvogel Strix aluco Waldkauz
Asio otus Waldohreule Tyto alba Schleiereule
Athene noctua Steinkauz
Bubo bubo Uhu Amphibien
Buteo buteo Mausebussard Hyla arborea Laubfrosch
Delichon urbica Mehlschwalbe Rana arvalis Moorfrosch
Dryobates minor Kleinspecht Triturus cristatus Kammmolch

Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch Ubergeordnete Lebensraumtypen
mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in die-
sem Planungsfall iber das Vorkommen im Plangebiet reicht. Bisher liegen keine
Hinweise auf geschitzte Arten im Uberplanten Bereich vor. Aufgrund der weitgehend
vorhandenen Bebauung im Umfeld und der daraus resultierenden Stéreinflisse durch
Wohn- und Gartennutzungen, die angrenzenden StraBen und die bisherige Nutzung
als Spielplatz ist davon auszugehen, dass ggf. planungsrelevante Arten bereits in die
auBerhalb der Siedlung gelegenen Grinstrukturen ausgewichen sind. Die Gehdlz-
strukturen im Plangebiet werden allenfalls von sog. ,Allerweltsarten“ als Nahrungs-
und Jagdrevier genutzt. Hier stehen im Umfeld ausreichend Ausweichmdglichkeiten
zur Verfugung.

Durch die Planung kénnte es insbesondere mit der Neuerrichtung von Geb&uden und
der damit verbundenen Versiegelung zu einer Beeintrachtigung von Belangen des Ar-
tenschutzes kommen (sog. Wirkfaktoren nach der Handlungsempfehlung). Die insge-
samt vor Ort vorkommenden Lebensrdume werden sich aufgrund der vorliegenden
Planung nicht wesentlich verandern. Die vorhandenen Wohnbaustrukturen mit Haus-
garten werden lediglich weiterentwickelt. Das Plangebiet wird auch aufgrund der vor-
liegenden Bauleitplanung ein Lebensraumpotenzial analog zu den umgebenden FI&-
chen behalten.
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XI.

XIil.

Die Vorprifung des Artenspekirums und der Wirkfaktoren im Sinne der 0.g. Hand-
lungsempfehlung ergibt, dass der vorliegende Anderungs-Bebauungsplan Nr. 32 A/2
keine artenschutzrechtlichen Konflikte verursacht und dass die Verbotstatbestande
geman § 44 Abs. 1 BNatSchG nach heutigem Stand nicht ausgelést werden. Eine
vertiefende Artenschutzprifung mit Art-fir-Art-Prifung wird daher insgesamt nicht fur
erforderlich gehalten. Faunistische und floristische Kartierungen liegen nicht vor. Die
Fachbehérden werden gebeten, andere Erkenntnisse oder Hinweise im Planverfah-
ren mitzuteilen.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berucksichtigung
im Bauleitplanverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung; insbesondere auf das
im Einzelfall bei BaumaBnahmen etc. zu beachtende Tdtungsverbot fir geschiitzte
Arten wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine
abschlieBende Aussage getroffen werden; auf der Ebene der Bauleitplanung kénnen
nicht alle méglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zulassigen Nutzung ermittelt
werden, so dass eine Enthaftungsmaéglichkeit fir Schaden nach dem Umweltscha-
densgesetz gemaB § 19 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Bei Entfernung vorhandener Gehdlze sind die Vorgaben des § 64 Abs. 1 Nr. 2 Land-
schaftsgesetz NRW zu beachten. Demnach ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn-
und Zufluchtsstatten verboten, in der Zeit vom 1. Mé&rz bis zum 30. September He-
cken, Wallhecken, Geblsche sowie Rbhricht- und Schilfbestédnde zu roden, abzu-
schneiden oder zu zerstéren. Unberthrt von diesem Verbot bleiben schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behdrdlich
angeordnete oder zugelassene MaBnahmen, die aus wichtigen Grinden nicht zu an-
derer Zeit durchgefiihrt werden kénnen. Unter Einhaltung dieser MaBgaben sind die
Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG nicht betroffen.

Umweltvertraglichkeitsprifung

Der vorliegende Bebauungsplan wird gemaB § 13a BauGB im beschleunigten Verfah-
ren aufgestellt. Von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht wird daher ge-
mafi § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

Denkmalschutz / Denkmalpflege

Im Plangebiet sind keine Bau- und Bodendenkméler bekannt, auch keine Objekte, die
im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes in der Stadt Gltersloh des Westfali-
schen Amtes fir Denkmalpflege aufgefihrt sind.

Bauvorschriften

Die getroffenen Bauvorschriften orientieren sich an den vorhandenen Gartenhofh&u-
sern, die den Bereich zwischen Fritz-Steinhaus-Weg, August-Nieméller-Weg und Au-
gust-Verleger-Weg pragen. Insbesondere die festgesetzte Dachform ,Flachdach* so-
wie die Bestimmungen zu Farbe und Material der Fassaden stellen die konsequente
Weiterfihrung der Merkmale dieses Quartiers dar. Sie sollen eine aufeinander abge-
stimmte Gestaltung der Baukérper erzielen und zur Wahrung des Quartierscharakters
beitragen.

Auswirkungen / Kosten

Aufgrund der neu ausgewiesenen Wohnbauflachen ist mit ca. 2 bis 4 Wohneinheiten
mit ca. 5 bis 10 Einwohnern zu rechnen.

- 5 - 03.05.13



Die der Stadt Gltersloh aus den PlanungsmaBnahmen voraussichtlich entstehenden
Kosten sind Uberschlagig wie folgt ermittelt worden:

1. Freilegung €

2. ErschlieBung
2.1 StraBen- und Wegebau
2.2 Beleuchtung
2.3 Schmutzwasserkanalisation
2.4 Regenwasserkanalisation

ah dh dh dh

3. Kosten der Versorgung
3.1 Strom
3.2 Wasser
3.3 Gas

ah dh dh

€
Gesamtkosten €

Zur teilweisen Deckung der Kosten erhebt die Stadt Beitrdge nach MaBgabe der ge-
setzlichen Bestimmungen und ihrer Ortssatzungen.

Xll. Zur Abwagunq i.S. des § 1 Abs. 7 BauGB

Zum Abwagungsmaterial, zur Abwagung und zum Abwéagungsergebnis wird ergan-
zend auf die Vorlagen des Planungsausschusses zur ... Sitzung am .............. und
zur ... Sitzung am .............. Bezug genommen.

Gutersloh, im Mai 2013

Die Blrgermeisterin
i.A.

Dr. Zirbel
Fachbereichsleiter

- 6 - 03.05.13
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Die BUrgermeisterin

Giitersloh
offentliche
Beschlussvorlage
Organisationseinheit Datum Drucksachen-Nr.
Stadtplanung 04.04.2013 111/2013
& Beratungsfolge & sitzungstermin
Planungsausschuss 23.05.2013
Tagesordnungspunkt:

Bebauungsplan Nr. 244 ,S{dring“
1. Erweiterung des Plangebietes
2. Entwurf und Auslegung

Beschlussvorschlag:

1. Der Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 244 wird zugestimmt. Der
Aufstellungsbeschluss vom 30.08.2012 wird insoweit erganzt.

2. Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 244 ,Sidring“ mit Begriindung wird in vorliegender Fas-
sung zum Zwecke der Auslegung zugestimmit.

Personelle Auswirkungen X | Nein Ja
Art Im Zeitraum/ab Zeitpunkt Anzahl der Stellen und Bewertunaen

Finanzielle Auswirkungen X | Nein Ja
Art Im Zeitraum/ab Zeitpunkt Haushaltsbelastung Euro Veranschlagt unter Produkt-Nr. u.

-bezeichnung

Beschlusskontrolle X | Nein Ja
Falls ja:
Verantwortlicher Fachbereich: | | Umsetzung bis zum: |

Erlauterungen:

Die Information der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen des Bebauungsplans Nr. 244 ,Sidring“ gemaf § 3(1) BauGB wurde durch Bereit-
haltung der Planunterlagen zu jedermanns Einsicht im Fachbereich Stadtplanung vom 17.09.2012
bis einschlief3lich 28.09.2012 durchgefiuhrt. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge wurden gemal § 4(1) BauGB vom 31.01.2013 bis zum 01.03.2013um Stellungnahme gebeten.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind zwei Stellungnahmen eingegangen, so dass dazu
abwagungsrelevante Aussagen vorliegen. Die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen
der Behorden sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Vorschlage der Verwaltung
zum Umgang mit den Stellungnahmen sind aus der beigefiigten Anlage ersichtlich.

Seite 1 von 2 Seite(n)




Gegenlber der Planung zum Aufstellungsbeschluss sind wesentlich folgende Anderungen (s. auch
Anderungsliste) vorgenommen bzw. erganzt worden:

-der Geltungsbereich fiir die Bauflachen am Sudring wird aufgrund der Forderung des Planungs-
ausschusses unter Einbeziehung der am Sudring stehenden Baume um ca. 3m nach Norden und
fur einen Teilbereich um ca. funf Meter (notwendige Flachen zur Regenwasserversickerung) nach
Siden erweitert.

-fir die alte Hofstelle Degener im Eckbereich Kattenstrother Weg / Bertelsweg ist eine Arten-
schutzrechtliche Prufung vorgenommen worden, welche als Anlage beigeftigt ist

-des weiteren ist flr das gesamte Plangebiet ein Umweltbericht und eine Eingriffsbilanzierung er-
arbeitet worden

-die Anzahl der max. zuldssigen Wohnungen am Sudring wird fur die Flachen mit bisher 8 Woh-
nungen auf 10 erhoht (mind. 6 Wohnungen wurden vom Planungsausschuss gefordert)

Die Gestaltung der Gebaude, die Abrechnung der Ausgleichsmafl3inahmen, der notwendige Schall-
schutz sowie der einzurichtende Shuttleservice fur die Syrisch Orthodoxe Kirche an der Ei-
chenallee werden u.a.in den stadtebaulichen Vertragen gesichert. Die Vertrage sollen bis zum
Satzungsbeschluss abgeschlossen werden.

Die Stadtverwaltung schlagt nun vor, auf dieser Grundlage die Offenlage gemal3 der 88 3(2) und
4(2) BauGB zu beschlieRen.

In Vertretung

Henning Schulz

Anlagenliste:

Ubersichtsplan, Liste Anderungen, Stellungnahmen zu eingegangenen Anregungen, Bebauungs-
planentwurf, Legende, Textliche Festsetzungen, Begriindung, Eingriffsbilanzierung, Umweltbericht,
Artenschutzrechtliches Gutachten
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Anlage zu DS-Nr. 111/2013
Beratungen im Planungsausschuss (DS-Nr. 236/2012)

Plan&dnderungen gegentber den letzten

Gegenstand

Planungsstand alt
Vorentwurf

Planungsstand neu
Entwurf

Bemerkungen

Rechtsgrundlagen

Aktualisierung

Geltungsbereich fur
den Teilabschnitt C
am Sudring

Erweiterung des Geltungs-
bereiches am Sudring

um ca. 3m nach Norden
(Einbeziehung der am Sid-
ring stehenden Baume) so-
wie um ca. 5m nach Siden
(fur notwendige Flachen zur
Regenwasserversickerung)

Anzahl der Wohnun-
gen am Sudring
unter VI. in den
textlichen Festet-
zungen

Max. 8 Wo zulassig

Max. 10 Wo zulassig (Anre-
gung des Investors) ab 6 Wo
sind die Stellplatze in einer
Tiefgarage anzuordnen

Uberbaubare Fla-
chen

Zwingende Zweige-
schossigkeit am Sud-
ring

Eingeschossige Teilbebau-
ung am Sudring westlich der
vorhandenen Hofstellenzu-
fahrt moglich (aufgrund ei-
nes konkreten mit der Stadt-
verwaltung abgestimmten
Bauvorhabens)

MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von
Boden, Natur und
Landschaft - unter
VIII. in den textl.
Festsetzungen.

War zum Aufstel-
lungsbeschluss noch
nicht in den textlichen
Festsetzungen einge-
arbeitet (wurde wéh-
rend des weiteren
Bauleitplanverfahrens
erarbeitet)

Erfordernis und Festsetzun-
gen zur Regenwasserversi-
ckerung und zum Arten-
schutz (vorgezogene Kom-
pensationsmalRnahmen)

Umweltbericht

Lag zum Aufstel-
lungsbeschluss noch
nicht vor (wurde wéh-
rend des weiteren
Bauleitplanverfahrens
erarbeitet)

Fortschreibung und Ergan-
zung

Begriindung

Wurde entsprechend aktua-
lisiert

Eingriffshilanzierung
und Ausgleichsfla-
che

unter V. textl. Fest-
setzungen

Lag zum Aufstel-
lungsbeschluss noch
nicht vor (wurde wéh-
rend des weiteren
Bauleitplanverfahrens
erarbeitet)

Eingriffsbilanzierung und
Zuordnung der Ausgleichs-
maflinahme im Bereich der
Schlingbreede




Lfd. A= Anregung bzw. Stellungnahme in gekurzter Fassung
Nr. B = Abwagungsvorschldge der Verwaltung

Beteiliqung der Offentlichkeit (8 3 (1) BauGB

1. Einwender 1:

A) Es wird angeregt, sudlich des Siudrings anstelle der geplanten max. zulassigen 8
Wohnungen je Gebéaude nur Einzel- und Doppelhduser mit max. 2 Wohnungen je
Gebaude zuzulassen.

B) Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die benachbarte Bebauung weist eine Mischung aus Einzel- und Doppelhdusern sowie
Mehrfamilienhauser insbesondere auf der nordlichen Seite des Sudringes in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Plangebiet auf. Mit Blick auf die vorhandene Siedlungsdichte im Umfeld
und mit der Zielsetzung einer flachen sparenden Bebauung mit mind. 6 Wohnungen je
Gebaude wird aus stadtebaulichen Griinden an die festgesetzte max. zulassige Zahl von 10
Wohnungen je Gebaude festgehalten.

2. Einwender 2:

A) Es wird angeregt, hinter der bereits bestehenden Bebauung auf dem Flurstiick 1851 und
308 tlw. als Ergénzung dieser die Flachen bis zur sudlich angrenzenden Hofgrenze als
Bauland in die Planung mit einzubeziehen.

Die mir im Rahmend der Erbfolge tbertragenen Grundstiicke haben eine Tiefe von ca. 60m.
Fir diese wurden beim Ausbau der Strasse Sudring die Anliegerbeitrage fur die gesamte
Grundstickstiefe von 60m zu Grunde gelegt. Ich habe diese Flachen stets als
Bauerwartungsland betrachtet, mit der Chance einer mdglichen spéateren Bebauung.
Entsprechend wird fiir die Parzelle 1851 seit Jahren Grundsteuer veranlagt und gezahlt.

B) Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die damaligen Erschliel3ungsbeitragsabrechnungen richteten sich nach dem giltigen
Satzungsrecht Ende der 1960ziger Jahre, In dieser Zeit waren die Einfamilienhaus-
grundstiicke erheblich gunstiger und sind dann entsprechend wesentlich gréRer ausgefallen
als dies heute der Fall ist. Entsprechend wurde damals fiir eine Baureihe die gesamte
Grundstuckstiefe von 60m fur die Bemessung herangezogen.

Somit kann daraus kein Bauerwartungsland in zweiter Reihe abgeleitet werden,

Die Zulassigkeit von Vorhaben bzw. die planungsrechtliche Beurteilung richtet sich fur diese
Grundstiicke nach § 34 BauGB / 35 BauGB. In diesem Fall ist eine max. einzeilige
Bebauung am Sidring zulassig. Mit dem jetzt aufgestellten Bebauungsplan wird
entsprechend darauf reagiert und die einzeilige Bebauung am Sudring fortgefihrt.

Ubrigens wird darauf hingewiesen, dass die vom Anreger zu entrichtende Grundsteuer sich
unabhangig von einer moglichen Bebauung in zweiter Reihe generell nach der
Grundstlcksgroéf3e richtet.






Lfd. A = Anregung bzw. Stellungnahme in gekirzter Fassung

Nr.

B = Vorschlage der Verwaltung zur Behandlung der Stellungnahmen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4(1)
BauGB

1.

Kreis Gutersloh, Kreisplanung

A) Aus Sicht des Kreises Gutersloh wird den Planungen unter Beachtung der
nachfolgenden Auflagen/Hinweise zu.

Abteilung Bauen, Wohnen, Immissionen:

Aus der Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes habe ich Bedenken gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes.

Die Erweiterung der Parkplatzanlage entlang der Eichenallee ist schalltechnisch auf3erst
kritisch zu sehen. Insbesondere die geplante Nachtnutzung ist ohne aktiven
Schallschutz nicht méglich. Die Immissionsrichtwerte an der Eichenallee sind schon bei
der Nutzung der vorhandenen Parkplatzanlage ausgeschdpft. Eine Erweiterung der
Parkplatzanzahl um mehr als 100 % wirde eine Uberschreitung von mehr als 3 dB(A)
hervorrufen. Ob durch die Erweiterung in Richtung Kattenstrother Weg die
Immissionsrichtwerte am Kattenstrother Weg Uberschritten werden, ist auRerdem zu
klaren.

Sollte an der Planung festgehalten werden, ist durch technische MaRnahmen

( Schranke ) sicherzustellen, dass der Parkplatz in der Nachtzeit nicht genutzt wird.

Die Erweiterung der Wohnbauflache am Sidring und am Bertelsweg ist nur realisierbar,
wenn passive SchallschutzmalRnahmen vorgeschrieben werden.

B) Wird zur Kenntnis genommen.
Die geplante Erweiterung des Parkplatzes ist nur fur die Tagnutzung vorgesehen. Eine
Nachtnutzung wird dadurch ausgeschlossen. Die Sicherstellung bzw. Einhaltung der

Tagnutzung durch eine Schranke wird im Baugenehmigungsverfahren geregelt und auch
im stadtebaulichen Vertrag fixiert.

Netzgesellschaft Gutersloh mbH

A) Seitens der Netzgesellschaft Gitersloh mbH bestehen grundsatzlich keine Bedenken
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes.

Wir mochten aber darauf hinweisen, dass wir im Umfeld des Plangebiets Gas- und
Wasserversorgungsleitungen sowie Kabel zur Elektrizitdtsversorgung verlegt haben. Bei
Arbeiten in unmittelbare Nahe dieser Versorgungsanlagen sind diese in Abstimmung mit
der Netzgesellschaft Giutersloh mbH besonders zu sichern.

Des Weiteren dirfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder
Betrieb der vorhandenen Versorgungsleitungen beeintrachtigen oder gefahrden kénnen.
Im Nahbereich der Leitungen dirfen keine Baume gepflanzt werden. Die
Versorgungseinrichtungen mussen jederzeit zugéanglich bleiben.

Vor dem Beginn von Arbeiten sind aktuelle Planauskiinfte bei der Netzgesellschaft
Gutersloh mbH einzuholen. Bei Abbrucharbeiten muss dafir gesorgt werden, dass die
Netzanschllisse vom Versorgungsnetz getrennt werden.

Bitte stimmen Sie frihzeitig die verkehrstechnische ErschlielBung mit uns ab, damit die
Strom-, Gas- und Wasserversorgungsleitungen rechtzeitig geplant werden kdnnen.



B)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsatzlichen Bedenken gegen die

vorliegende Bebauungsplandnderung vorgetragen werden.
Im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens ist kein Regelungsbedarf

erkennbar.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

A)

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
beigefiigtem Plan ersichtlich sind. Die Aufwendungen der Telekom muissen bei der
Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie mdglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu bertcksichtigen: Der Bestand und der
Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien missen, soweit méglich, weiterhin
gewabhrleistet bleiben. Wir bitten deshalb, konkrete Malinhahmen so auf die vorhandenen
Telekommunikationslinien abzustimmen, dass Veranderungen oder Verlegungen der
Telekommunikationslinien vermieden werden kénnen.

B) Die Stellungnahme wird zur Bertcksichtigung im Rahmen der Umsetzung zur Kenntnis

genommen. Die in der Anlage zur Stellungnahme dargestellten Telekommunikationslei-
tungen verlaufen mit Ausnahme der Hausanschliisse auf3erhalb des Plangebiets. Im
Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens ist kein Regelungsbedarf erkennbar.
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Zeichenerklarung zum B-Plan Nr. 244 "Sudring"

A. Festsetzung und Planzeichen nach §9 BauGB i.v.m. BauNVO

WA

M

GR

GRZ
[

an

TH 6,5m
FH 12,0m
GH 10,5m

Y-\

. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet mit max. 2 Wohnungen je
Wohngebaude bzw. 1 Wohnung je Doppelhaushalfte

Mischgebiet

Il. MaR der baulichen Nutzung

GroRe der Grundflache (s. F. d. T.)
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
Zahl der Vollgeschosse zwingend
Traufhéhe in m als Héchstmalf}

Firsthéhe in m als Hochstmal

Gebaudehohe in m als Hochstmal?

lll. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
offene Bauweise

Baugrenze

Baulinie

Firstrichtung

IV. Verkehrsflachen

Verkehrsflache (6ffentlich)

Verkehrsflache (privat)

Straflenbegrenzungslinie
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrt

V. Griinflaichen

Grinflachen (privat)



VI. Schutz und Pflege von Natur und Landschaft
zu erhaltende Baume
anzupflanzende Baume
VII. Sonstige Festsetzungen
i- B _St_ - } Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze
_————
E- _U_G_a_ ]| Umgrenzung von Flachen fir Unterflurgaragen
_——
i Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
e o
oo — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
- mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten
_— der Anlieger und offentlicher sowie privater Versorgungstrager
ju 0 uE Umgrenzung von Flachen fiir ImssionsschutzmalRnahmen gemaf
N 00 § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (s.F.d.T.)
VIIl. Gestalterische Festsetzungen
S Satteldach mit Dachneigung
F Flachdach
w Walmdach

B. Kartengrundlagen und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

N

vorhandenes Hauptgebaude

vorhandenes Nebengebaude / Betriebsgebaude

—o— vorhandene Flurstlicksgrenze
.9 Hohenfestpunkt mit Hhenangabe in m tber NN
am...
C. Abkirzung

s.F.d.T. siehe Festsetzung durch Text



Text zum Bebauungsplan Nr. 244 ,,Sudring“ der Stadt Giitersloh

A. Rechtsgrundlagen

Die planerischen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsqgrund-
lagen:

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung —
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW
S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV NRW S. 729).

B. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

| Art der baulichen Nutzung

1. Allgemeines Wohngebiet (WA)

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
Nr. 4 und 5 BauNVO nicht zul&assig.

2. Mischgebiet (MI)

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind Vergniigungsstatten nach 8§ 6
Abs. 3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Il MaRR der baulichen Nutzung

Gemal 8§ 18 Abs. 1 BauNVO wird als Bezugspunkt fur die zulassige Hohe
baulicher Anlagen die Oberkante der Fahrbahnmitte der vorhandenen Er-
schlielungsstral3en, gemessen in der Mitte der straR3enseitigen Grenze des
jeweiligen Baugrundsttickes, bestimmit.

Gemal 8§ 16 Abs. 2 BauNVO wird fur das WA-Gebiet im Teilbereich ,Katten-
strother Weg/Bertelsweg"“ als zulassige Grundflache (GR) die festgesetzte
Uberbaubare Grundstticksflache i.S. des § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.



Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist in der Planzeichnung die héchstzulassige
Zahl der Wohnungen pro Gebaude festgesetzt.

Il Bauweise

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO sind innerhalb der offenen Bauweise nur Einzel-
und Doppelhauser zulassig. Staffelgeschosse sind mind. 2,0m von der Baulinie
im Norden sowie mind. 1,0m von der Gebaudekante des 2. Geschosses
abzusetzen.

IV Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Larmschutz)

In dem nach 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Bereich sind beim
Neubau von Gebauden in allen Geschossen Larmschutzmalnahmen wie folgt
vorzusehen:

Aufenthaltsraume i.S. des § 2 Abs. 7 BauO NW sind mdglichst zu der von der
Stral3e Sudring abgewandten Seite anzuordnen.

AuRRenbauteile, die Aufenthaltsraume i.S. des § 2 Abs. 7 BauO NW in Richtung
Norden, Westen und Osten nach aul3en abschliel3en, sind so zu gestalten, dass
die Anforderungen der DIN 4109, Tabelle 8 an die Luftschalldammung fur den
Larmpegelbereich IV eingehalten werden.

Fenster von Wohn- und Schlafraumen in den vorgenannten Bauteilen sind zu-
satzlich mit einer schallgedammten, motorischen Liftungseinrichtung auszu-
statten.

(Die DIN 4109 wird beim Fachbereich Stadtplanung der Stadt Gutersloh zur
Einsicht bereit gehalten.)

V Bindungen fir die Ausgleichsflache

Gemal 8 9 Abs.1a BauGB werden die vorgesehenen Flachen (Grundstiick
Gemarkung Giutersloh, Flur 20, Flurstiick 700 tlw.) fir MalRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ( Umwandlung
von Acker in eine waldartige Flache/ Feldgehdlz ) den Eingriffsgrundstiicken

( Gemarkung Gutersloh, Flur 45, Flurstiicke, 2577, 1944 tlw. ) zugeordnet.-

VI Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Gemal 8§ 23 Abs. 5 BauNVO sowie 8§ 23 Abs. 1 BauNVO i.V. mit § 16 Abs. 5
BauNVO missen im Zufahrtsbereich Garagen und tUberdachte Stellplatze
(Carports) einen Abstand von mindestens 5,0 m zur Begrenzungslinie 6ffentlicher
Verkehrsflachen einhalten.

Seitlich ist mindestens 1,0 m Abstand von diesen zu wahren (auch zu Ful3- und
Radwegen), der nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB mit standortheimischen Geholzen
der Arten Rotbuche, Hainbuche, Liguster oder Feldahorn als Hecke zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten ist.



Am Sudring sind Stellplatze fur Gebaude mit mehr als 6 Wohnungen unterirdisch

in einer Tiefgarage anzuordnen. Bei Gebauden mit max. 6Wo kénnen Stellplatze
in einer Tiefgarage oder oberirdisch in einer Sammelstellplatzanlage angeordnet

werden. Dabei sind die oberirdischen Stellplatzanlagen hofartig anzuordnen und

durch eine gemeinsame Zufahrt zu erschliel3en.

Nebenanlagen sind im WA-Gebiet gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflache nur bis zu einer Grundflache von insgesamt
12,0 m2 zulassig.

VIl Bindungen fir die Bepflanzung

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind die in der Planzeichnung festgesetzten
Pflanzstreifen (privat) mit standortheimischen Laubgehélzen und Laubhecken der
Arten Rotbuche, Hainbuche, Liguster oder Feldahorn zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Die Begrinung der Stellplatzanlage (Erweiterung der an der Eichenallee
vorhandenen Stellplatzanlage) ist zu den Stral3en und zur freien Landschatft als
Fortfihrung der bereits vorhandenen Begriinung durchzuftihren.

VIl MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Regenwasserversickerung: Soweit wasserrechtliche Belange nicht entgegen-
stehen, sind offene Stellplatze so herzustellen, dass eine Versickerung von
Oberflachenwasser gewahrleistet ist. Dabei darf ein Abflussbeiwert von 0,5 nicht
uberschritten werden.

Gemal 8 51a Landeswassergesetz (LWG) i.V. mit 8 9 Abs. 4 BauGB ist das auf
den Baugrundstticken anfallende Niederschlagswasser (soweit nicht als
Brauchwasser genutzt) auf den Baugrundstticken tber naturnah zu gestaltende
Mulden zu versickern. Dabei sind Notuberlaufe in die stadtische
Regenwasserkanalisation vorzusehen.

Vorgezogene KompensationsmalRnahmen (CEF) fiir die Fledermaus

Die Fall- und Rodearbeiten sind im Zeitraum November-Februar durchzufiihren.
Der Fallzeitpunkt ist nachzuweisen.

Die Abrissarbeiten an der Scheune sind im Zeitraum Ende Marz bis Mitte April
oder im Zeitraum September-Oktober durchzufuhren. Die Abrissarbeiten sind
schrittweise, beginnend mit dem Garagenteil (als schlechtester Quartierstandort)
durchzufihren. Diese Arbeiten sind durch eine Kontrolluntersuchung auf
anzutreffende Fledermause zu begleiten.

An geeigneten Stellen im Umfeld (Gebaude Hofstelle, Altbdume) des
abzureil3enden Gebaudes sind mind. 6 als Spaltenverstecke und mind. 2 als
Wochenstuben fur die betroffenen Fledermausarten geeignete Ersatzquartiere zu
installieren. Die Installation muss zwingend mit zeitlichem Vorlauf vor den
Abrissarbeiten erfolgen und ist zu dokumentieren.

-3-



C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuRere Gestaltung — bauliche Anlagen im WA-Gebiet

(1) Dachform und Dachneigungen sind in der Planzeichnung zwingend fest-
gesetzt. Im WA-Gebiet sind gemal} Planeintrag jeweils nur Sattel- und
Flachdacher.zulassig.

(2) Dachgauben und Zwerchhéauser/Giebelh&auser sind zulassig. Die Summe
der Breite der Dachgauben darf 1/2 der Gebaudelédnge (gemessen am Ful3
der Gaube im Schnittpunkt mit der Dachflache) nicht tGberschreiten.
Zwerchhauser/Giebelhauser sind bis zu einer Breite von max. 1/2 der Ge-
baudeldnge zulassig. Die Summe der Dachgauben und Zwerchhauser/Gie-
belhduser darf dabei 1/2 der Gebaudelange nicht Giberschreiten.

Zwerchhauser/Giebelhauser sind nur Uber zwei Wohnebenen zulassig und
mit einem Sattel-, Flach- oder Tonnendach auszubilden. Hierbei muss de-
ren First mind. 1,0 m (lotrecht gemessen) unter dem First des Hauptda-
ches liegen. Bei Zwerch-/Giebelhdusern mit einem Satteldach ist die Dach-
neigung des Hauptdaches aufzunehmen.

(3) Als Dacheindeckung sind nur Dachziegel/-steine in den Farbtonen von
naturrot bis rotbraun und anthrazit bis schwarz sowie Dachbegriinungen
zulassig. Atypische Farben wie blau, grin, weil3, gelb 0.4. sind unzuléssig.
Glasierte, lasierte bzw. glanzende Dachziegel sind unzulassig.

(4) Solaranlagen sind zuléssig. Bei geneigten Dachern sind die Solaranlagen
in die Dachflache zu integrieren oder parallel Giber der Dachflache zu
montieren.

Bei Flachdachern sind Solaranlagen mind. 2,0m von der Auf3enkante des
darunter liegenden Gebaudeteils einzurticken. Dabei darf eine
Gesamthohe der Solaranlage von 1,2m nicht Gberschritten werden.

(5) Als Fassadenmaterial ist nur Putz zuldssig. Hierbei sind nur hellfarbene,
glatte oder homogen strukturierte Putze oder Schlamme zuldssig. Im
untergeordneten Mal3 (bis zu 20% des geschlossenen Mauerwerks) sind
auch Klinker oder Holz zul&ssig.

Bei Staffelgeschossen ist anstelle von Putz auch anderes Fassaden-
material in den Farben grau bis anthrazit (nicht heller als RAL 7047 und
nicht dunkler als RAL 7043) zulassig.

Bossierte, keramische oder glasierte Klinker sowie Holzblockh&user sind
unzulassig.

(6) Doppelhauser sind in AuR3enflachenmaterial, Farbe, Gebaudehdhe (So-
ckel, Trauf- und Firsthéhe), Dacheindeckung und bei den Dachiberstan-
den gleich auszufuhren.



Abweichungen von der gleichen Gestaltung kénnen bei einem einheitlichen
Architekturkonzept zugelassen werden.

Festlegung der Sockelhdhen

Die Sockelhdhe (= OK Fertigful3Bboden der Kellergeschol3decke) darf max. 0,6 m
sowie max. 1,4m ( nur fur Flachdachgebaude am Sidring mit Tiefgarage ) tber
dem gemaf § 18 Abs. 1 BauNVO bestimmten Bezugspunkt (s. Abschnitt B. 11.)
betragen.

Einfriedigungen

Die Grundstiicke sind mit standortheimischen Laubhecken der Arten Rotbuche,
Hainbuche, Liguster oder Feldahorn einzufrieden und dauerhaft zu erhalten.

Die Mindesththe der Hecken betragt 1,2 m bezogen auf die Fahrbahnoberkante.
Notwendige Ein- und Ausfahrten sowie Durchgange sind zulassig.

Hinter diesen Hecken kdnnen Drahtflechtzaune oder Stabgitterzaune in maximal
gleicher Hohe errichtet werden, sofern sie von der 6ffentlichen Verkehrsflache
um mindestens 0,5 m zurtckgesetzt sind.

Mauern in jeglicher Form und Z&une aus Fertigbetonelementen sowie Gabionen
sind als Einfriedigung der Grundsttcke/Géarten im gesamten Plangebiet
unzulassig.

Nicht Giberbaute Grundstiicksflachen

Stein- bzw. Schotterschittungen sind generell unzulassig.
Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind fachgerecht als Rasen- und
Pflanzflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Stellplatze / Zufahrten

Sammelstellplatze mit mehr als 5 Stellplatzen sind mit mind. 1 standortheimi-
schen Laubbaum (Hochstamm) II. Ordnung mit einem Stammumfang der Sor-
tierung 16/18 wie Feldahorn, Hainbuche, Vogelbeere, pro 5 angefangene
Stellplatze zu durchgrinen.

Zur Beachtung/Hinweise

Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizuflgen.

Als Trauf- bzw. Gebaudehothe gilt das Mald vom Bezugspunkt bis zur Schnittlinie
der AuRenflache AuRenwand mit der AuR3enflache Dachhaut.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossilien) ent-
deckt werden, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung



unverzuglich der Gemeinde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Kurze Stra-
3e 36, 33613 Bielefeld, Telefon: 0521/5200250, Fax: 0521/5200239, anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Im Plangebiet sind keine Altlasten registriert. Unabhangig davon besteht nach

§ 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhalts-
punkte fur das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenverdnderung un-
verzlglich der zustéandigen Behorde (untere Abfallwirtschaftsbehorde, Telefon:
05241 / 85-2740) mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfih-
rung von Baumaflinahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Eingriffen in
den Boden und den Untergrund getroffen werden.

Die Bericksichtigung 6kologischer Belange in der Bauweise und Bauausfihrung
(z.B. Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltfreundlicher Energietech-
niken, naturnahe Wohnumfeldgestaltung, Dach- und Fassadenbegriinung, Ver-
wendung umweltvertraglicher Baustoffe, Beachten der Artenschutzbelange und
-vorschriften bei der Vorbereitung und Durchfihrung von BaumafRnahmen) wird
empfohlen.

Die Errichtung einer Regenwasseranlage fur den Gebrauch des Wassers im
Haushalt/Betrieb ist bei Beachtung entsprechender SicherungsmalZnahmen
gemal Trinkwasserverordnung (TrinkwV) sowie DIN 1988 gestattet und ist dem
Wasserversorgungsunternehmen und der Abteilung Gesundheit des Kreises
Gutersloh schriftlich anzuzeigen.



Begrindung

gemal 8 9 (8) des Baugesetzbuches (BauGB) zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 244 ,,Sudring“ der Stadt Gutersloh

I Anlass und Ziel der Planung

Fur das Gebiet zwischen Sudring, Bertelsweg, Eichenallee und Kattenstrother Weg konn-
te die bestehende Planung eines Sudparks in Verbindung mit einer Wohnbebauung bis
heute nicht realisiert werden. Diese Planung ist, da absehbar nicht zu realisieren, per Be-
schluss des Planungsausschusses der Stadt Gitersloh aufgegeben worden.

Aktuell sollen nun Baumdéglichkeiten entlang des Sidrings und im Bereich der stiddstlich
gelegenen Hofstelle sowie an der Eichenallee geschaffen werden. Da die zu tUberplanen-
den Flachen im AuRenbereich nach 8§ 35 BauGB liegen, muss hierfir ein Bebauungsplan
aufgestellt werden. Ein Planerfordernis nach 8§ 1 Abs. 3 BauGB ist somit gegeben.

Mit dem Plangebiet liegt ein Standort vor, der sich durch eine zentrale Lage mit einer her-

vorragenden Erreichbarkeit der innerstadtischen Versorgungs- und Dienstleistungseinrich-
tungen auszeichnet.

[l Lage und GroRe des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 244 ,Sudring® liegt im Siden der Stadt im Ortstell
Kattenstroth in der Gemarkung Gutersloh, Flur 45. Das Gebiet der Planung umfasst raum-
lich drei Teilbereiche:

e im Norden: entlang des Sidrings einen ca. 30m breiten Grundsticksstreifen
— Flurstiicke 1937, 1938 1298, Flur 45
e im Westen: Eckbereich Eichenallee/Kattenstrother Weg zwischen vorhandenem

Stellplatz und Kattenstrother Weg - Flurstiick 2141, Flur 45
e im Sudosten: Eckbereich Bertelsweg/Kattenstrother, Flurstiick 1944, Flur 45

Die drei Teilgebiete des Plangebietes haben insgesamt eine Gré3e von rd. 1,7 ha.

1l Ubergeordnete Planung

Das Plangebiet ist im Gebietsentwicklungsplan (Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld) flr
den Regierungsbezirk Detmold entsprechend als Allgemeiner Siedlungsbereich ausge-
wiesen.

Entsprechend den Ausweisungen des Gebietsentwicklungsplanes sind die Darstellungen
des Flachennutzungsplanes der Stadt Gutersloh: In den Teilbereichen stdlich der Stral3e
Sudring und dstlich der Eichenallee konkretisiert er die Abgrenzungen der Darstellungen
(Wohnbauflache und Grunflache mit den Zweckbestimmungen "Parkanlage™ und "Spiel
platz").
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Der suddstliche Teilbereich ist im FNP 2020 als Griinflache mit den Zweckbestimmungen
"Parkanlage" und "Spielplatz" sowie als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
"sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen: Kindertageseinrichtung" darge-
stellt. Die im FNP 2020 vorgesehene Kindertageseinrichtung soll derzeit nicht realisiert
werden. Hier wird auf den im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 251 1.TA/2 ,Sudlich
Liebfrauenweg” festgesetzten Kindergartenstandort im Eckbereich Brockweg/Stadtring
Kattenstroth als evt. Ersatz hingewiesen. Ebenso soll die Parkanlage derzeit nicht weiter-
verfolgt werden.

Die im FNP dargestellte ,Griinspange Sud®, die die Grinanlage Auf'm Eickholt im Westen
mit der Grunflache zwischen Neuenkirchener Straf3e und Heidewaldstral3e sowie dem
Stadtpark im Osten verbindet, wird im Bebauungsplan entlang des Kattenstrother Wegs
ebenfalls durch die Festsetzung einer Griunflache aufgegriffen. Der Bebauungsplan

setzt neben Grinflachen eine Wohnbebauung fest, die die bestehende Hofstelle geringfu-
gig arrondiert und an die Wohnbebauung 6stlich des Bertelswegs anknipft.

Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Y Derzeitige Situation

Die Flachen zwischen Sudring, Bertels- und Kattenstrother Weg und Eichenallee werden
zurzeit wesentlich als landwirtschaftliche Nutzflache genutzt. Siedlungsansatze finden
sich am Sidring und an der Eichenallee. Im Eckbereich Bertelsweg/Kattenstrother Weg
befindet sich eine nicht mehr landwirtschaftlich genutzte Hofstelle. Stdlich des Siedlungs-
ansatzes an der Eichenallee liegt eine private Stellplatzanlage, die von der gegenuberlie-
genden Syrisch-orthodoxen Gemeinde genutzt wird.

Besondere zu schiutzende Landschaftsbestandteile sind nach erster Einschétzung nicht
erkennbar. Hierzu ist ein Umweltbericht sowie eine genaue Bewertung des Bestandes
einschliel3lich einer Eingriffshbilanzierung erarbeitet worden.

Die vorhandene Bebauung entlang des Sudrings ist zweigeschossig und an der Ei-
chenallee anderthalbgeschossig, mit zumeist ausgebautem Dachgeschoss. Die Hofstelle
ist ein- bis zweigeschossig. Als Dachform sind ausschliel3lich geneigte Dacher (Uberwie-
gend Satteldach) vorzufinden. Im Bereich der Hofstelle stehen einige erhaltenswerte
Laubbdume.

Im Eckbereich Sudring/Bertelsweg findet einmal jahrlich das Schitzenfest statt.

V Planung

VI.1 Stadtebauliche Konzeption und Erschlieung

Am Sudring sollen sechs Mehrfamilienhduser mit jeweils 2 Vollgeschossen und Tiefgara-
gen plus Dachnutzung (Staffelgeschoss) sowie 2 Einzel- Doppelhduser entstehen. Dabei
waren, je nach Wohnungsgrolie, insgesamt ca. 55 Wohneinheiten denkbar. Eine gewisse
bauliche Verdichtung sollte insbesondere im Hinblick auf die nérdlich des Stdrings gele-
genen Mehrfamilienhduser angestrebt werden.

Dabei sollen die Geb&aude als bauliches Ensemble entstehen. Somit kann mit der Bebau-
ung eine Architektur im Zusammenspiel der geplanten Baukdrper entstehen, die bewusst
auf eine eigenstandige Formensprache im Bereich Sudring setzt.

In diesem Zusammenhang sollen auch maximale Gebaudehthen von 10,50 m fir die
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Flachdachgebaude sowie 12,0m fir die Satteldachgebaude festgesetzt werden. Hierbei
ist festzuhalten, das der Schitzenplatz nicht Gberplant wird. Dieser soll nur entsprechend
der angestrebten Grundstiickstiefe von ca. 35m nach Suden verschoben werden.

Im Bereich der Hofstelle sollen Einzel- und Doppelhauser mit insgesamt ca. 13 Wohnein-
heiten (einschlief3lich vorhandener Hofstelle) entstehen. Hier wird im Rahmen der ,,Grin-
spange Sud", die die Grinanlage Aufm Eickholt im Westen mit der Grinflache zwischen
Neuenkirchener Straf3e und Heidewaldstral3e sowie dem Stadtpark im Osten verbindet,
im Bebauungsplan ein Grinstreifen festgesetzt.

Die ca. 100 Jahre alte Hofstelle (Haupthaus und angrenzende Scheune) ist im Denkmal-
pflegeplan der Stadt Gutersloh als erhaltenswert eingestuft und soll aufgrund der vorhan-
denen guten Bausubstanz erhalten bleiben. Aus denkmalpflegerischer Sicht wére eine
fachgerechte Sanierung wiinschenswert. Dabei kann die angrenzende Scheune zu
Wohnzwecken umgebaut werden.

Zur Sicherung einer zukunftigen denkmalgerechten Sanierung soll ein stadtebaulicher
Vertrag mit dem Eigentimer geschlossen werden.

Fur die geplante Erweiterung des Parkplatzes der Syrisch Orthodoxen Gemeinde an der
Eichenallee hat der FB Stadtplanung eine vorlaufige schalltechnische Untersuchung
durchgefuhrt.

Der vorhandene genehmigte Parkplatz mit max. 64 Stellplatzen reicht fir die inzwischen
gewachsene Gemeinde bei weitem nicht aus. Aul3erdem werden die Raumlichkeiten der
Gemeinde vermehrt auch fur private Feierlichkeiten bis in die Nachtstunden (nach 22.00
Uhr) genutzt. Deshalb ist eine Erweiterung der Parkplatzanlage entlang der Eichenallee in
Richtung Kattenstrother Weg aus stadtebaulicher Sicht gewtinscht.

Auf den Erweiterungsflachen, die im Westen an ein Mischgebiet und im Stiden an ein All-
gemeines Wohngebiet angrenzen, konnten ca.75 zusatzliche Stellplatze entstehen. Der
Bebauungsplan setzt fir die Erweiterung des Stellplatzes in Richtung Kattenstrother Weg
entsprechend eine private Stellplatzflache innerhalb eines Mischgebietes fest. Die Erwei-
terungsflache ist dabei Uber die vorhandene Stellplatzanlage anzufahren. Entsprechend
setzt der Bebauungsplan fir die Erweiterungsflache ein Zu- und Abfahrtsverbot von und
zu den angrenzenden Strafl3en fest.

Aufgrund des im Stiden angrenzenden allgemeinen Wohngebietes sind der Erweiterungs-
flache aus schallschutztechnischer Sicht Nutzungsbegrenzungen aufzuerlegen.

Demnach kann eine planungsrechtliche Nutzung fir Regelveranstaltungen wie Gottes-
dienste etc. auf den Erweiterungsflachen bis 22:00 Uhr erfolgen. Damit wiirde eine Tei-
lentlastung erreicht werden und die Schallwerte (Nacht-Richtwerte der TA-Larm) werden
eingehalten.

Zusatzlich soll fur Veranstaltungen mit mehr als 400 Teilnehmern von der Gemeinde noch
ein Shuttlebus zwischen Kirche und Stellplatz Heidewaldstadion eingerichtet werden.

Es bietet sich aufgrund der durch Wohnnutzungen gepragten Umgebungsbebauung eine

Entwicklung zu einem Allgemeinen Wohngebiet und fur die Stellplatzanlage zu einem
Mischgebiet an.

VI.2 Beabsichtige planungsrechtliche Festsetzungen

VI.2.1 Art der baulichen Nutzung
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Die Festsetzung des Baugebietes soll als ,,Allgemeines Wohngebiet* gemal § 4 und § 6
BauNVO sowie als ,Mischgebiet” erfolgen.

Danach sollen nach BauNVO fir das allgemeine Wohngebiet die Nutzungen
o Wohngebéaude,
o Anlagen fiur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke
zul&ssig sein, wahrend die Nutzungen
o die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe (mit Ausnahme des Bereiches des heutigen Gartenbau-
betriebes im Westen des Plangebietes) sowie Tankstellen

Danach sollen nach BauNVO fir das Mischgebiet die Nutzungen (Ausnahmen gemaf
8§ 6 Abs. 3 BauNVO)
. Vergnugungsstatten

ausgeschlossen werden.

Mit der Zulassigkeit der Nutzungsarten soll der Wohnnutzung und der in diesem Bereich
moglichen Wohnfolgeeinrichtungen ermoglicht werden.

Die anderen Nutzungen sollen ausgeschlossen werden, um einen durch den Bebauungs-
plan ggf. verursachten Zu- und Abgangsverkehr zu minimieren. Dieses gilt dem Schutz
der umgebenen Wohnbebauung und unter Berticksichtigung der vorhandenen Verkehrs-
flachen, die mit Ausnahme des Sudrings den Charakter von Anliegerstrafl3en haben.
Innerhalb des Gebietes sollen Raume fur freie Berufe deshalb auch nur in dem sich aus §
13 BauNVO ergebenden untergeordneten Umfang zulassig sein.

VI.2.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Hohe baulicher Anlagen, Baugestalte-
rische Regelungen

Im ,Allgemeinen Wohngebiet“ wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 sowie durch Gberbaubare Grundstiicksflachen (GR) be-
stimmit.

Bei dem Malf3 der baulichen Nutzung ist fir die Bebauung eine offene Bauweise mit einer
maximalen Zweigeschossigkeit plus Staffelgeschoss beabsichtigt.

Dabei soll die Hohenentwicklung durch die Festsetzung der maximal zulassigen Trauf-
und Gebaudehohen geregelt werden. Zudem erfolgt die Festsetzung, dass ausschlief3lich
Einzelhduser —und Doppelh&auser zulassig sind.

Innerhalb des Plangebietes sind ausschlief3lich Flach- und Satteldacher sowie Walmda-
cher zulassig.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird in einem Abstand von ca. 5,0m m zur Sieg-
friedstral3e vorgesehen. Das Baufenster, die Bautiefe nach Stden betragt 14,00 m, wobei
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ein Uberschreiten der Baugrenze fiir Balkone, Freisitze etc. nicht zulassig sein soll.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird in Abhangigkeit zu der Festsetzung der Maxi-
malgeschossigkeit und der zulassigen Dachform mit festgesetzten Hohen fur Flachdach-
gebaude sowie Trauf- und Firsthéhen fur Sattel- bzw. Walmdachdachgebaude vorgese-
hen (ab Oberkante Sudring).

Mit der Hohenfestsetzung wird dem Grunde nach den vorhandenen Gebaudehéhen in
dem Plangebiet bzw. in dessen Umfeld entsprochen. D.h., eine zukinftige neue Bebau-
ung wird sich in die Gebaudehohen / Firsthbhen der vorhandenen Bebauung einfiigen
bzw. diese nicht Uberschreiten.

Mit den zu treffenden Festsetzungen soll gleichzeitig eine Beschrankung der Wohneinhei-
ten verbunden werden. Dabei wird am Sudring die Anzahl von max. 10 Wohneinheiten fur
Einzelgebaude sowie max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus / Doppelhaushalfte festgesetzt.
Im Eckbereich Kattenstrother Weg / Bertelsweg sind fir die geplanten Einzelhauser max.
2 Wohnungen bzw. 6 Wohnungen fur die zwei alten Gebaude der ehemaligen Hofstelle
zulassig. Der Anlass fir eine solche Beschrankung ist, staddtebaulich in dem Plangebiet
nicht im Verhaltnis zum heutigen baulichen Bestand durch die Neubebauung eine unver-
haltnismaRig hohe Zahl an potentiell neuen Wohneinheiten zu erreichen. Damit soll ge-
wébhrleistet werden, dass der Zu- und Abgangsverkehr in dem Gebiet auf das Mal3 des
anliegerbezogenen Verkehres vertraglich reduziert wird.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 BauO NRW werden zur Sicherung der Planungs-
ziele in den Bebauungsplan aufgenommen.

Erreicht werden soll im ortsiiblichen Rahmen und mit Blick auf den Quartiercharakter eine
in den Grundziugen aufeinander abgestimmte Gestaltung und Mal3stablichkeit der Bau-
korper.

Die ortsublichen Regelungen sind im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben verhaltnisma-
RBig, ermdglichen jeweils finanziell und gestalterisch zumutbare Alternativen und engen die
Gestaltungsfreiheit der Bauherren nicht tbermalfiig ein.

Sie berucksichtigen die vorhandene Bebauung und gewahrleisten in ggf. engerer Nach-
barschaft den Bauherren jeweils auch Planungssicherheit hinsichtlich der Entwicklung in
ihrem Umfeld.

VII Auswirkungen der Planung

VIl.1. Belange der Umwelt

Landschaftsschutzgebiete (LSG) sind nicht zu berlcksichtigen. Das nachste Landschafts-
schutzgebiet beginnt erst weiter sidwestlich ab den StraRen ,Brockweg / Kattenstrother
Weg“. Des Weiteren sind auch keine Naturschutzgebiete, Naturdenkmaler, geschutzte
Landschaftsbestandteile oder Flachen, die nach § 62 Landschaftsgesetz (LG) einem be-
sonderen gesetzlichen Schutz unterliegen, vorhanden.

Im Plangebiet oder ndheren Umfeld befinden sich auch keine Gebiete von gemeinschatftli-
cher Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes.
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Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung i.S. der 88 18ff. BNatSchG ist gemal 8§ 21
Abs. 1 BNatSchG nach den Vorschriften des Baugesetzbuches anzuwenden.

Das Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden ist gemaf3

8§ 1 a Abs. 2 BauGB sowie den einschlagigen Vorschriften des Bundesbodenschutzgeset-
zes (BBodSchG) und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG) zu beachten.

VII.1.1 Belange des Naturschutzes, AusgleichsmalRnahmen und Artenschutzes

Gemal 8 1 Abs. 7 BauGB und § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Abwagung — neben weite-
ren Belangen — insbesondere auch die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen. Mit Blick auf den immer
noch bestehenden Wohnraumbedarf in Gutersloh und der dringend erforderlichen Ver-
groRerung des Parkplatzes der syrisch orthodoxen Gemeinde an der Eichenallee werden
die zu erwartenden Eingriffe als unvermeidbar angesehen.

Somit wird in Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-
einander dem Eingriff in Natur und Landschaft Vorrang vor Erhalt der Bestandssituation
eingeraumt. Soweit moglich werden Baumstandorte i.S. des Minimierungsgebotes pla-
nungsrechtlich gesichert.

Die zu erwartenden Eingriffe wurden in einer Flachenbilanzierung (Numerische Bewer-
tung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW vom Landesamt flr Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz NW) der heutigen planungsrechtlichen Situation gegentiberge-
stellt (s. Eingriffsbilanzierung). Um die Eingriffsfolgen ausgleichen zu kénnen, werden au-
Rerhalb des Plangebietes im Bereich an der Schlingbreede (Gemarkung Gitersloh, Flur
20, Flursttick 700 tlw.,) entsprechende Flachen dem Plangebiet aus dem Ausgleichsfla-
chenpool der Stadt in einer Grol3e von 5183 gm zugeordnet. Zur Refinanzierung der fur
den Grunderwerb und die Herstellung der Ausgleichsflache entstandenen Kosten werden
mit den Grundsttickseigentiimern der Eingriffsgrundstiicke jeweils stadtebauliche Vertrage
geschlossen.

Im Zuge des Planverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben ermdéglicht
werden, die dazu fuhren, dass Exemplare von européisch geschitzten Arten verletzt oder
getotet werden konnen oder die Population erheblich gestort wird (artenschutzrechtliche
Verbotstatbestéande des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG). Bei der Prifung ist die Handlungsemp-
fehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW zu Grunde zu legen.

Als Arbeitshilfe fur die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitpla-
nung hat das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV NRW)
eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie gro3mal3stébliche Angaben tber
deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben (Messtisch-
blatter). Fur jedes Messtischblatt (MTB/TK 25) kann differenziert fir verschiedene Le-
bensraumtypen das Artenvorkommen abgefragt werden.

Nach dieser Liste sind fur das Messtischblatt 4116 (Gutersloh) in den Lebensraumtypen
Kleingehdlze/Alleen/Baume/Gebische/Hecken, Garten/Parkanlagen/Siedlungsbrachen
und Gebauden etwa 12 Fledermausarten, 21 Vogelarten, der Kammmolch sowie die Zau-
neidechse aufgefiihrt. Im Einzelnen handelt es sich hierbei um folgende Arten:

Wissenschaftlicher Name | Deutscher Name Wissenschaftlicher Name | Deutscher Name




Saugetiere Vogel
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus Delichon urbica Mehlschwalbe
Myotis brandtii GroR3e Bartfledermaus Dryobates minor Kleinspecht
Myotis dasycneme Teichfledermaus Dryocopus martius Schwarzspecht
Myotis daubentonii Wasserfledermaus Falco tinnunculus Turmfalke
Myotis myotis GroRBes Mausohr Hirundo rustica Rauchschwalbe
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus Lanius collurio Neuntdter
Myotis nattereri Fransenfledermaus Locustella naevia Feldschwirl
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Luscinia megarhynchos Nachtigall
Nyctalus noctula GroRer Abendsegler Milvus milvus Rotmilan
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus Perdix perdix Rebhuhn
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Phoenicurus phoenicurus | Gartenrotschwanz
Plecotus auritus Braunes Langohr Streptopelia turtur Turteltaube
Strix aluco Waldkauz
Vogel Tyto alba Schleiereule
Accipiter gentilis Habicht
Accipiter nisus Sperber Amphibien
Alcedo atthis Eisvogel Triturus cristatus Kammmolch
Ardea cinerea Graureiher
Asio otus Waldohreule Reptilien
Athene noctua Steinkauz Lacerta agilis Zauneidechse
Buteo buteo Mé&usebussard

Im Hinblick auf den geplanten Abriss der Hofscheune, die unmittelbar am Kattenstrother
Weg angrenzt, wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag in Auftrag gegeben.

Die artenschutzrechtliche Einschatzung kommt zu dem Ergebnis, dass die Planung nur
unter Einbeziehung von Vermeidungsmafinahmen und vorgezogenen Ausgleichsmal3-
nahmen (Kap. 5.3 des Gutachtens) keine Verbote gem. 844 BNatSchG auslést. Das Vor-
haben ist zuldssig sofern die Malinahmen sichergestellt und wirksam sind. Die Durchfih-
rung der MalRnahmen ist fachlich zu begleiten und zu dokumentieren. Die lokalen Popula-
tionen bleiben nur bei Durchftihrung der beschriebenen Maflinahmen in ihrem Erhaltungs-
zustand gesichert.

Die MalRBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Tatbestande werden entspre-
chend in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.

VII.1.2 Belange des Immissionsschutzes

Beeintrachtigungen durch das innerhalb eines Wohngebietes allgemein zulassige Vorha-
ben sind nicht zu erwarten. Vom Plangebiet selbst gehen - bezogen auf den Immissions-
schutz - keine Negativauswirkungen auf benachbarte Nutzungen auf3erhalb des Plange-
bietes aus.

Das mit der Planung verbundene zusatzliche Verkehrsaufkommen kann durch die an-
grenzenden Straf3en ohne ersichtliche Komplikationen aufgenommen werden.

Gegen die vom Sudring ausgehenden Verkehrsbelastungen setzt der Bebauungsplan
passive LarmschutzmalRnahmen fur die angrenzende Neubebauung fest.

Fur die geplante Erweiterung des Parkplatzes der Syrisch Orthodoxen Gemeinde an der
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Eichenallee hat der FB Stadtplanung eine vorlaufige schalltechnische Untersuchung
durchgefuhrt.

Der vorhandene genehmigte Parkplatz mit max. 64 Stellplatzen reicht fir die inzwischen
gewachsene Gemeinde bei weitem nicht aus. Aul3erdem werden die Raumlichkeiten der
Gemeinde vermehrt auch fur private Feierlichkeiten bis in die Nachtstunden (nach 22.00
Uhr) genutzt. Deshalb ist eine Erweiterung der Parkplatzanlage entlang der Eichenallee in
Richtung Kattenstrother Weg gewunscht.

Auf den Erweiterungsflachen, die im Westen an ein Mischgebiet und im Stiden an ein All-
gemeines Wohngebiet angrenzen, kdnnten ca.75 zusatzliche Stellplatze entstehen. Der
Bebauungsplan setzt fur die Erweiterung des Stellplatzes in Richtung Kattenstrother Weg
entsprechend eine private Stellplatzflache innerhalb eines Mischgebietes fest.

Aufgrund des im Stiden angrenzenden allgemeinen Wohngebietes sind der Erweiterungs-
flache aus schallschutztechnischer Sicht Nutzungsbegrenzungen aufzuerlegen.

Demnach kann eine planungsrechtliche Nutzung fir Regelveranstaltungen wie Gottes-
dienste etc. auf den Erweiterungsflachen bis 22:00 Uhr erfolgen. Damit wirde eine Tei-
lentlastung erreicht werden. Die Nacht-Richtwerte der TA-L&rm werden somit nicht Gber-
schritten. Die vorhandene und geplante Stellplatzanlage ist dann entsprechend ab 22:00
Uhr mit einer Schranke zu verschliel3en.

Zusatzlich soll fur Veranstaltungen mit mehr als 400 Teilnehmern von der Gemeinde noch
ein Shuttlebus zwischen Kirche und Stellplatz Heidewaldstadion eingerichtet werden.

Die im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens zum Verkehrslarm durchgefiihrte
schalltechnische Untersuchung vom Marz 2007 kommt zu folgenden Ergebnissen:

- vor den geplanten Gebauden entlang der Stral3e Sudring liegen die Mittelungspegel tags
zwischen 66,2 dB(A) und 67,1 dB(A) un damit bis zu 12,1 dB(A) uber dem Orientierungs-
wert von 55 dB(A) fir WA-Gebiete der DIN 18005. Der Grenzwert von 59 dB(A), der nach
der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) fir WA-Gebiete gilt, wird ebenfalls-
Uberschritten.

- Nachts wird der Orientierungswert fur WA-Gebiete der DIN 18005 von 45 dB(A) vor der
geplanten Gebauden um bis zu 11,8 dB(A) Uberschritten. Bei freier Schallausbreitung
wurde ein Pegel von 56,8 dB(A) ermittelt, was nach der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) tber dem Grenzwert fur WA-Gebiete von 49 dB(A) liegt.

- Hinter den geplanten Wohngebauden (sudliche Auzenwohnbereiche) werden die Orien-
tierungswerte fir WA-Gebiete der DIN 18005 von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts ein-
gehalten.

LarmschutzmaRnahmen sind in Anbetracht der relativ geringen Uberschreitungen der
Orientierungswerte nach DIN 18005 deshalb zu fordern.

Entlang des Sidrings sind Gebaude mit passiven LarmschutzmalRnahmen oder mit larm-
schitzenden Grundrissen zu planen. Danach sind hier die Gebaudeteile nach dem Larm-
pegelbereich IV der DIN 4109 auszufihren. Die flankierenden Gebaudeteile sind nach
dem Larmpegelbereich Il zu beurteilen. Sind SchlafrAume zur StraOe orientiert, sind diese
mit motorischen Liftern auszustatten.

Landwirtschaftliche Immissionen / Schitzenfest
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Das Plangebiet befindet sich in einem landwirtschaftlich gepragten Umfeld.

Die Bewohner des neuen Baugebietes haben zu bertcksichtigen, dass die zu einer ord-
nungsgemalien Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmaf3nahmen und die dar-
aus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Gertiche, Larm landwirt-
schaftlicher Maschinen, Staub u.a., aufgrund des Gebotes der gegenseitigen Rticksicht-
nahme hinzunehmen sind.

Immissionsschutzrechtlich relevante Schutzabstande zu vorhandenen landwirtschaftlichen
Betrieben oder Anlagen sind nicht zu beachten.

Im nordéstlichen Plangebiet hat bisher alljahrlich das Kattenstrother Schitzenfest stattge-
funden. Durch die geplante Bebauung entlang des Sudrings wird der Standort um die ent-
sprechende Bautiefe nach Sitiden verlagert werden. Da diese Veranstaltung einmal im
Jahr an einem Wochenende stattfindet, sind die entsprechenden Immissionen ebenfalls
aufgrund des Gebotes der gegenseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen.

VII.1.3 Belange des Boden- und Wasserschutzes

Im Altlastenverzeichnis der Stadt Gitersloh und der Bezirksregierung Detmold sind nach
hiesigem Kenntnisstand keine entsprechenden Flachen verzeichnet. In dem Plangebiet
und seinem Umfeld sind nach heutigem Kenntnisstand keine Altlasten, Altstandorte oder
Altablagerungen bekannt.

Belange des Wasserschutzes werden durch die Planung nicht berihrt.

VIl.2 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Bau- und
Bodendenkmale.

Jedoch ist die ca. 100 Jahre alte Hofstelle (Haupthaus und angrenzende Scheune) im
Denkmalpflegeplan der Stadt Gitersloh als erhaltenswert eingestuft und soll aufgrund der
vorhandenen guten Bausubstanz erhalten bleiben. Aus denkmalpflegerischer Sicht ware
eine fachgerechte Sanierung wiinschenswert. Dabei kann die angrenzende Scheune zu
Wohnzwecken umgebaut werden.

Zur Sicherung einer zukinftigen denkmalgerechten Sanierung soll ein stadtebaulicher
Vertrag mit dem Eigentimer geschlossen werden.

VII.3 Belange der sozialen und technischen Infrastruktur

Ob sich neue fur die Bemessung der Kapazitaten relevante Bedarfsstrukturen fir die Kin-
derbetreuung bzw. bei der Auslastung der Grundschule ergeben, ist im weiteren Verfah-
ren noch zu klaren.

Es wird aber davon ausgegangen, dass vor dem Hintergrund und der geplanten Anzahl
der Neubau-Wohnungen in dem Plangebiet sowie der demografischen Entwicklung im
Plangebiet der Raumbedarf in dem heutigen Bestand weiterhin gedeckt werden kann.
Hier wird zusatzlich auf den gesicherten Kindergartenstandort im Eckbereich Brock-
weg/Stadtring Kattenstroth hingewiesen.



10

Belange der technischen Infrastruktur sind von der Planung nicht berthrt.

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser sowie den fernmeldetech-
nischen Einrichtungen erfolgt durch die értlichen Versorgungstrager.

Der Anschluss an die zentrale Wasserversorgung und an die zentrale Abwasserbeseiti-
gungsanlage ist technisch mdglich.

Die Kapazitaten und die Dimensionierung der Netze sind nach heutigem Kenntnisstand
ausreichend. Die Entwésserung soll innerhalb der vorhandenen Kanalisation erfolgen.

Nach 8 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. § 51a LWG ergénzt
bzw. konkretisiert den bundesrechtlichen Grundsatz.

Im weiteren Verfahren ist zu prifen, ob eine Versickerung, Verrieselung oder ortsnahe
Einleitung des Niederschlagswassers moglich ist oder ebenfalls tiber die vorhandene Ka-
nalisation entwassert wird.

Das Plangebiet ist an die vorhandene stadtische Millabfuhr angeschlossen.

VIl ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes soll ausschliel3lich Uber die vorhandenen Stral3en er-
folgen. Diese kbnnen problemlos den zuséatzlich zu erwartenden Verkehr aufnehmen. Die
vom Sudring aus abgehende Erschliel3ung der Hofstelle Stidring Nr. 112 wird durch Geh-
Fahr und Leitungsrechte zugunsten des Anliegers und offentlicher bzw. privater Versor-
gungstrager gesichert. Die im Eckbereich Bertelsweg / Kattenstrother Weg geplante
Wohnbebauung soll Uber eine private ErschlieBung mit Anbindung an den Bertelsweg
erschlossen werden.

IX Kosten

Kosten fur die Stadt Gitersloh aufgrund der vorgesehenen Mal3hahmen auf privater
Grundsticksflache ergeben sich nicht.

X Abwagung im Sinne des 8 1 Abs. 6 BauGB

Belange des Arten- und Naturschutzes sind, soweit mit dem Eingriff in Einklang zu brin-
gen, im Bebauungsplan mit eingeflossen. Abschliel3end wird in Abwégung der Belange
jedoch dem Eingriff in Natur- und Landschaft Vorrang gegentber den Belangen des Na-
tur- und Artenschutzes eingeraumt.

Erganzend wird auf die Vorlagen der Verwaltung zur Sitzung des Planungsausschusses
VOM.............. sowie........ als Entscheidungsgrundlage fur die Abwagung hingewiesen.

Stadt Gitersloh, Fachbereich Stadtplanung, Mai 2013
Die Blurgermeisterin

i.A. Dr. Zirbel (Fachbereichsleiter)



Stadt Giitersloh

Fachbereich Stadtplanung

30.04,2013

Eingriffsbilanzierung

zum Bebauungsplan Nr. 244

"Sudring”
Teilfliche A

Drees-Schaliick Parkplatz

Planungsstand: Offenlage

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraums

1 2 3 4 5 6 7 8
Teilfliche Code Eiotoptyp Flache Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr. (m?) wert A/(P) | korrek- wert *) flichen-
(It Biotop- (it. Biotoptypenwertliste) (ItBiotop- tur- wert
typenwertliste) typenwertliste) faktor {Sp.5 X Sp.6) (Sp.4xSp.7)
1 3.1 Acker intensiv 2.693 2,0 1,0 2,0 5.386
2 3.1 Acker (im Bereich Schlingbreede) 769 2,0 1,0 2,0 1.538
Summe 3.462 Gesamtflachenwert A 6.924
B. Zustand des Untersuchungsraums geméR beabsichtigter Planung
1 2 3 4 5 6 7 8
Teilfliche Code Eiotoptyp Flache Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr. (m?) wert P korrek- wert *) flachen-
{it.Biotop- (It. Biotoptypenwertliste) (It Biotop- tur- wert
typenwertliste) typenwertliste) faktor (Sp.5 xSp.6) (Sp.4xSp.7)
1 192 ve.rsiegelt_e Flachen, stra&gnbegleitendes Griin 2000 0.5 10 0.5 1.000
mit nachgeschalteter Versickerung
2 2 stmﬁfenbegleitendes Griin mit nachgeschalteter 693 3.0 10 3.0 2079
Versickerung
Wald/Feldgehdlz mit lebensraumtypischen
3 6.3 Baumartenanteilen von 70-90% (im Bereich 769 5,0 1,0 5,0 3.845
Schiingbreede)
Summe 3.462 Gesamtflachenwert B 6.924
Gesamtbilanz A-B = 6.924 -6.924 = 0

Damit sind die zu erwartenden Eingriffe zu

*) Die Obergrenze des anrechenbaren Gesamtwertes liegt bei 10,0

100,0% ausgeglichen.

Anmerkung: Durch Auf- und Abrundungen kdnnen die angegebenen Zahlenwerte geringfligig vom rechnerischen Wert abweichen.

Kosten Ausgleichsflache:

769 gm x 20,64 €

15.872,16 €

B1/Sil



Stadt Gltersloh

Fachbereich Stadtplanung

Eingriffsbilanzierung

zum Bebauungsplan Nr. 244

"Sldring"
Teilfliche B

Hofstelle Degener

Planungsstand: Offenlage

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraums

1 2 3 4 5 6 7 8
Teilfliche Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr. (m?) wert A/(P) | korrek- wert *) flachen-
" (itBiotop- (It Biotoptypanwertlists) (It Biotop- tur- wert
typenwertiiste) typenwartliste) faktor (Sp.5 x5p.6) (Sp.4 xSp.7)
1 34 Intensivwiese 3.090 3,0 1,0 3.0 9.270
2 34 Acker 540 2,0 1,0 2,0 1.080
3 14 versiegelte Flachen 1.139 0,0 1,0 0,0 0
4 7.2 Baumreihen, Einzelbdume 348 5,0 1,0 5,0 1.740
Zier- und Nutzgarten mit weniger als
5 s 50%heimischen Gehdlzen 2 20 e &l Ll
6 31 Acker, im Bereich Schlingbreede 556 2,0 1,0 2,0 112
Summe 7.082 Gesamtflachenwert A 15.120
B. Zustand des Untersuchungsraums gemiR beabsichtigter Planung
1 2 3 4 5 6 7 8
Teilflaiche Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr. {m?) wert P korrek- wert *) flachen-
(It Biotop- (It Bioloptypenwertliste) (ItBiotop- tur- wert
typenwerllste) ypenwertliste) faktor (Sp.5 x Sp.6) (Sp.4 xSp.7)
1 14 versiegelte Flachen 450 0,0 1,0 0,0 0
22 straﬁlenbegleilendes Griin mit nachgeschalteter| 65 20 1.0 2.0 130
2 Versickerung
12 versiggelte Flache mit nachgeschalteter 1600 0,5 10 0.5 800
3 Versickerung :
4:3 Zigr—gnd Nulzgal:!en mit weniger als 50% 2 400 20 1,0 2.0 4.800
4 heimischen Gehélzen
5 7.4 Baumreihe, Einzelbaum 288 5,0 1,0 5,0 1.440
6 T Hecken, Gebiisch, Gehélzstreifen 1728 3,0 1,0 3,0 5.170
Wald/Feldgehdlz mit lebensraumtypischen
7 6.3 Baumartenanteilen von 70-90%(im Bereich 556 5,0 1,0 5,0 2.780
: Schlingbreede)
Summe 7.082 Gesamtflachenwert B 15.120
Gesamtbilanz A-B = 15.120 -15.120 = 0

Damit sind die zu erwartenden Eingriffe zu

*) Die Obergrenze des anrechenbaren Gesamtwertes liegt bei 10,0

100,0% ausgeglichen.

Anmerkung: Durch Auf- und Abrundungen kdnnen die angegebenen Zahlenwerte geringfiigig vom rechnerischen Wert abweichen.

Kosten Ausgleichsflache: 556 qm X 20,64 €

11.475,84 €




Stadt Giitersloh
Fachbereich Stadtplanung

30.04.2013

Eingriffsbilanzierung
zum Bebauungsplan Nr. 244 "Siudring"
Teilfliche .C Bischoff

Planungsstand: Offenlage

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraums

1 2 a _4 5 6 7 8
Teilflache Code Biotoptyp Fliache Grund- Gesamt- |  Gesamt- Einzel-
Nr. (m?) wert A/(P) | korrek- wert *) flachen-
(It Biotop- (It Biotoptypenwertliste) (It Biotop- tur- wert
typenwertiiste) typenwertiiste) faktor (Sp.5 xSp.8) (Sp4xSp.7)
AL o versiegelte Fléche 135 0,0 1,0 0,0 0
Zis 3.1 |Acker intensiv s, 1.380 2,0 1,0 20 2.760
3 73 Ea;xanl;elhe mit lebensraumtypischen Baumarten 150 3,0 10 3.0 450
0
4 i1 Acker im Bereich-Schlingbreede 368 2,0 1,0 2,0 736
Summe 2.033 Gesamtflachenwert A 3.946
B. Zustand des Untersuchungsraums gemaf beabsichtigter Planung
B 2 ) 4 5 6 7 8
Teilflache Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr. (m?) wert P korrek- wert *) flachen-
(It Bictop- (It. Biotoptypenwertliste) (It Biotop- tur- wert
typenwartiiste) typsnwertliste) faktor (Sp.5 x Sp.6) (Sp.4xSp.T)
Zier-und Nutzgarten mit weniger als 50% 828
i 4.3 heimischen Gehélzen 2.0 1,0 2.0 1.656
2 11 versiegelte Flache 687 0.0 1,0 0.0 0
3 73 Eastérr;/roeme mit lebensraumtypischen Baumarten 150 3,0 1.0 3,0 450
Wald/Feldgehdlz mit lebensraumtypischen
4 6.3 Baumartenanteilen von 70-90% (im Bereich 368 5,0 1,0 5,0 1.840
Schlingbreede)
Summe 2.033 Gesamtflachenwert B 3.946
Gesamtbilanz A -B = 3.946 -3.946 =

*) Die Obergrenze des anrechenbaren Gesamtwertes liegt bei 10,0

Damit sind die zu erwartenden Eingriffe zu

100,0% ausgeglichen.

Anmerkung: Durch Auf- und Abrundungen kénnen die angegebenen Zahlenwerte geringfligig vom rechnerischen Wert abweichen.

Kosten Ausgleichsflache: 368 gm x 20,64 €

7.595,52 €

811 Sill



Stadt Giitersloh

Fachbereich Stadtplanung

30.04 2013

Eingriffsbilanzierung

zum Bebauungsplan Nr. 244 "Siidring"

Teilflache . C

Drees-Schallick

Planungsstand: Offenlage

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

] 2 3 4 5 6 7 58
Teilfliche Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- [ Gesamt- Einzel-
Nr. (m?) wert A/(P) korrek- wert *) flachen-
(it.Biotop- (It. Biotoptypenwertliste) (it.Biotop- tur- wert
typanwertlists) typenwertliste) faktor (Sp.5x Sp.6) (Sp.4x5p.7)
1 3.1 Acker intensiv 3.290 2,0 1,0 2,0 6.580
5 73 Baumreihe mit lebensraumtypischen Baumarten 375 3.0 1,0 3.0 1115
< 50%
3 1 versiegelte Flache 609 0,0 1,0 0,0 0
4 3.1 Acker im Bereich-Schlingbreede 877 2,0 1,0 2,0 1.754
Summe 5.151 Gesamtflachenwert A 9.449
B. Zustand des Untersuchungsraums gemaf beabsichtigter Planung
1 2 3 4 5 6 7 s 8
Teilfliche Code Eiotoptyp Flache Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr. (m?) wert P korrek- wert *) flichen-
(It.Biatop- (It. Biotoptypenwertliste) (it Biotop- tur- wert
typenwertliste) typenwertliste) faktor (Sp.5 x Sp.6) (Sp.4 xSp.7)
Zier-und Nutzgdrten mit weniger als 50% 1.974
1 4.3 heimischen Gehélzen : 2.0 1,0 2.0 3.948
2 1:1 versiegelte Flache . 1.925 0,0 1,0 0,0 0
73 E?grl;:ihe mit lebensraumtypischen Baumarten 375 3,0 10 3.0 1115
Wald/Feldgehélz mit lebensraumtypischen
4 6.3 Baumartenanteilen von 70-90% (im Bereich 877 50 1,0 5,0 4.385
Schlingbreede)
Summe 5.151 Gesamtflachenwert B 9.449|
Gesamthilanz A-B = 9.449 -9.449 = 0

*) Die Obergrenze des anrechenbaren Gesamtwertes liegt bei 10,0

Damit sind die zu erwartenden Eingriffe zu

100,0% ausgeglichen.

Anmerkung: Durch Auf- und Abrundungen kénnen die angegebenen Zahlenwerte geringfiigig vom rechnerischen Wert abweichen.

Kosten Ausgleichsflache:

877 qm x 20,64 €

18.101,28 €
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Stadt Gitersloh

Fachbereich Stadtplanung

30.04.2013

Eingriffsbilanzierung

zum Bebauungsplan Nr. 244 "Sidring”

Teilflache . C.

Merklinghaus

Planungsstand: Offenlage

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraums

=

1 2 3 4 5 6 7 8
Teilfliche Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr. (m?) wert A/(P) | korrek- wert *) flachen-
(It Biotop- (It. Biotoptypenwertliste) (it.Biotop- tur- wert
typenwertliste) typenwarliste) faktor (Sp.5 X Sp.6) (Sp.4x5p.7)
1 Sl versiegelte Flache = 348 0,0 1,0 0,0 T
2 3.4 |[Intensivwiese S 4.356 3,0 1,0 3,0 13.068
3 73 Ez;%nl;elhe mit lebensraumtypischen Baumarten 300 3.0 1.0 3.0 200
0
4 3.1 Acker im Bereich-Schlingbreede 2,613 2.0 1,0 2,0 5.226
Summe 7.617 Gesamtfiichenwert A 19.194
B. Zustand des Untersuchungsraums geméR beabsichtigter Planung
1 2 3 4 5 6 7 B
Teilfliche Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr. (m?) wert P korrek- wert *) flachen-
(It.Biotop- (It. Biotoptypenwertliste) (It Biotop- tur- wert
typenwertista) typenwertliste) faktor (Sp.5 % 5p.6) (Sp4xSp.7)
Zier-und Nutzgérten mit weniger als 50% 2614
1 4.3 heimischen Gehdlzen ’ 2.0 1.0 2.0 5.228
2 1.1 versiegelte Flache 2.090 0,0 1,0 0,0 0
73 Easlérrl/relhe mit lebensraumtypischen Baumarten 200 3.0 1.0 3.0 900
0
Wald/Feldgehélz mit lebensraumtypischen
4 6.3 Baumartenanteilen von 70-90% (im Bereich 2613 5,0 1,0 5,0 13.065
Schlingbreede) :
Summe 7.617 Gesamtflaichenwert B 19.194
Gesamtbilanz A-B = 19.194 -19.194 = 0

Damit sind die zu erwartenden Eingriffe zu

*) Die Obergrenze des anrechenbaren Gesamtwertes liegt bei 10,0

100,0% ausgeglichen.

Anmerkung: Durch Auf- und Abrundungen kdnnen die angegebenen Zahlenwerte geringfiigig vom rechnerischen Wert abweichen.

Kosten Ausgleichsflache:

2613 gm x 20,64 €
53.932,32 €

&1/ 5ill



Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 244 "Sidring”
Planausschnitt A

A. Ausgangszustand

B. Planung




Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 244 "Sidring”
Planausschnitt B

A. Ausgangszustand

B. Planung
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Planausschnitt C

A. Ausgangszustand

B. Planung
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Stadt Gutersloh

Teil 1l

Umweltbericht

1. Einleitung
1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt im Stiden der Stadt im Ortsteil Kattenstroth. Das Gebiet der
Planung umfasst drei Teilbereiche. Die Ausweisung von Wohnbauland dient der
Deckung des Wohnbedarfs der Bevdlkerung und der Weiterentwicklung des Ort-
steiles Kattenstroth.

Die geplante Wohnbebauung soll die vorhandenen Siedlungsbereiche aufgreifen
und diese durch die Ausweisung von Wohnbauland erganzen. Dabei sollen zwei
Teilbereiche zu einem allgemeinen Wohngebiet (WA) fur eine Wohnbebauung mit
Ein- und Zwei- und Mehrfamilienhausern entwickelt werden. Fur die WA-Gebiete
wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt, in der nur Einzel- und
Doppelhduser sowie Mehrfamilienhauser zulassig sind. Das Mal3 der baulichen
Nutzung wird auRerdem auf maximal zwei Vollgeschosse begrenzt. Auf die
Nachbarschaft reagiert der Bebauungsplan mit gestalterischen Festsetzungen
hinsichtlich Dachform und Dacheindeckung. Innerhalb des geplanten MI-Gebietes
werden Stellplatzflachen zur Erweiterung der Parkplatzflache der Syrisch Ortho-
doxen Gemeinde festgesetzt.

Das gesamte Plangebiet umfasst eine GréRe von ca. 1,7 ha. Der Bedarf an
Grund und Boden verteilt sich hierbei auf die einzelnen Nutzungen wie folgt:

Baugrundstiicke (WA-Gebiete) ca. 11.938 m2
Verkehrsflachen und Zufahrt Hofstelle ca. 620 m?2
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ca. 1850 m?2
Stellplatzflachen (MI-Gebiet) ca. 2592 m?2
Gesamt ca. 17000 m2

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen Stral3en sowie Uber einen privaten
Stichweg an das vorhandene 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden.

-3-



1.2.

Ziele des Umweltschutzes aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachpla-
nen

Im gultigen Gebietsentwicklungsplan (GEP), Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld
ist das Plangebiet als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Entsprechend den Ausweisungen des Gebietsentwicklungsplanes sind die Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Gutersloh: In den Teilbereichen
sudlich der Strafl3e Sudring und 6stlich der Eichenallee konkretisiert er die Ab-
grenzungen der Darstellungen (Wohnbauflache und Grinflache mit den Zweck-
bestimmungen "Parkanlage” und "Spielplatz").

Die im FNP dargestellte ,Griinspange Sud®, die die Grinanlage Auf'm Eickholt im
Westen mit der Grunflache zwischen Der suddstliche Teilbereich ist im FNP 2020
als Grunflache mit den Zweckbestimmungen "Parkanlage” und "Spielplatz" sowie
als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "sozialen Zwecken dienende
Gebéaude und Einrichtungen: Kindertageseinrichtung" dargestellt. Die im FNP
2020 vorgesehene Kindertageseinrichtung soll derzeit nicht realisiert werden.
Hier wird auf den im rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 251 1.TA/2 ,Sidlich
Liebfrauenweg“ festgesetzten Kindergartenstandort im Eckbereich Brock-
weg/Stadtring Kattenstroth als evt. Ersatz hingewiesen. Ebenso soll die Parkan-
lage derzeit nicht weiterverfolgt werden.

Die im FNP dargestellte ,Grinspange Neuenkirchener Stral3e

und Heidewaldstral3e sowie dem Stadtpark im Osten verbindet, wird im Bebau-
ungsplan entlang des Kattenstrother Wegs ebenfalls durch die Festsetzung einer
Grunflache aufgegriffen. Der Bebauungsplan setzt neben Grinflachen eine
Wohnbebauung fest, die die bestehende Hofstelle geringfuigig arrondiert und an
die Wohnbebauung 6stlich des Bertelswegs anknipft.

Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Landschaftsschutzgebiete (LSG) sind nicht zu bertcksichtigen. Das nachste
Landschaftsschutzgebiet beginnt erst weiter stidwestlich ab den Stral3en ,Brock-
weg / Kattenstrother Weg“. Des Weiteren sind auch keine Naturschutzgebiete,
Naturdenkmaler, geschutzte Landschaftsbestandteile oder Flachen, die nach

8§ 62 Landschaftsgesetz (LG) einem besonderen gesetzlichen Schutz unterliegen,
vorhanden.

Im Plangebiet oder ndheren Umfeld befinden sich auch keine Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung i.S. der 88 18ff. BNatSchG ist gemaf}
§ 21 Abs. 1 BNatSchG nach den Vorschriften des Baugesetzbuches anzuwen-
den. Im Zuge dessen wird in einer Eingriffsbilanzierung fir die als unvermeidbar
angesehenen Eingriffe ein Ausgleichsflachenbedarf ermittelt, der auf3erhalb des
Plangebietes durch entsprechende Pflanzflachen gedeckt werden soll.



Das Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden ist
gemal 8 1 a Abs. 2 BauGB sowie den einschlagigen Vorschriften des Bundes-
bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und des Landesbodenschutzgesetzes
(LBodSchG) zu beachten.

Gemal § 51 a Landeswassergesetz (LWG) gilt das Gebot der ortsnahen Nieder-
schlagswasserbeseitigung. Es ist zu prufen, ob und in welcher Weise der Bebau-
ungsplan hierzu Festsetzungen i.S. des § 51 a Abs. 3 LWG trifft.

Hinsichtlich der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen ist das Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zu bertcksichtigen. Zur Ermittlung mégli-
cher Anforderungen an den Schallschutz wurde eine schalltechnische Untersu-
chung durchgefuhrt, in der weitere Verordnungen, Verwaltungsvorschriften und
Richtlinien Anwendung finden, wie z.B. die 16. Verordnung zum Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (16. BImSchV — Verkehrslarmschutzverordnung) oder die

DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1.

2.1.1.

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands und der Umwelt-
merkmale

Schutzgut Mensch

Der Mensch ist durch die Planungen unmittelbar betroffen, sei es als Alteigent-
mer, Pachter, Mieter oder Nachbar, der hierdurch bisher ausgetibte Nutzungen
aufgeben muss oder Verédnderungen in seinem Wohnumfeld erfahrt, oder sei es
als kunftiger Bewohner des Baugebietes, der verschiedenen Einwirkungen durch
die Planung selbst, aber auch durch bestehende Vorbelastungen des Umfeldes
ausgesetzt werden kann.

Fur die altansassige Bevolkerung sind in erster Linie Auswirkungen auf das Woh-
numfeld und die Erholungsfunktion von Bedeutung. Vornehmlich die angrenzen-
den Altanlieger erfahren durch die Neubebauung einen Eingriff in das gewohnte,
vertraute Landschaftsbild und werden diese als visuelle Beeintrachtigung empfin-
den. Das Plangebiet stellt jedoch aufgrund seiner ursprtinglich ausgeibten land-
wirtschaftlichen Nutzung kein Areal mit hoher Bedeutung fir die angrenzenden
Wohnnutzungen dar. Die gegenwaértige Naherholungsfunktion des Landschafts-
raumes ist mit Ausnahme der Wahrnehmung eines offenen weitlaufigen Land-
schaftsbildes daher von geringer Bedeutung.

Fur den bisherigen Nutzer des Planbereiches, den Betreibern einer landwirt-
schaftlichen Nutzung, bedeutet die Planung eine Reduzierung der zur Verfligung
stehenden Wirtschaftsflache.

Aul3erhalb des Plangebietes bestehen Vorbelastungen, denen auch Flachen in-
nerhalb des Neubaugebietes ausgesetzt sind. So wirken auf das geplante Wohn-
gebiet Larmimmissionen ein, die wesentlich von der nordlich gelegenen StralRe
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»oudring“ und vom einmal jahrlich stattfindenden Kattenstrother Schiitzenfest
ausgehen.

Bewertung

Verkehrslarmimmissionen

Fur die geplante Erweiterung des Parkplatzes der Syrisch Orthodoxen Gemeinde
an der Eichenallee hat der FB Stadtplanung eine vorlaufige schalltechnische Un-
tersuchung durchgefihrt.

Der vorhandene genehmigte Parkplatz mit max. 64 Stellplatzen reicht fur die in-
zwischen gewachsene Gemeinde bei weitem nicht aus. Aul3erdem werden die
Raumlichkeiten der Gemeinde vermehrt auch fur private Feierlichkeiten bis in die
Nachtstunden (nach 22.00 Uhr) genutzt. Deshalb ist eine Erweiterung der Park-
platzanlage entlang der Eichenallee in Richtung Kattenstrother Weg gewlnscht.
Auf den Erweiterungsflachen, die im Westen an ein Mischgebiet und im Siden an
ein Allgemeines Wohngebiet angrenzen, kdnnten ca.75 zusatzliche Stellplatze
entstehen. Der Bebauungsplan setzt fir die Erweiterung des Stellplatzes in Rich-
tung Kattenstrother Weg entsprechend eine private Stellplatzflache innerhalb ei-
nes Mischgebietes fest.

Aufgrund des im Stden angrenzenden allgemeinen Wohngebietes sind der Er-
weiterungsflache aus schallschutztechnischer Sicht Nutzungsbegrenzungen auf-
zuerlegen.

Demnach kann eine planungsrechtliche Nutzung fiir Regelveranstaltungen wie
Gottesdienste etc. auf den Erweiterungsflachen bis 22:00 Uhr erfolgen. Damit
wiurde eine Teilentlastung erreicht werden. Die Nacht-Richtwerte der TA-L&rm
werden somit nicht Gberschritten.

Zusatzlich soll fur Veranstaltungen mit mehr als 400 Teilnehmern von der Ge-
meinde noch ein Shuttlebus zwischen Kirche und Stellplatz Heidewaldstadion
eingerichtet werden.

Die im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens zum Verkehrslarm des Sud-
rings durchgefiihrte schalltechnische Untersuchung vom Mérz 2007 kommt zu
folgenden Ergebnissen:

- Vor den geplanten Gebauden entlang der Stral3e Sudring liegen die Mitte-
lungspegel tags zwischen 66,2 dB(A) und 67,1 dB(A) un damit bis zu 12,1
dB(A) Uber dem Orientierungswert von 55 dB(A) fur WA-Gebiete der DIN
18005. Der Grenzwert von 59 dB(A), der nach der Verkehrslarmschutzverord-
nung (16. BImSchV) fur WA-Gebiete gilt, wird ebenfallstiberschritten.

- Nachts wird der Orientierungswert fir WA-Gebiete der DIN 18005 von
45 dB(A) vor der geplanten Gebauden um bis zu 11,8 dB(A) Uberschritten. Bei
freier Schallausbreitung wurde ein Pegel von 56,8 dB(A) ermittelt, was nach
der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) Uber dem Grenzwert fur
WA-Gebiete von 49 dB(A) liegt.



2.1.2.

- Hinter den geplanten Wohngeb&auden (sidliche Aulienwohnbereiche) werden
die Orientierungswerte fur WA-Gebiete der DIN 18005 von 55 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts eingehalten.

Aktive Larmschutzmalinahmen sind aus stadtebaulichen Grtinden nicht vertrag-
lich. Passive LarmschutzmaRnahmen sind in Anbetracht der Uberschreitungen
der Orientierungswerte nach DIN 18005 deshalb erforderlich.

Entlang des Sudrings sind Gebaude mit passiven LarmschutzmalRnahmen oder
mit larmgeschutzten Grundrissen zu planen. Danach sind hier die Geb&udeteile
nach dem Larmpegelbereich IV der DIN 4109 auszufiihren. Die flankierenden
Gebéudeteile sind nach dem Larmpegelbereich 11l zu beurteilen. Sind Schlafrau-
me zur StraOe orientiert, sind diese mit motorischen Luftern auszustatten.

Landwirtschaftliche Immissionen

Das Plangebiet befindet sich in einem landwirtschaftlich gepragten Umfeld. Die
Bewohner des neuen Baugebietes haben zu berlcksichtigen, dass die zu einer
ordnungsgemalfen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmaflinahmen
und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Geriiche,
Larm landwirtschaftlicher Maschinen, Staub u.a., aufgrund des Gebotes der ge-
genseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen sind.

Immissionsschutzrechtlich relevante Schutzabstande zu vorhandenen landwirt-
schaftlichen Betrieben oder Anlagen sind nicht zu beachten.

Luftschadstoffe

Von dem Wohngebiet sind unter Zugrundelegung der gtiltigen Warmestandards
und moderner Heizanlagen sowie in Anbetracht der geringen Grol3e des Plange-
bietes keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Empfehlungen fir
besondere Mal3hahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen aus der
Wohnnutzung sind fur die Entwicklung des Baugebietes nicht erforderlich.

Auch der durch das Baugebiet hinzukommende Anliegerverkehr wird aufgrund
der geringen GrofR3e des Plangebietes zu keiner nennenswerten Erhéhung der
Vorbelastung angrenzender Baugebiete durch Abgase fihren. Gegenuber den
bereits vorhandenen Belastungen durch die bestehenden Verkehrsanlagen und
im Verhaltnis zu Projekten im Kernstadtbereich mit sehr viel hherem Verkehrs-
aufkommen werden die zusétzlichen Belastungen in dem landlich gepragten Um-
feld des Plangebietes mit relativ guter Durchliftung als nicht relevant angesehen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Plangebiet ist natlrlicher Bewuchs kaum vorhanden, da es nahezu vollstandig
durch eine landwirtschaftliche Nutzung gepragt wird. Lediglich am stddstlichen
Plangebietsrand befindet sich im Bereich der Hofstelle erhaltenswerter Baumbe-
stand.



2.1.3.

Das Plangebiet ist zum Teil Bestandteil der Biotopverbundplanung der Stadt Gu-
tersloh. Jedoch ist die bisherige Planung einer offentlichen Grinflache inzwischen
aufgegeben worden. Das Bebauungsplangebiet ist im Bereich des Sudringes und
im Eckbereich Eichenallee/Kattesnstrother Weg nicht Bestandteil des Biotopver-
bundes. Im Eckbereich Bertelsweg/Kattenstrother Weg wird durch die Auswei-
sung privater Grinflachen der Grinraumplanung Rechnung getragen.

Schiitzenswerte Landschaftsbestandteile, geschitzte Biotope nach § 62 LG NW,
Natur- oder Landschaftsschutzgebiete, FFH- bzw. Vogelschutzgebiete sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Das néchste Landschaftsschutzgebiet beginnt erst
weiter sudwestlich der Stral3en Kattenstrother Weg / Brockweg.

Nach dem Wiesenvogelkataster, das durch die biologische Station Giters-
loh/Bielefeld e.V. in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich Umweltschutz der
Stadt Gitersloh erstellt wurde, sind im Plangebiet keine Wiesenvogel-Brutpaare
wahrend der Erhebung im Jahr 2001 erfasst worden. Auch sonst sind keine be-
sonders zu schitzende Tier- und Pflanzenarten bekannt. Aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung bietet das Gebiet nur einen eingeschrénkten Le-
bensraum fur die Tierwelt, so dass hier nur die Ublicherweise auf landwirtschatftli-
chen und landwirtschaftsdhnlichen Flachen vorzufindenden Lebenswelten anzu-
treffen sein durften.

Bewertung

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist das Plangebiet bereits
vorbelastet. Auch aufgrund seiner geringen Groél3e hat der Planbereich fur die
Tier- und Pflanzenwelt daher eine eher untergeordnete Bedeutung. Zudem ist
das Plangebiet wegen der Wohnnachbarschaft Storeinflissen durch den Men-
schen ausgesetzt.

Dennoch stellt die Realisierung des Baugebietes einen nicht unerheblichen Ein-
griff in Natur und Landschaft dar. Insbesondere durch Uberbauung und Boden-
versiegelung wird dem Boden die natlrliche Funktion als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen entzogen, auch wenn neue Qualitaten im Bereich der Garten und
Grunflachen in absehbarer Zeit entstehen werden.

Schutzgut Boden

Die Bdden des Gutersloher Raumes sind tberwiegend aus Ablagerungen der
letzten und vorletzten Eiszeit entstanden. Aus den sandig-schluffigen Sedimenten
der oberhalb der Auen gelegenen Niederterrasse haben sich nahrstoffarme Bo6-
den entwickelt.

Hier liegen graue Plaggenesche und vereinzelt graubraune Plaggenesche (E8)
vor. Der in der Vergangenheit durch Landwirtschaft genutzte Boden kann dartber
hinaus als  weitgehend naturnaher Boden angesehen  werden.



2.1.4.

Im noérdlichen Teil des Plangebietes befinden sich nach der ,Karte der schutz-
wurdigen Boden in Nordrhein-Westfalen® des Geologischen Dienstes NRW,
Stand 2004, typische Podsol, z.T. Podsol-Gleye (G8) sowie im sudostlichen Tell
im Bereich der Hofstelle Degener Podsol-Gley, z.T. gley (PGS).
Im stidwestlichen Bereich der geplanten Stellplatzanlage befindet sich Plaggene-
sch (E8). Diese sind jedoch nicht als schutzwiirdige Boden bewertet worden und
machen den gréf3eren Teil des Plangebietes aus.

Hinsichtlich der landwirtschaftlichen Nutzung handelt es sich lediglich um
schlecht bis geringwertige Boden. Hinsichtlich der Sorptionsfahigkeit wird von
Gleyen und Podsol-Gleyen eine geringe und den Plaggeneschen eine mittlere
Wertigkeit zugeordnet. Die nutzbare Wasserkapazitat ist bei allen Béden im
Plangebiet als gering bis mittel einzustufen.

Bewertung

Die wichtige Filter-, Puffer- und Transformationsfunktion des Bodens, sowie die
Funktionen als Wasserretentionsraum und als Genreservoir werden zukinftig
aufgrund der Flachenversiegelung durch das Baugebiet erheblich beeintrachtigt.
Daraus leiten sich fur das Baugebiet erhebliche Umweltauswirkungen und ein fla-
chenhaftes Kompensationserfordernis ab. Mit entsprechenden Festsetzungen ist
auf die Eingriffe in den Bodenhaushalt zu reagieren, auch wenn der Verlust offe-
nen Bodens an sich nicht ausgleichbar ist.

Die durchgefuhrten Bodenuntersuchungen haben keine Anzeichen fiir das Vor-
handensein einer schadlichen Bodenverdnderung im Sinne des Bundesboden-
schutzgesetzes ergeben. Der vorgesehenen Nutzung als Wohnbau- und Stell-

platzflachen stehen die Untersuchungsergebnisse zur Belastungssituation des

Oberbodens nicht entgegen.

Schutzgut Wasser

Das Grundwasser steht im Raum Gitersloh allgemein relativ hoch an. Aus der
Karte G.1.1 der vom Fachbereich Umweltschutz der Stadt Gutersloh herausge-
gebenen ,Umweltdaten® ist fur den betreffenden Bereich ein Grundwasserflurab-
stand von tberwiegend 0,4 bis 1,5 m ablesbar(Stand: 10/2002).

Das Baugebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes und grenzt auch
nicht an ein solches an. Naturliche und gesetzliche Uberschwemmungsgebiete
sowie klassifizierte Gewasser sind im Planbereich nicht vorhanden. Am 6stlichen
Plangebietsrand parallel zum Bertelsweg befindet sich jedoch ein Entwasse-
rungsgraben.

Bewertung

Aufgrund der mit der Bebauung verbundenen Oberflachenversiegelung und feh-
lender Moglichkeiten zur ortsnahen Versickerung ist eine Reduzierung der Ober-
flachenwasserversickerung als erhebliche Umweltauswirkung zu verzeichnen.
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2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

Schutzgut Luft und Klima

Die Flache hat fur das Stadtklima von Gutersloh keine besonders hervorgehobe-
ne Bedeutung. Es handelt sich um eine geringflgige Erganzung eines vorhande-
nen Siedlungsansatzes. Die klimatische Funktion des Gebietes ergibt sich aus
der Ortsrandlage und dem Eingriff in das bisherige Freilandklima. Aufgrund der
Bebauung des bisherigen Landschaftsraumes sind Umweltauswirkungen durch
die allgemeine Erwadrmung und eine Reduzierung der Luftzirkulation zu erwarten.
Durch Hausbrand und Kfz-Emissionen wird die Luft entsprechend belastet.

Bewertung

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet aus Versiege-
lung, Uberbauung sowie Verkehrsemissionen und Heizanlagen sind aufgrund
seiner geringen Grol3e und der Begrenzung der baulichen Verdichtung nicht zu
erwarten. Fur das Schutzgut Klima/Luft ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist gekennzeichnet durch die Nutzung als
landwirtschaftliche Flache und unterliegt insofern starken Einfliissen durch den
Menschen. Im stddstlichen Bereich des Plangebietes finden sich einige Baum-
standorte als kleinraumig pragendes Landschaftselement vor.

Bewertung

Das Landschaftsbild ist aufgrund seiner ausgetbten landwirtschaftlichen Nutzung
als Baumschule als nicht besonders diversifiziert zu bezeichnen. Den zumindest
kleinraumig landschaftspragenden Gehoélzstrukturen im Stdosten des Plangebie-
tes sollte jedoch Beachtung geschenkt werden. Aufgrund der geringen Grol3e des
Plangebietes sind aber wesentliche Verdnderungen des Landschaftsbildes nicht
Zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet selbst sind keine Bau- und Bodendenkmaler bekannt, auch keine
Objekte, die im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes bei der Stadt Giters-
loh oder beim Westfalischen Amt fur Denkmalpflege aufgefihrt sind.

Jedoch ist die ca. 100 Jahre alte Hofstelle (Haupthaus und angrenzende Scheu-
ne) im Denkmalpflegeplan der Stadt Gutersloh als erhaltenswert eingestuft und
soll aufgrund der vorhandenen guten Bausubstanz erhalten bleiben. Aus denk-
malpflegerischer Sicht ware eine fachgerechte Sanierung wiinschenswert. Dabei
kann die angrenzende Scheune zu Wohnzwecken umgebaut werden.

Zur Sicherung einer zukunftigen denkmalgerechten Sanierung soll ein stadtebau-
licher Vertrag mit dem Eigentimer geschlossen werden.

Der Kulturlandschaftsraum des Ortsteiles Kattenstroth leitet sich zwar aus seiner
bauerlich-landlichen Vergangenheit ab, im Nahbereich des Plangebietes ist er je-
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2.1.8.

2.1.9.

2.2.

2.2.1.

doch im Laufe des letzten Jahrhunderts auch durch Wohnsiedlungsansatze tber-
formt worden.

Bewertung

Aufgrund der o0.g. Vorbelastungen des Kulturlandschaftsraumes wird seine Emp-
findlichkeit gegentber den durch die Bebauung zu erwartenden Einwirkungen als
relativ gering bewertet.

Die im Denkmalpflegeplan der Stadt Gitersloh als erhaltenswert eingestufte Hof-
bebauung Kattenstrother Weg 173 wird weitgehend erhalten. Eine Beeintrachti-
gung dieses Objektes ist durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zu
erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und
komplexe Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgitern zu betrachten. Die
aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so ge-
nannten Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetz-
tes komplexes Wirkungsgeflge.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust
der Funktionen dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlags-
wasser zahlt. Hierdurch erhdht sich der Oberflachenabfluss, wahrend die Versi-
ckerung unterbunden wird. Aufgrund der nur teilweisen Versiegelung bei gleich-
zeitiger Herstellung von Ausgleichsflachen sind die Umweltfolgen der mdglichen
Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im
Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um eine allgemeine Wohnbe-
bauung mit der zugehorigen Erschlieung. Die Umweltauswirkungen liegen v.a.
im Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit ver-
bunden einem erhghten

Oberflachenabfluss und einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Mit der
Bebauung verandert sich au3erdem kleinraumig das Landschaftsbild.

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 2.1 ermittelten erheblichen Umweltauswir-
kungen verbunden. Im Zuge der Realisierung der Planung kénnen auf der Grund-
lage der Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft erhebliche
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2.2.2.

2.3.

2.3.1.

2.3.2.

Verbesserungen fur den Menschen sowie fur andere Schutzgiter, wie Pflanzen
und Tiere, die Landschaft einschlie3lich der Wechselwirkungen zwischen diesen
Schutzgutern erreicht werden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die Baugebietsentwicklung wiirde das Gelande weiterhin intensiv durch die
Landwirtschaft genutzt werden. Damit wirden auch die mit der Bewirtschaftung
verbundenen Bodenbeeintrachtigungen fortgesetzt werden. Die Durchlassigkeit
des Bodens und seine Bedeutung fiir entsprechende Tier- und Pflanzenarten so-
wie das Kleinklima bliebe erhalten.

Beschreibung der Mainahmen zur Vermeidung, Verminderung oder zum
Ausgleich der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch

Fur die Altanlieger, denen durch die Neubebauung das gewohnte, vertraute
Landschaftsbild verloren geht, wird der Eingriff in das Wohnumfeld durch die
ortsnahe Realisierung von Ausgleichsmalinahmen vermindert. Daneben orientie-
ren sich die fur die Neubebauung getroffenen planungs- und bauordnungsrechtli-
chen Festsetzungen an den bestehenden Gebauden und fihren somit zu einer
mafdvollen Verdichtung in dieser Ortsrandlage.

Dabei stellen sie sowohl fur die Altbebauung als auch fir die kiinftigen Wohnhau-
ser sicher, dass keine nennenswerten Verschattungen oder sonstigen Beein-
trachtigungen durch zu grol3e Baukorper entstehen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer
natdrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann auf der Grundlage der
Eingriffsbilanzierung durch zahlreiche Festsetzungen und Maflinahmen zur Ver-
meidung, Verringerung und Ausgleich, der mit dem Bebauungsplan und seiner
Realisierung verbundenen Umweltauswirkungen geméan § 1 Abs. 7 BauGB i.V.m.
8 21 Abs. 1 BNatSchG erfolgen. Im Einzelnen sind dies folgende Handlungsfel-
der:

- Mit der Begrenzung der GRZ auf 0,4 soll die Eingriffsintensitat vermindert
werden.

- Insbesondere im Stidosten aber auch im restlichem Plangebiet sollen zum
Ausgleich fur die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschatft, die als
unvermeidbar angesehen werden, Pflanzflachen mit standortheimischen
Laubgehdlzen und Laubhecken angelegt werden.

- Pflanzbindungen auf den Baugrundstticken sollen die Bildung von Lebens-
raumen fur Klein- und Kleinstlebewesen unterstiutzen.
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2.3.3.

2.3.4.

Schutzgut Boden

Zunéchst ist das Mal? der Bodenversiegelung auf das Noétigste zu beschréanken.
Hier bestehen jedoch zwischen Wohnbebauung und dem Entwicklungsziel Ver-
dichtung einerseits und dem Erhalt von Boden in Baugebieten andererseits kaum
zu losende Gegensatze. Grundséatzlich ist der Verlust offenen Bodens nicht aus-
gleichbar.

Die Stadt Gutersloh ist daher i.S. des § 4 Abs. 2 LBodSchG standig bestrebt, vor-
rangig (Gewerbe-)Brachflachen zu reaktivieren. Sie hat dies an verschiedenen
Stellen im Stadtgebiet, wie z.B. Vossen-, Bartels- und Reckmeyergelande, im Be-
reich Am Anger und der Bachstral3e bereits umgesetzt oder ist gerade dabel.
Dennoch besteht weiterer Neubauflachenbedarf, um die Nachfrage nach Wohn-
bauland decken zu kénnen. Eine Uberbauung und der damit einhergehende Ver-
lust von Bodenfunktionen wird daher fur unvermeidbar angesehen. Die Flache
stellt langfristig eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung der Siedlungsflache
dar.

Flachenversiegelungen sollen dabei durch mal3volle Verdichtung in Form von
Einzel- und Doppelhausern sowie die Beschrankung auf eine GRZ von 0,4 klar
begrenzt werden. Weitere Regelungen betreffen Stellplatze und Zufahrten auf
den Baugrundstticken. Durch eine Auswahl bestimmter zu verwendender Mate-
rialien sollen die Folgen von Flachenversiegelungen gemindert werden.

Bei Grundstickszufahrten kann von einem Pflanzstreifen entlang der Grund-
stiicksgrenze abgesehen werden, wenn in nachbarschatftlicher Abstimmung fla-
chensparend eine gemeinsame Zufahrt mit reduzierter Breite angelegt wird.

Zur Reduzierung der Inanspruchnahme schutzwirdigen Bodens i.S. des § 1
Abs. 1 LBodSchG sollen am sudéstlichen Plangebietsrand die Wohnbauflachen
zugunsten eines Pflanzstreifens zurickgenommen werden.

Schutzgut Wasser

Auch fir das Schutzgut Wasser gilt, dass Bodenversiegelungen auf das Notigste
zu beschréanken sind. So sollen die Eingriffe in den natirlichen Wasserkreislauf
minimiert und die Kompensationserfordernisse méglichst gering gehalten werden.

Zur Verminderung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser reagiert
der Bebauungsplan daher auch hier mit MalBnahmen zur Reduzierung der Ober-
flachenversiegelung, wie sie unter Ziffer 2.3.3. bereits dokumentiert wurden.
Durch die geringe Bebauungsdichte mit vorwiegend Einzel- und Doppelhdusern
bleibt die Fahigkeit zur Versickerung des Oberflachenwassers teilweise erhalten.
Der Versiegelungsgrad wird durch die oben beschriebenen Festsetzungen zu
Stellplatzen und Zufahrten verringert, was auch einer verbesserten Oberflachen-
wasserrtckhaltung zu Gute kommt.

Da das geplante Wohngebiet innerhalb eines Wasserschutzgebietes der Schutz-
zone Il liegt und dabei unmittelbar an die Schutzzone Il angrenzt, wird in den
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2.3.5.

2.3.6.

2.3.7.

2.4.

Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis aufgenommen, dass die einschlagi-
gen Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung zu beachten sind.

Schutzgut Luft und Klima

Wesentliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima, die tber
das durchschnittliche Mal3 derartiger Neubebauungen hinaus gehen, werden
nicht gesehen (siehe Bestandsaufnahme und Bewertung unter Ziffer 2.1.5.). Die
getroffenen Beschréankungen von Flachenversiegelungen fiihren zu einer relativ
aufgelockerten Bebauung und wirken sich eingriffsmindernd auf das Schutzgut
Luft und Klima aus. Auch die solarenergetisch ginstige Ausrichtung der Gebaude
wird zu einem verringerten Eintrag von Luftschadstoffen aufgrund fossiler Brenn-
stoffe fihren. Weitergehende Mal3nahmen sind nicht vorgesehen.

Schutzgut Landschaft

Wesentliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind aufgrund der gerin-
gen GrolRe des Baugebietes nicht zu erwarten. Daneben werden fir die durch
den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe innerhalb des Plangebietes im Wes-
ten und Suden Flachen zum Ausgleich bereitgestellt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtter

Auch wenn mit dem Baugebiet keine erheblichen Auswirkungen auf die Kultur-
und sonstigen Sachguter verbunden sind, so soll die Beschrankung der Dachein-
deckung auf Farbténe im Bereich von naturrot bis braun und anthrazit bis
schwarz auf eine Verbesserung des Siedlungsbildes hinwirken.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten
Standort

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 244 stellt — neben den Baugebieten in
Kattenstroth eine der wenigen Baulandreserven innerhalb der Ortslage dar. An-
dere kleinere Wohnbauflachen sind in den vergangenen Jahren bereits durch die
Aufstellung von Anderungs-Bebauungsplanen einer Wohnbebauung zugefihrt
worden oder stehen aufgrund rechtlicher oder tatséchlicher Verhéaltnisse nicht zur
Verfugung. Dennoch besteht weiterhin ein Bedarf an Wohnbauflachen in Katten-
stroth. Die erforderlich gewordene Baulandbereitstellung stellt daher eine sinnvol-
le Vervollstdndigung des vorhandenen Siedlungsansatzes im Bereich der Stra-
Ren Sudring und im Eckbereich Bertelsweg / Kattenstrother Weg dar.

Planinhalt

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden verschiedene Uberlegun-
gen zum stadtebaulichen Entwurf angestellt. Aufgrund der gegebenen raumlichen
Eckpunkte, die sich u.a. durch den angrenzenden Landschaftsraum, die vorhan-

denen Siedlungsansatze der Umgebung sowie die vorhandenen Stral3en als ein-
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zig moglichem Anknipfungspunkt an das offentliche Stral3enverkehrsnetz definie-
ren, liel3 sich das vorliegende Plankonzept ableiten.

3. Zusatzliche Angaben

3.1.

3.2.

Technische Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung der Angaben zum Vorhaben

Die naturschutzfachliche Eingriffsbewertung und —bilanzierung wurde nach der
LArbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft bei der Bau-
leitplanung (vereinfachtes Verfahren)“ durchgefuhrt, die die Landesregierung
Nordrhein-Westfalen fir relativ einfache Standardfélle herausgegeben hat. Da ei-
ne Inanspruchnahme oder Beeintrachtigung besonders hochwertiger Flachen und
Objekte durch den Bebauungsplan nicht ermdglicht wird, wird von einer weiterge-
henden, vertiefenden, fachwissenschatftlichen Einzelfallbetrachtung (etwa nach
Adam, Nohl, Valentin: ,Bewertungsgrundlagen fur Kompensationsmallhahmen
bei Eingriffen in die Landschaft®) abgesehen.

Die larmtechnische Berechnung erfolgte auf der Grundlage der ,Richtlinien fur
den Larmschutz an Stral3en — Ausgabe 1990 — RLS-90" mit Hilfe des EDV-
Programms ,Cadna/A“.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.
Gleichwohl beruhen viele weitergehende Angaben, wie z.B. die Beeintrachtigung
lokalklimatischer Verhaltnisse durch die Bebauung, auf grundsatzlichen oder all-
gemeinen Annahmen. So kdnnen einzelne Auswirkungen hinsichtlich Reichweite
oder Intensitat heute nicht eindeutig beschrieben werden, da detaillierte Messme-
thoden noch nicht entwickelt wurden. Die relevanten Umweltfolgen der Bebau-
ungsplanfestsetzungen sind durch geeignete Methoden und Verfahren tberpruft
worden, so dass hinreichend Beurteilungskriterien fur eine umweltvertragliche
Realisierung des Baugebietes vorliegen.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiberwachung / Monitoring

Die Bebauung ist im Plangebiet nach den bauordnungsrechtlichen Anforderungen
und Vorschriften vorzunehmen. Diesbezugliche Uberwachung und ggf. notwendi-
ge Instrumentarien zur Durchsetzung der Anforderungen sind ebenfalls dort ge-
regelt.

Die Realisierung der erforderlichen Ausgleichsflachen soll durch einen stadtebau-
lichen Vertrag gesichert werden, den die Stadt Gutersloh mit den Eigentiimern
schlieRt. Die Uberpriifung der fachgerechten Umsetzung erfolgt jeweils durch die
zustandigen Fachbereiche der Stadt Gutersloh und wird im Rahmen der regel-
manRigen Begehungen und Kontrollen dauerhaft gesichert.

Die Uberprifung der Annahmen zur Verkehrsbelastung und der damit verbunde-
nen Larmimmissionen ist auf der Grundlage der geltenden Prifmethoden durch
Messungen erfolgt. Die Verkehrslarmimmissionen unterliegen bei natirlichen
zeitlichen Belastungserh6hungen jedoch relativ geringen Prognoseunsicherhei-
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3.3.

ten. Erst durch die Verdoppelung der Verkehrsbelastungen ist eine hérbare
Larmsteigerung von 3 dB(A) zu verzeichnen.

Eine Uberpriifung der Verkehrsbelastungen, die von dem Neubaugebiet selbst
ausgehen, wird nicht fur erforderlich gehalten, da durch das Baugebiet keine be-
sonderen und ggf. noch nicht ab zuschatzende Belastungen ausgelost werden.

Drei Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes soll das Plangebiet durch
Ortsbegehung auf sonstige unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen tber-
pruft werden.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Bebauungsplangebiet dient einer stadtebaulich sinnvollen Arrondierung des
Ortsteiles Kattenstroth, indem der vorhandene Siedlungsansatz am Sudring und
im Eckbereich Bertelsweg / Kattenstrother Weg durch die Ausweisung von
Wohnbauland weitergefiihrt wird. Die vorgesehenen Bauformen entsprechen der
Bauweise in der Ortslage und sehen eine offene Bebauung in Ein- und Zweifami-
lienhausbauweise sowie Mehrfamilienhauser vor. Die innere Erschlie3ung des
Plangebietes im stddstlichen Plangebiet erfolgt durch einen privaten Stichweg
mit Anbindung an den Bertelsweg.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des 8§ 2 Abs. 4
BauGB, die mit der Bebauungsplanung vorbereitet werden, sind der Verlust von
Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung, damit verbunden ein erhéhter
Oberflachenabfluss und eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie die
Veranderung der Lebensraume von Tieren und Pflanzen zu nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berticksichtigung von aner-
kannten Beurteilungsmalistidben bewertet. Mal3nhahmen zur Vermeidung, zur Mi-
nimierung und zum Ausgleich der durch die Bebauung zu erwartenden Eingriffe
werden im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen beinhalten u.a. die
Minimierung der Bodenversiegelung sowie die Festsetzung von Ausgleichsmalf3-
nahmen.

Der Belastung der hinzuziehenden Bevélkerung durch Verkehrslarm wird bereits
durch die Verwendung handelstublicher Warmeschutzverglasung begegnet. Wei-
tergehende MalRnahmen sind nicht erforderlich. Die Belastung durch landwirt-
schaftliche Immissionen ist nach dem Grundsatz situationsbestimmter Planung
als Vorbelastung aufgrund des Standortes der Wohnbebauung am Rande einer
landlichen Ortslage als hinzunehmen zu beurteilen.

Auf die Beeintrachtigung der Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen kann im Be-
bauungsplan mittels Entwicklung von Vegetationsflachen am sudostlichen Rand
des Baugebietes, sowie durch Pflanzbindungen auf den Baugrundstiicken selbst
auf die erheblichen Umwelteinwirkungen reagiert werden.
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Auf den Verlust von Boden und Bodenfunktion kann der Bebauungsplan durch
maoglichst geringe Versiegelung der Boéden auf den Baugrundstiicken hinwirken.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Bertcksichtigung von MalRnah-
men zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umwelt-
auswirkungen durch die Baugebietsentwicklung keine erheblichen Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind.
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Artenschutzrechtliche Priifung (ASP) zum Abriss eines Gebaudes auf der Hofstelle Degener in Giitersloh

1 EINLEITUNG

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 244 ,Siudring” der Stadt Gutersloh sollen Baumdglich-
keiten entlang des Sidrings, im Bereich der Hofstelle am Kattenstrother Weg sowie an der
Eichenallee geschaffen werden.

Das etwa 100 jahrige Haupthaus der Hofstelle (Eckbereich Kattenstrother Weg/Bertelsweg)
mit Nebengeb&duden, die nicht mehr landwirtschaftlich genutzt werden, soll erhalten bleiben.
Ein weiteres gleich altes Nebengebaude (Scheune mit angebautem Stall) auf dem Flurstiick
soll abgerissen werden. Zurzeit wird es als Lager und Garage genutzt.

Die betroffene Flache liegt sich im Siden der
Stadt Gutersloh im Ortsteil Kattenstroth, in der
Flur 45, Flurstick 1944. Die zum Abriss vor-
gesehene Scheune steht an der Ecke Bertelsweg/
Kattenstrother Weg,

Sudlich sowie 0stlich schlie3t Siedlungsbereich
an, nordlich und westlich der Scheune befinden
sich landwirtschaftlich genutzte Grinland- und
Ackerflachen. In unmittelbarer Nachbarschaft be-
finden sich das Hauptgebaude der Hofstelle sowie
ein weiteres Nebengebaude.

Fir den Abriss der alten Scheune gelten die
Regelungen des besonderen Artenschutzes nach
Abb. 1: Ubersichtskarte 844 BNatSchG, und die Vorgaben der EU und des
Landes NRW. Mit der vorliegenden Artenschutz-
rechtlichen Prifung (ASP) wird diesen Vorgaben
gefolgt.

2 ARTENSCHUTZRECHT NACH BUNDESNATURSCHUTZGESETZ

Grundlage fur die Behandlung des besonderen Artenschutzes bildet das Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, in Kraft getreten 01.03.2010 (BGBI.IS 2542)
zuletzt geéndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 06.02.2012.

Artenschutzrechtliche Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes:
Nach 8§ 44 (1) des BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren besonders geschutzter Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere streng geschitzter Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu
storen. Eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungs-
zustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren.
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

(Zugriffsverbote)

Abweichende Vorgaben bei nach § 44 (5) BNatSchG privilegierten Vorhaben:

Bei nach § 14 BNatSchG zugelassenen Eingriffen sowie bei nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuchs zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 (Vorhaben in Gebieten mit Bebau-
ungsplanen nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung nach § 33 des BauGB und im
Innenbereich nach § 34 BauGB) gelten die Verbote des 8§ 44 (1) nur eingeschrankt.

Bei européisch geschitzten Arten (Vogelarten und FFH-Arten) sowie in Anhang IVb der
FFH-RL aufgefuhrten Pflanzenarten liegt kein Verstol3 gegen das Verbot des § 44 (1) Nr.3
und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen auch gegen das
Verbot des § 44 (1) Nr.1 vor, soweit die dkologische Funktion der betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestéatten weiterhin erfillt werden kann. Das Verbot des § 44 (1) Nr. 2 wird
jedoch nicht eingeschrénkt.

Bei Betroffenheiten lediglich national besonders geschutzter Tierarten liegt kein Verstol3 ge-
gen die Verbote des § 44 (1) vor, wenn die Handlungen zur Durchfiihrung des Eingriffs oder
Vorhabens geboten sind. Diese Arten sind jedoch ggf. in der Eingriffsregelung zu betrachten.

Die Verbotstatbestdnde des § 44 (1) BNatSchG treten bei privilegierten Vorhaben nicht ein,
wenn in besonderen Fallen durch vorgezogene MaRnahmen sichergestellt werden kann,
dass die 6kologische Funktion einer betroffenen Lebensstéatte kontinuierlich erhalten bleibt.
Entsprechend der Zielsetzung werden diese Malinahmen als CEF-MalRnahmen (Continuous
Ecological Functionality) bezeichnet. Die MalRhahmen sind im rdumlichen Zusammenhang
mit der Eingriffsflaiche durchzufiihren. Weiterhin sind die MaRnahmen zeitlich vor Durchfiih-
rung des Eingriffs bzw. Vorhabens abzuschliel3en.

Im Fall eines Verstol3es ist eine Ausnahme nach § 45 (8) BNatSchG moglich u.a. aus zwin-
genden Grinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses einschlie3lich solcher sozialer
oder wirtschaftlicher Art. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Al-
ternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art
nicht verschlechtert, soweit nicht Art. 16 (1) der FFH-RL weitergehende Anforderungen ent-
halt. Wenn es zu einer unzumutbaren Belastung im Einzelfall kAme, ist nach § 67 BNatSchG
eine Befreiung von den Verboten mdglich.

Planungsrelevante Arten in NRW

In Nordrhein-Westfalen unterliegen ca. 1.100 Arten dem Schutzstatus der ,streng geschitz-
ten Arten“ inklusive aller FFH-Arten (Anhang IV) und aller européisch geschutzter Vogelar-
ten. Da eine umfassende Prifung dieser Arten im Rahmen der Planungspraxis nicht mdglich
ist, hat das LANUV (Kiel, 2005) eine Liste der fir NRW planungsrelevanten Arten herausge-
geben. Danach sind in NRW 213 (davon 134 Vogelarten) Arten als planungsrelevant zu be-
zeichnen.

Im vorliegenden Fall bilden die im Messtischblatt 4115 (Rheda-Wiedenbriick) und 4116
(Rietberg) aufgelisteten Arten die Grundlage fur die Prifung der artenschutzrechtlichen Be-
lange fir die Abrissarbeiten auf der Hofstelle Degener.
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3 VORHABENBESCHREIBUNG UND UNTERSUCHUNGSRAUM

Im Bereich der Hofstelle sollen Einzel- und Doppelhauser mit insgesamt etwa 13 Wohnein-
heiten (einschlief3lich vorhandener Hofstelle) entstehen.

Die ca. 100 Jahre alte Hofstelle (Haupthaus und angrenzende Scheune) ist im Denkmalpfle-
geplan der Stadt Gitersloh als erhaltenswert eingestuft und soll aufgrund der vorhandenen
guten Bausubstanz erhalten bleiben, ein weiteres Nebengebaude (Scheune mit Stallanbau)
; soll jedoch abgerissen werden.

Das abzureiRende Nebengebdude weist einen Scheunenbereich mit
Heuboden, einen Stalltrakt sowie einen Garagenteil auf. Das
Gebaude wird hauptsachlich als Lager bzw. Abstellflache genutzt.

Eine Rotbuche (Fagus sylvatica), welche
direkt an der sudlichen Fassade der
Scheune steht, und eine weitere Rotbuche
(nicht mehr Verkehrssicher) mussen im
Zuge der Abrissarbeiten gerodet werden.

Abb.3: Scheune

Abb.4: Scheune

Abb. 5: Bebauung laut B-Plan

4 STUFE I: VORPRUFUNG

4.1 Wirkzusammenhange des Vorhabens

Die Planungen sind mit dem Abriss des Gebaudes sowie Entfallen zweier direkt benachbar-
ten Rotbuchen verbunden. Daraus ergeben sich folgende Wirkungen.

Anlagen(Abriss)bedingte Wirkungen

e Belastungen durch Baustellentétigkeit und durch Baustellen bedingten Verkehr, ins-
besondere Materialtransport etc.

Potentielle Auswirkung: Stérung, Individuenverluste durch Kollision
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¢ Rodung von Baumen

Auswirkung: Lebensraumverlust, Verlust von potentiellen Quartieren
e Abriss eines Gebaudes

Auswirkung: Lebensraumverlust, Verlust von potentiellen Quartieren

Betriebsbedingte Wirkungen:
e Sind bei Gebaudeabbruch nicht relevant.
Bewertung der Auswirkungen

Die nach der vorliegenden Planung erforderlichen Abrissarbeiten betreffen ein Gebaude ei-
ner ca. 100 jahrigen Hofstelle mit mehreren Baukorpern. Durch die Beseitigung des Baukor-
pers Entfallen potentielle Quartiere, insbesondere fiur Flederméuse. Durch Rodungsmal3-
nahmen fur 2 grol3ere Baume entstehen hingegen in erster Linie Teillebensraumverluste fur
Fledermause sowie fur Gehodlzgebundene Vogelarten. Im Umfeld bleiben &hnliche Strukturen
erhalten, die die betroffenen Funktionen zum Teil Gbernehmen kdnnen.

Die betroffenen Artengruppen (hier Avifauna und Flederméuse) sind zwar hochmobil und
somit in der Lage angrenzende, alternative Strukturen aufzusuchen, die Einhaltung von wirk-
samen VermeidungsmalRnahmen in Bezug auf den Artenschutz ist jedoch zwingend sicher-
zustellen um die Auswirkungen zu begrenzen.

4.2 Planungsrelevante Arten

Die regional planungsrelevanten Arten kénnen tber Messtischblatter (MTB) des Ministeriums
fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-
Westfalen (MUNLV) ermittelt werden. Die Aufstellung der nach Messtischblatt Nr. 4115 und
4116 betroffenen planungsrelevanten Arten findet sich folgend und im Anhang. Die Artenliste
des Messtischblattes ist als Prifelement fur den betroffenen Untersuchungsbereich anzuse-
hen. Anhand der Liste erfolgt eine Auswahl oder Erganzung der lokal durch das Vorhaben
betroffenen Arten. Uber diese Liste hinaus (z.B. nicht planungsrelevante Arten des Anhangs
Il der FFH-Richtlinie) sind im vorliegenden Fall keine weiteren Arten zu beschreiben.

Der gesamte Untersuchungsbereich ist dem Lebensraumtypen des Siedlungsbereichs und
Gartenflachen zuzuordnen.

Folgende Lebensraumtypen sind im Vorhabens- und Wirkbereich von Bedeutung:
o Kleingehdlze, Alleen, Bdume, Gebusche, Hecken (1)
o Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen 2)
e Gebaude 3)

Damit sind folgende planungsrelevante Arten der 0.g. Lebensraume im Planungsraum als
potenziell vorkommend anzusehen (MTB 4115 + 4116).

Art 1) (2) 3)
Breitfligelfledermaus X XX WS/WQ
Grol3e Bartfledermaus X X WS/WQ
Wasserfledermaus X X (WQ)
GroRes Mausohr X (X) WS/WQ
Kleine Bartfledermaus XX XX XIWS/WQ
Fransenfledermaus X (X) XIWS/WQ
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Kleiner Abendsegler

X/WS/WQ

(WS)((WQ)

Grol3er Abendsegler

WS/WQ

x

(WQ)

Rauhhautfledermaus

(WS)I(WQ)

Zwergfledermaus

XX

WS/WQ

Braunes Langohr

WS/(WQ)

Habicht

Sperber

XX | X

XX | X

Teichrohrsénger

Feldlerche

Eisvogel

X)

SpielRente

Loffelente

Krickente

Blassgans

Saatgans

Wiesenpieper

Graureiher

Waldohreule

XX

Steinkauz

XX

Tafelente

Rohrdommel

Weillwangengans

Uhu

X)

Mausebussard

Silberreiher

Flussregenpfeifer

Sandregenpfeifer

Rohrweihe

Wachtel

Wachtelkénig

Zwergschwan

Singschwan

Mehlschwalbe

XX

Kleinspecht

Schwarzspecht

Baumfalke

Turmfalke

XXX [ X

Bekassine

Kranich

Rauchschwalbe

XX

Neuntoter

XX

Lachmowe

Uferschnepfe

Feldschwirl

XX

Nachtigall

XX

Blaukehlchen
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Zwergschnepfe

Zwergsager

Gansesager

Rotmilan X

Grol3er Brachvogel

Pirol X X

Fischadler

Rebhuhn X

Wespenbussard X

Gartenrotschwanz X X
Goldregenpfeifer

Wasserralle

Beutelmeise X

Uferschwalbe

Turteltaube XX (X)

Waldkauz X X X
Zwergtaucher

Schleiereule X X X
Kiebitz

Laubfrosch XX (X)

Moorfrosch X

Kammmolch X (X)

Frauenschuh

Zeichenerklarung: (x): Lebensraum weniger gut geeignet, x: Lebensraum gut geeignet, xx:

Lebensraum sehr gut geeignet

4.3 Ergebnis der Vorprifung

Die unter Punkt 4.2 aufgefihrten planungsrelevanten Arten fiir das Messtischblatt 4115 +
4116 wurden anhand der betroffenen Lebensraumtypen ermittelt. Die Artengruppe Fleder-
mause und insbesondere Gebaudebriuter bei der Artengruppe Avifauna kénnen durch das
Vorhaben betroffen sein und sind daher in der Stufe Il vertieft zu prifen. Vergleiche auch
Abschichtung der Arten im Anhang.

5 STUFE II: VERTIEFENDE PRUFUNG DER VERBOTSBESTANDE

5.1 Betroffenheit der Arten

Um das tatséachlich von Abriss und Rodung betroffene Artenspektrum von Avifauna und Fle-
derméusen zu ermitteln, wurden durch die Dipl. Biologin Linda Specken im Novem-
ber/Dezember 2012 Kartierungen der genannten Artengruppen vorgenommen. (Vergl. An-
hang) Nachfolgend erfolgt eine Konkretisierung des Artenvorkommens nach Artengruppen.
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Saugetiere:

Anhand der angetroffenen Gebaudestruktur (Offnungen, Spaltenquartiere, etc.) sowie durch
Kotfunde wurde die Eignung der Scheune fir Fledermause nachgewiesen. Der Jahreszeit
entsprechend waren Direktnachweise durch Sichtung, bzw. Echoortung nicht méglich. Ein
Quartiernachweis kann nur flr ein Zwischenquartier angenommen werden. Potentiell ist
auch eine Nutzung als Sommerquartier/Wochenstube mdglich. Winterquartiere konnten nicht
nachgewiesen werden, sind jedoch in unzugénglichen und geschiitzten Breichen des Ge-
baudes fur Kaltetolerante Arten nicht géanzlich auszuschlieRen. Direkte Hinweise auf eine
Nutzung als Winterquartier konnten jedoch nicht gefunden werden.

Insbesondere der Scheunenteil bote Gebaude nutzenden Flederm&usen, wie der Breitfligel-
fledermaus, der Gro3en und Kleinen Bartfledermaus, dem Braunen Langohr, der Fransen-
fledermaus und der Zwergfledermaus gute Bedingungen fir Sommerquartiere und Wochen-
stuben. Auch das GrolRe Mausohr kann dort zur Sommerzeit geeignete Verstecke finden.
Indirekte Nachweise fir Fransenfledermaus und Zwergfledermaus sowie eine hohe Progno-
seunsicherheit flr den GrofRen Abendsegler erfordern fir diese Arten eine vertiefende Art-
fur-Art Betrachtung

Unwabhrscheinlich sind fur den Lebensraum jedoch Rauhautfledermaus und Wasserfleder-
maus da deren Jagdhabitate eher in geschlossenen Waldbestdnden oder in gewasserrei-
chen Gebieten liegen.

Damit verbleiben fur die vertiefende artenschutzrechtliche Prifung 3 zu betrachtende Fle-
dermausarten. Diese Arten sind alle streng geschuiitzt nach BNatSchG.

Weitere im Vorhabensraum typischerweise zu erwartende Saugetierarten wie z.B. Maulwurf,
Igel, Eichhérnchen etc. sind haufige Arten der Gehdlzbiotope und Gartenanlagen, gehéren
aber nicht zu den planungsrelevanten Arten in NRW und werden somit im Rahmen dieser
Untersuchungen nicht weiter betrachtet.

Amphibien/Reptilien:

Fur den Laubfrosch, Moorfrosch und den Kammmolch sind keine geeigneten Quartiere im
Vorhabensraum vorhanden. Winterquartiere fir Amphibien kénnen ebenfalls ausgeschlos-
sen werden. Planungsrelevante Amphibien- und Reptilienarten kommen somit fir die arten-
schutzrechtlichen Betrachtungen nicht weiter in Betracht.

Vogel:

Fur viele der 0.g. im MTB 4115 + 4116 aufgelisteten Arten ist der konkret zu betrachtende
Bereich nicht, oder nur suboptimal geeignet. Arten mit grolRen Raumanspriichen und/oder
der Nahe zu grof3en Waldgebieten sind aufgrund der Lage im Siedlungsbereich nicht zu er-
warten. Typische Brutvogel der offenen und halboffenen Kulturlandschaften sowie bodenbri-
tende Arten finden keinen Lebensraum. Wasservogelarten finden im Vorhabensraum eben-
falls keine geeigneten Strukturen. Artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen kénnen
daher ausgeschlossen werden.

Bei den durchgefiihrten Begehungen konnte kein Nachweis der Quartiernutzung, bzw. Quar-
tiereignung der Scheune durch, bzw. fiir planungsrelevante Vogelarten gefiihrt werden. Da-
her erfolgt flr Vogelarten keine vertiefende Art-flir-Art Betrachtung.
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Entsprechend der beschriebenen Abschichtung der planungsrelevanten Arten verbleiben
nunmehr 3 Saugetierarten, die einer vertiefenden Art-fir-Art Betrachtung zu unterziehen
sind.

Art Status Erhaltungszustand in NRW (ATL)
Fledermause
Breitfligelfeldermaus Art vorhanden G
Grol3er Abendsegler Art vorhanden G
Zwergfledermaus Art vorhanden G

Die Prifung der Betroffenheit der der planungsrelevanten Arten erfolgt generell durch fol-
gende Parameter:

e Ist mit Tétungen, Verletzungen, Beschadigungen und &hnlichen Stérungen von Indi-
viduen der Art zu rechnen?

e Ist mit Beschadigungen oder Zerstérungen von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten zu
rechnen?

e Wird die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im
rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt?

e Ist mit populationsrelevanten Stérungen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderzeiten zu rechnen?

e |st mit einer Beschadigung oder Zerstérung geschitzter Pflanzen oder ihrer Entwick-
lungsformen zu rechnen?

e Wird die 0Okologische Funktion der von dem Eingriff mdglicherweise betroffenen
Standorte geschitzter Pflanzen im rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt?

Es ist zu prifen, ob erhebliche Beeintrachtigungen von Anhang IV FFH-RL Arten wie auch
europaischer Vogelarten ggf. durch geeignete VermeidungsmalRnahmen so verringert wer-
den konnen, dass fiur die geplante MaRnahme keine uniberwindbaren Hindernisse bestehen
bleiben. Vergleiche dazu Art-fur Art-Betrachtung im Anhang.

5.2 Betrachtung der Zugriffsverbote

Die Betrachtung der Zugriffsverbote bleibt im vorliegenden Fall auf die Artengruppe der Fle-
dermé&use beschrankt, da alle anderen Artengruppen nicht relevant sind. Da die potenziell im
Planungsraum betroffenen Flederm&use &hnliche Standortanspriiche und Lebensweisen
aufweisen, werden diese als Artengruppe zusammengefasst auf die Zugriffsverbote gepruft.

e Werden evtl. Tiere verletzt oder getdtet (8 44 Abs. 1 Nr.1)?

Durch geeignete MinderungsmafRnahmen Fall-/Abrissarbeiten in einem reglementier-
ten Zeitraum) wird ein Totungsrisiko wahrend der Abriss- bzw. Rodungsarbeiten fast
vollstandig ausgeschlossen. Wahrend der Betriebsphase sind keine Toétungstatbe-
stande, z.B. durch Kollisionen gegeben.

e Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich gestort (8 44 Abs. 1 Nr. 2)?
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Eine Stbrung ist ggf. wahrend der Fall-/Abrissarbeiten gegeben, wenn potentielle
Fortpflanzungs- und Ruhestatten entfernt werden.

Um die 0.g. Stérungen zu vermeiden sind die Abrissarbeiten im Zeitraum Ende Marz
bis Mitte April durchzufiihren, da dann keine Nutzung als (potentielle) Ruhestatte
mehr erfolgt. Eine Nutzung als Fortpflanzungstatte (z.B. Wochenstube) erfolgt i.d.R.
erst ab April/Mai. Daher sollte dieses Zeitfenster genutzt werden um die Abrissarbei-
ten durchzufuhren. Gleiches gilt fir den Zeitraum September-Oktober, wenn (poten-
tielle) Winterquartiere noch nicht bezogen sind.

Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten aus der Natur entnommen, be-
schadigt oder zerstort (8 44 Abs. 1 Nr. 3)?

Durch die vorgesehenen Abrissarbeiten sind potentielle Quartiere betroffen und ent-
fallen fir eine kiinftige Nutzung.

Um diese Auswirkungen zu vermeiden sind geeignete Ersatzquartiere in entspre-
chender Qualitat und Anzahl im Umfeld der entfallenden Strukturen zu schaffen, bzw.
zu erhalten. Zum einen sind mit dem Abriss zeitgleiche Sanierungsmal3nahmen an
den verbleibenden Altgebduden zu vermeiden, hier kdnnen &hnliche Strukturen ge-
nutzt werden. Zum anderen sind zusatzliche geeignete Quartierangebote zu installie-
ren. Diese Ersatzquartiere sind am verbleibenden Altgebaude sowie an den verblei-
benden Altbdumen anzubringen.

Werden wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur entnommen, ihre Standorte beschéadigt oder
zerstort? (8 44 Abs. 1 Nr. 4)?

Nicht relevant.

Wird die 6kologische Funktion der verbleibenden, im rduml. Zusammenhang
stehenden, Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht mehr erfillt (8 44 Abs. 5)?

Die Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
bleibt erfullt, da Uber den Geltungsbereich hinaus keine Mallnahmen vorgesehen sind
und &hnliche Strukturen benachbart existieren.

5.3 Vermeidung artenschutzrechtlicher Tatbestande

Verbotstatbestande die ggf. ein Ausnahmeverfahren gemani § 45 Abs. 7 BNatSchG erforder-
lich machen wirden werden nicht wirksam wenn folgende VermeidungsmalRnahmen umge-
setzt werden:

Die Fall- und Rodearbeiten sind auf 2 Buchen zu beschranken, der vorhandene
Laubbaumbestand ist zu erhalten und zu schiitzen. Die Fallarbeiten sind im Zeitraum
November-Februar durchzufiihren da dann keine Quartierfunktion besteht. Der Fall-
zeitpunkt ist nachzuweisen.

Die Abrissarbeiten an der Scheune sind im Zeitraum Ende Méarz bis Mitte April durch-
zufuhren, da dann die geringste Bindung von Fledermdusen an die potentiellen
Quartiere besteht. Eine Nutzung als Fortpflanzungstétte (z.B. Wochenstube) erfolgt
i.d.R. erst ab Ende April. Daher ist dieses Zeitfenster zu nutzen um die Abrissarbeiten
durchzufiihren. Moglich ist auch Zeitraum September-Oktober, wenn (potentielle)
Winterquartiere noch nicht bezogen sind und die Wochenstuben bereits lange aufge-
I6st sind.

Gasse | Schumacher | Schramm Paderborn = Landschaftsarchitekten bdla 01/2013

10



Artenschutzrechtliche Priifung (ASP) zum Abriss eines Gebaudes auf der Hofstelle Degener in Giitersloh

e Die Abrissarbeiten an der Scheune sind schrittweise, beginnend mit dem Garagenteil
(als schlechtester Quartierstandort) durchzufiihren, um das Geb&aude fir evt. anzu-
treffenden Einzelexemplare unattraktiver (Gerdusche, Erschitterungen) zu machen.
Diese Arbeiten sind durch eine Kontrolluntersuchung auf anzutreffende Fledermause
Zu begleiten.

e An geeigneten Stellen im Umfeld (Geb&ude Hofstelle, AltbAume) des abzureil3enden
Gebaudes sind mind. 6 als Spaltenverstecke und mind. 2 als Wochenstuben fir die
betroffenen Fledermausarten geeignete Ersatzquartiere zu installieren. Die Installati-
on muss zwingend mit zeitlichem Vorlauf vor den Abrissarbeiten erfolgen und ist zu
dokumentieren.

Die vorgenannten MalRnahmen sollten in den Bebauungsplan, bzw. eine entsprechende Ab-
riss-, bzw. Féallgenehmigung Gbernommen werden, oder auf eine andere Weise (z.B. Stadte-
baulicher Vertrag) sichergestellt werden.

5.4 Ergebnis

Die artenschutzrechtliche Einschatzung kommt zu dem Ergebnis, dass die Planung nur unter
Einbeziehung von Vermeidungsmalnahmen und vorgezogenen Ausgleichsmalihahmen
(Kap. 5.3) keine Verbote gem. 844 BNatSchG ausgeldst. Das Vorhaben ist zulassig sofern
die MalRBnahmen sichergestellt und wirksam sind. Die Durchfihrung der Maf3nahmen ist fach-
lich zu begleiten und zu dokumentieren.

Die lokalen Populationen bleiben nur bei Durchfihrung der beschriebenen Mal3nahmen in
ihrem Erhaltungszustand gesichert.

Der Arbeitsschritt 11l der Artenschutzprifung (Beurteilung von Ausnahmevorrausetzungen)
wird dann bei keiner der gepruften Arten relevant.
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Planungsrelevante Arten fir die Messtischblétter 4116 Rietberg und 4115 Rheda-Wiedenbriick

Artenschutzrechtliche Priifung (ASP) zum Abriss eines Gebaudes auf der Hofstelle Degener in Giitersloh

Rote Liste

Art Erhaltungszu- NRW Anmerkungen zum Vorkommen im Planungsraum

Status stand in NRW

mogliche
Betroffenheiten

Nachweis

weitere
Betrachtung Ja /|
Nein

aftlicher Name _|Deutscher Name ATL __ [KON [ 1999 [ 2010

Séugetiere

Streng geschiitzt, Anhang IV FFH-RL
Siedlungsfledermaus. Jagdgebiete: Offenland oder
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus | Art vorhanden G G 3 2 |halboffene Landschaft, Dauergriinland, Waldrander,
Hecken, Baumgruppen und Streuobstwiesen, auch
StraRenlaternen

Sommerquartiere,
Wochenstuben,
Winterquartiere

indirekter
Nachweis

Ja

Streng geschiitzt, Anhang IV FFH-RL

Geba maus, iete:geschlossene
Myotis brandtii GroRe Bartfledermaus | Art vorhanden u u 2 2 |Laubwélder mit Kleingewassern, linienhafte
Geholzstrukturen, tiber Gewassern, Garten, Viehstélle.
Quatiere: Spalten, Baume, Hohlen, Stollen, Keller

Sommerquartiere,
Wochenstuben

kein Nachweis

Nein

Streng geschiitzt, Anhang IV FFH-RL

Quartiere: Baumhohlen, Nistkasten, Hohlen, Stollen,
Eiskeller, Bierkeller, Felsenbrunnen, Geréll. Jagdhabitat:
Langsam flieBende, sowie stehende Gewasser mit freiel
Wasseroberflache, gelegentlich Wiesen, Acker,
Waldrénder

Myotis daubentonii Wasserfledermaus Art vorhanden G G 3 G

evtl. Wochenstuben

kein Nachweis

Nein

Streng geschiitzt, Anhang Il u. IV FFH-RL
Gebaudefledermaus. Lebensraum: Walder, auch
Dorfrander, strukturreiche Landschaften mit hohem Wal
und Gewasseranteil, Offenland

Myotis myotis GroRes Mausohr Art vorhanden u u 2 2

Sommerquartiere

kein Nachweis

Nein

Streng geschiitzt, Anhang IV FFH-RL
Siedlungsfledermaus, Gebéaudefledermaus. Jagd an
linearen Strukturen, aber auch Wald, Mischwald,
gehdlzreicher Anteil von Hochmooren

Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus | Art vorhanden G G 3 3

Sommerquartier,
Wochenstuben

kein Nachweis

Nein

Streng geschiitzt, Anhang IV FFH-RL,
Myotis nattereri Fransenfledermaus Art vorhanden G G 3 *  |Waldfledermaus mit halboffenen Parklandschaften,
Grinland und Gewassern als Jagdhabitat.

Sommerquartiere,
Wochenstuben

kein Nachweis

Nein

Streng geschiitzt, Anhang IV FFH-RL Waldfledermaus,
Lebensraum: waldreiche, strukturreiche

Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler | Art vorhanden u u 2 V  |Parklandschaften Jagdgebiete:Walder (Lichtungen,
Kahlschlage, Waldrander, Wege), Grinlander, Hecken,
Gewasser und beleuchtete Platze

Sommerquartier,
Wochenstuben,
Winterquartier

kein Nachweis

Nein

Streng geschiitzt, Anhang IV FFH-RL, Lebensraum:
Meist in Baumhohlen oder auch Fledermauskasten
Waldfledermaus mit Offenland oder halboffene
Landschatft als bevorzugtem Jagdhabitat.

Nyctalus noctula GroRer Abendsegler | Art vorhanden G u | R

Sommerquartiere,
Wochenstuben,
Winterquartiere

indirekter
Nachweis

Ja

Streng geschiitzt, Anhang IV FFH-RL Waldfledermaus,
Lebensraum: strukturreiche Landschaften (hoher Wald-
und Gewasseranteil), Laub- und Kiefernwalder,
Auwaldgebiete groRerer Flisse bevorzugt, Jagdgebiete:
insektenreiche Waldrander, Gewasserufer und
Feuchtgebiete in Waldern

Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus | Art vorhanden G G | R

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Streng geschiitzt, Anhang IV FFH-RL
Geba ‘maus mit Gewa n, Kleingehdlzen u.
lockeren Laub- u. Mischwéldern als Jagdgebiet.

Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Art vorhanden G G *N *

Sommerquartiere,
Wochenstuben,
Winterquartiere

indirekter
Nachweis

Streng geschiitzt, Anhang IV FFH-RL,
Gebaudefledermaus. Jagdhabitat: unterholzreiche
Walder, Garten, Siedlungsbereich und Streuobstgebiete!
mit Altbaumbestand

Plecotus auritus Braunes Langohr Art vorhanden G G 3 G

Sommerquartiere,
Wochenstuben,
Winterquartiere

kein Nachweis

Nein

Vogel

Streng geschiitzt,
Accipiter gentilis Habicht sicher britend G G *N V  |Bevorzugter Lebensraum Kulturlandschaft mit
Waldgebieten, Waldinseln und Feldgehélzen.

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Streng geschiitzt, Lebensraum in abwechslungsreichen,|
Accipiter nisus Sperber sicher briitend G G *N *  |geholzreichen Kulturlandschaften. Bevorzugt
Parklandschaft mit kleinen Waldinseln.

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Besonders geschiitzt, Art. 4 (2) Vogelschutz-RL
Acrocephalus scirpaceus Teichrohrsénger sicher britend G G 3 *  [Vorhandensein von Schilfréhricht. Lebensraum an Fluss|
und Seeufern, Altwasser und Stimpfen.

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Streng geschiitzt, Charakterart der offenen Feldflur,
Lebensraum: reich strukturiertes Ackerland, extensiv
Alauda arvensis Feldlerche sicher briitend G- G- v 3S |genutzte Griinlander u. Brachen, groRere Heidegebiete,
Nest: Bereichen mit kurzer u. liickiger Vegetation in eine]
Bodenmulde

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Streng geschiitzt, Anh.| Vogelschutz-RL

Besiedelt FlieB- und Stillgewasser mit Abbruchkanten
und Steilufern. Vegetationsfreie Steilwande aus Lehm
und Sand.

Alcedo atthis Eisvogel sicher briitend G G 3N *

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Besonders geschiitzt, Art.4 (2) Vogelschutz-RL,
Durchziigler und Wintergast, unregelmagig als
Brutvogel, Uberwinterung: seichte Uferbereiche groRere
i & n (Altwa , Teiche, Seen) im Bereich
groBer Flussauen. Nahrungssuche: auf
iberschwemmten Griinlandbereichen

Anas acuta SpieRente Durchziigler G G

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Besonders geschiitzt, Art. 4 (2) Vogelschutz-RL, sehr
seltener Brutvogel u. mittelhaufiger Durchziigler,
sparlicher Wintergast, Brutplatz: Feuchtwiesen,
Niedermoore, wiedervernasste Hochmoore, Stimpfe,
verschilfte Graben u. Kleingewasser, seltener Fisch- un
Klarteiche, bevorzugt Standorte mit kleinen, offenen
Wasserflachen u. ausreichender Deckung. Nest: am
Boden, in Verlandungszone oder in Grasbulten,
Rastgebiete: Teiche, Seen, ruhige Flussbuchten sowie
gréRere Bagger- u. Stauseen

Anas clypeata Loffelente sicher briitend G G 2 28

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Besonders geschditzt, Art.4 (2) Vogelschutz-RL, seltenel
Brutvogel, haufiger Durchziigler und Wintergast
Brutplatz: Hoch- u. Niedermoore, kleinere
Wiedervernassungsflachen, Heidekolke, verschilfte
Anas crecca Krickente Wintergast G G 2 3S  [Feuchtgebiete u. Feuchtwiesen, Griinland-Graben-
Komplexe, Nest: in dichter Ufervegetation in
unmittelbarer Gewéassernahe, Rast- und
Uberwinterungsgebiete: gréRere FlieRgewasser, Bagge
und Stauseen, Klarteiche u. Kleingewésser

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Besonders geschiitzt, Art. 4 (2) Vogelschutz-RL, sehr
haufiger, aber lokaler Durchziigler u. Wintergast,
Uberwinterungsgebiete: ausgedehnte, ruhige Griinland-
und Ackerflachen in den Niederungen groRer Flusslaufe
stehende Gewésser u. stérungsarme Uferabschnitte als
Schlaf- u. Trinkplatze

Anser albifrons Blassgans Wintergast G k.A. k.A.

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein




Anser fabalis

Saatgans

Wintergast

Besonders geschditzt, Art. 4 (2) Vogelschutz-RL,
Durchziigler und Wintergast, Uberwinterungsgebiete:
ausgedehnte, ruhige Acker- u. Griinlandflachen groRRer
Flusslaufe. Nahrungsflachen: abgeerntete Acker,
Grinland (50 % der Nahrungsflachen)

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Anthus pratensis

Wiesenpieper

sicher briitend

Besonders geschiitzt, Artikel 4 (2) Vogelschutz-RL
Lebensraum offene, baum- und straucharme feuchte
Flachen mit hoheren Singwarten. Ausreichend Deckung
der Bodenvegetation.

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Ardea cinerea

Graureiher

sicher briitend

Besonders geschiitzt, Koloniebriter in nahezu allen
Lebensraumen der Kulturlandschaft in Kombination mit
offenen Feldfluren und Gewéssern.

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Asio otus

Waldohreule

sicher briitend

Streng geschiitzt, Lebensraum: halboffene
Parklandschaft mit kleinen Feldgehdlzen, Baugruppen,
Waldréndern, Siedlungsrander, -bereich. Jagdbereich:
Offenlandbereiche, groe Waldlichtungen

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Athene noctua

Steinkauz

sicher briitend

3N

3s

Streng geschiitzt, reviertreue Tiere, Lebensraum: offene|
grunlandreiche Kulturlandschaften, Jagdgebiete:
kurzrasige Viehweiden, Streuobstgarten, Brutplatz:
Baumhohlen (v.a. in Obstbaumen, Kopfweiden), Hohlen,
Nischen in Gebauden u. Viehstéllen, Nistkasten

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Aythya ferina

Tafelente

sicher briitend

Besonders geschditzt, Art. 4 (2) Vogelschutz-RL.
Habitate: Kleine bis groRe Still- und FlieBgewasser, v.a.
Fischteiche, Rieselfelder, meso- bis eutrophe Seen.
Neststandort: Ufervegetation.

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Botaurus stellaris

Rohrdommel

Wintergast

Streng geschtzt, Anh. | Vogelschutz-RL, regelmaBiger,
seltener Durchziigler und Wintergast, Brutgebiet: Moore
Sumpfe, Teiche, Seen, stets im dichten Rohricht, in
Wassernihe, Rast- u. Uberwinterungsgebiete: Schilf- u.
Réhrichtbestande an Teichen u. Seen.

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Branta leucopsis

WeilBwangengans

sicher briitend

RS

Besonders geschiitzt, Anh. | Vogelschutz-RL,
Wintergast, Uberwinterungsgebiete: ausgedehnte, ruhig
Grunlandflachen in den Niederungen groRer Flusslaufe,
storungsempfindliche Tiere, Schlaf- u. Trinkplatze:
stehende Gewésser u. stérungsarme Uferabschnitte der|
Flusse

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Bubo bubo

Uhu

sicher briitend

3N

Vs

Streng geschiitzt, Anh. | Vogelschutz-RL, Standvogel,
Lebensraum: reich gegliederte, mit Felsen durchsetzte
Waldlandschaften, Steinbriiche u. Sandabgrabungen.
Nistplatze: orts- und reviertreue Tiere, stérungsarme
Felswande u. Steinbriiche, Baum- u. Bodenbruten

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Buteo buteo

Méausebussard

sicher briitend

Streng geschiitzt,
Nahzu alle Lebensraume der Kulturlandschatft, sofern
eingie Baumbestéande als Brutplatz vorhanden.

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Casmerodius albus

Silberreiher

Durchziigler

Streng geschiitzt, Anh. | Vogelschutz-RL, regelmaRiger,
seltener Durchzligler, Rastgebiete: groRere Schilf- u.
Rohrichtbestande, vegetationsarme Ufer an Teichen,
Seen u. FlieBgewassern

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Charadrius dubius

Flussregenpfeifer

sicher briitend

Streng gesch., Art. 4 (2) Vogelschutz-RL

Sandige oder kiesige Ufer groRerer Flisse sowie
Uberschwemmungsflachen. Sekundérlebensraume Sang
/ Kiesab-grabungen und Kilérteiche.

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Charadrius hiaticula

Sandregenpfeifer

Durchziigler

Streng geschiitzt, regelmaRiger, seltener Durchzugler,
ausnahmsweise als Brutvogel, Brutplatze: sandige u.
schlammige Meeresufer, unmittelbar am Strand oder
zwischen Duinen, Auskiesungsflachen an groBen Fliisse|

h

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Circus aeruginosus

Rohrweihe

sicher briitend

2N

3s

Streng gesch., Anhang | Vogelschutz-RL

Halboffene bis offene Landschaften, an
Rohrichtbestande gebunden. Nahrungsflachen sind
Agrarlandschaften mit stillgelegten Ackern. Bodenbriiter:
Uberwinterungshabitat: v.a. in Feuchtgebieten, offene
Landschaften

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Coturnix coturnix

Wachtel

sicher briitend

Crex crex

Wachtelkénig

sicher briitend

Cygnus bewickii

Zwergschwan

Wintergast

2s

Besonders geschitzt

Brutvogel in offenen, gehélzarmen Kulturlandschaften
mit ausgedehnten Ackerflachen vor.

Besiedelt Ackerbrachen, Getreidefelder und Griinland
mit hoher Krautschicht.

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

1s

Streng geschiitzt, Anh. | Vogelschutz-RL, seltener
Brutvogel, Lebensraum: offene bis halboffene
Niederungslandschaften der Fluss- u. Talauen,
Niedermoore u. hochwiichsige Feuchtwiesen,
groBréaumige Ackerbaugebiete, Nest: Bodenmulden an
Standorten mit ausreichender Deckung

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Besonders geschditzt, Anh. | Vogelschutz-RL, sehr
seltener Durchziigler u. Wintergast, Rast- u.
Uberwinterungsgebiete: Niederungen groRer Flusslaufe
mit groBeren Stillgewassern u. ausgedehnten, ruhigen
Griinland- u. Ackerflachen

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Cygnus cygnus

Singschwan

Wintergast

Streng geschiitzt, Anh. | Vogelschutz-RL, seltener
Wintergast und Durchziigler, Uberwinterungsgebiete:
Niederungen groBer Flusslaufe mit groBeren

i & nu. at nten, ruhigen Griinland- und

Ackerflachen

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Delichon urbica

Mehischwalbe

sicher briitend

3s

Besonders geschiitzt, Koloniebriiter mit Lebensraum in
Siedlungs-bereichen. Bevorzugt groBe, mehrstéckige
Gebéude.

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Dryobates minor

Kleinspecht

sicher briitend

Besonders geschtzt

In parkartigen oder lichten Laub- und Mischwaldern,
Weich- und Hartholzauen sowie feuchten Erlen- und
Hainbuchenwalden mit hohem Alt- und Totholzbestand.
Siedlungsbereich mit strukturreichen Parkanlagen

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Dryocopus martius

Schwarzspecht

sicher briitend

Streng geschiitzt, Anh. | Vogelschutz-RL

Alte Laub- und Mischwaldbesténde v.a. Buchenwalder
(mit Alt- und Totholz, Ameisenvorkommen) alte
Kiefernwalder.

Voraussetzung hoher Totholzanteil und vermodernde
Baumstiimpfe.

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Falco subbuteo

Baumfalke

sicher briitend

3N

Streng geschiitzt, Art. 4 (2) Vogelschutz-RL,
Randbereich von Altholzbestanden, Feldgehdlze, v.a.
lichte 80-100jahrige Kiefernwélder oder
Parklandschaften. Nahrungshabitat: Offene Landschaft
im Umfeld der Bruthabitate

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Falco tinnunculus

Turmfalke

sicher briitend

'S}

Streng geschiitzt
Offene strukturreiche Kulturlandschaften, meidet
geschlossene Waldgebiete. Nahrungsgebiet mit niedrige]

Vegetation wie Dauergriinland.

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein




Gallinago gallinago

Bekassine

sicher briitend

Grus grus

Kranich

Durchziigler

IN

1s

Streng geschitzt, Art. 4 (2) Vogelschutz-RL, sehr
seltener Brutvogel, regelmaRiger Durchziigler,
Brutgebiete: Nasswiesen, Nieder-, Hoch- u.
Ubergangsmoore, Rastgebiete: Verlandungsbereiche,
Schlammflachen u. Stimpfe in Feuchtgebieten (Moore,
Feuchtgriinlander, Rieselfelder, Klarteiche, Grében)

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Streng geschiitzt, Anh. | Vogelschutz-RL.D Durchzugler.
Habitat: feuchte Nieder- und Hochmoore, Bruchwélder
und Sumpfe. Rastgebiete NRW: weitrdumige, offene
Moor- und Heidelandschaften sowie groRraumige
Bordelandschaften

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Hirundo rustica

Rauchschwalbe

sicher briitend

3s

Besonders geschiitzt,

Extensiv genutzte, bauerliche Kulturlandschaft. Nester i
Gebauden mit Einflugschneisen. In
GroRstadtlandschaften fehlend.

Gebaude geeignet,
aber kein Zuflug
maoglich

kein Nachweis

Nein

Lanius collurio

Neuntéter

sicher briitend

'S}

Streng geschiitzt, Anh. | Vogelschutz-RL

In extensiv genutzten, halboffenen Kulturlandschaften m|
aufgelockertem Gebiischbestand, Einzelbaume, Ruderaj
und Saumstrukturen.

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Larus ridibundus

Lachmowe

sicher briitend

Besonders geschiitzt, Koloniebriter, Brut: auf
storungsfreien Insel, in Verlandungsbereichen an Seen,
Abgrabungsgewéssern, in Feuchtgebieten. gelegentlich
an Klarteichen

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Limosa limosa

Uferschnepfe

sicher briitend

2N

1s

Streng geschiitzt, Art. 4 (2) Vogelschutz-RL, seltene
Brutvogel, regelméRige aber seltene Durchziigler,
Brutplatze: Feuchtwiesen und -weiden, oftmals in
kolonieartigen Konzentrationen

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Locustella naevia

Feldschwirl

sicher briitend

Besonders geschitzt

In gebuschreichen, feuchte Extensivgriin-landern,
groBere Waldlichtungen, grasreichen Heidegebieten,
Verlandungszonen von Gewassern.

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Luscinia megarhynchos

Nachtigall

sicher briitend

Besond. gesch., Art. 4 (2) Vogelschutz-RL.
Gebiischreiche Rander von Laub- und Mischwaldern,
Feldgeholzen, Gebiischen, Hecken sowie naturnahen
Parkanlagen und Dammen, gerne in Gewassernahe.
Uberwinterung: Halboffene Buschlandschaften

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Luscinia svecica

Blaukehichen

sicher briitend

2N

2s

Streng geschiitzt, Anhang | Vogelschutz- RL,
Lebensraum: Feuchtgebiete in den Flussauen mit hoch
anstehendem Grundwasser, offenen Wasserflachen,
Altschilfbestanden, Moore, Klarteiche, Rieselfelder,
Schilfgréaben in der Agrarlandschaft, stellenweise sogar
Raps- und Getreidefelder

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Lymnocryptes minimus

Zwergschnepfe

Wintergast

Besonders geschditzt, Art. 4 (2) Vogelschutz-RL,
regelmaBiger Durchziigler, vereinzelter Wintergast,
Rastgebiete: niedrigwiichsige Nassgriinlander u.
Verlandungsbereiche in den Niederungen groRRer
Flusslaufe, Nahrungshabitate: mit Wasserflachen
durchsetztes Feuchtgriinland, Wiesengraben,
Flachmoore, niedrig bewachsene Schlamm- u.
Verrieselungsflachen, verlandende Ufer von Fliissen,
Altwassern, Seen, kleinen Teichen u. Klaranlagen

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Mergellus albellus

Zwergséager

Wintergast

Besonders geschiitzt, Anh. | Vogelschutz-RL,
regelmaBiger Durchziigler und Wintergast,
Uberwinterungsgebiete: ruhige Buchten u. Altarme
groBerer Flusse, Bagger- u. Stauseen mit
Flachwasserzonen, Wintergast: in allen Naturrdumen

Mergus merganser

Gansesager

Wintergast

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Besonders geschditzt, Art. 4 (2) Vogelschutz-RL,
regelmaBiger Durchziigler u. Wintergast,
Uberwinterungsgebiete: ruhige Buchten u. Altarme
groBerer Flusse, fischreiche Baggerseen u. Stauseen, i
allen Naturrdumen als Wintergast

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Milvus milvus

Rotmilan

sicher briitend

2N

Streng geschiitzt, Anh.| Vogelschutz-RL

Brutplatz in Altholzbestanden. Jagdhabitat in offenen,
reich gegliederten Landschaften mit Feldgehdlzen und
Waldern.

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Numenius arquata

GroRer Brachvogel

sicher briitend

2N

2s

Streng geschitzt, Art.4(2) Vogelschutz-RL Lebensraum:|
offene Niederungs- u.Griinlandgebiete, Niedermoore
sowie Hochmoore mit hohen Grundwasser-standen,
Ackerflachen, Ausgepragte Brutplatztreue, Nest am
Boden in niedriger Vegetation, bevorzugt auf nicht zu
nassem Untergrund

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Oriolus oriolus

Pirol

sicher briitend

Besonders geschditzt, Art. 4(2), Vogelschutz-RL,
Habitate: feuchte, lichte und sonnige Laubwalder,
Auenbereiche, feuchte Walder in Wassernéhe, Brutvoge

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Pandion haliaetus

Fischadler

Durchziigler

Streng geschitzt, VS-Anh. I, regelméRiger aber seltene
Durchziigle, Rastgebiete: gewasserreiche
Lar 1 mit groRen Stil n, die einen gutel
Fischbesatz aufweisen. Nahrungsgewasser: miittelgrof3q
und groBe Seen, Altwasser sowie ruhige Abschnitte un
Staustufen groRer Fliisse.

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Perdix perdix

Rebhuhn

sicher briitend

2N

2s

Besonders geschitzt

Besiedelt offene, auch kleinraumig strukturierte
Kulturlandschaften mit Ackerflachen, Brachen,
Grinlandern.

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Pernis apivorus

Wespenbussard

sicher briitend

3N

Streng geschiitzt, Anh.| Vogelschutz-RL

Besiedelt reich strukturierte, halboffene Landschaften mi
alten Baumbestanden, Trocken- und Magerstandorten
sowie Feuchtgebieten

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Phoenicurus phoenicurus

Gartenrotschwanz

sicher britend

Besonders geschiitzt,

In reich strukturierten Dorflandschaften mit alten
Obstgeholzen und —weiden, Feldge-hdlzen, Alleen,
Auengehdlzen, lichte und alte Mischwalder.

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Pluvialis apricaria

Goldregenpfeifer

Durchziigler

Streng geschiitzt, Anh. | Vogelschutz-RL, Durchziigler,
Rastgebiete: offene Agrarflachen (Griinland, Acker) in
den Niederungen groRer Flusslaufe, groBraumige
Feuchtgriinlandbereiche, Bordelandschaften

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Rallus aquaticus

Wasserralle

obachtet zur Brut,

Bes. gesch., Art. 4 (2) Vogelschutz-RL.
Dichte Ufer- und Verlandungszonen mit Rohricht- und
Seggenbestinden an Seen und Teichen.

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Remiz pendulinus

Beutelmeise

sicher briitend

Besonders geschiitzt, Habitat: Weidengebiische,
Ufergehdlze und Auwaldinitialstadien, die an groBen
Flusslaufen, Bachen, Altwassern oder Baggerseen. reicl
strukturierte Standorte aus Gewassern,
Gehdlzbestanden, Rohrricht bevorzugt.

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Riparia riparia

Uferschwalbe

sicher briitend

3N

Vs

Streng geschiitzt, Art. 4 (2) Vogelschutz-RL,
Koloniebriiter. Habitat: Sand- und Kiesabbau, Steilufer
und Prallhange. Nahrungshabitat: Felder und Wiesen ,

Feuchtgebiete

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein




Streptopelia turtur

Turteltaube

sicher britend

Streng geschiitzt
Offene, bis halboffene Parklandschaften mit einem
Wechsel aus Agarflachen und Gehélzen.

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Strix aluco

Waldkauz

sicher britend

Streng geschiitzt
In reich strukturierten Kulturlandschaften mit einem gute
Nahrungsangebot, reviertreu

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Tachybaptus ruficollis

Zwergtaucher

sicher briitend

Besond. gesch., Art. 4 (2) Vogelschutz-RL
Briitet an stehenden Gewéassern mit einer dichten
Verlandungs- und Schwimmblattvegetation

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Tyto alba

Schleiereule

sicher briitend

Streng geschiitzt
In halboffenen Landschaften, in Kontakt zu menschliche
Siedlungsbereichen.

Gebaude geeignet,
aber kein Zuflug
maglich

kein Nachweis

Nein

Vanellus vanellus

Kiebitz

sicher briitend

3s

Streng gesch., Art.4 (2) Vogelschutz-RL
In offenen Griinlandgebieten, bevorzugt feuchte, extensi
genutzte Wiesen und Weiden, auch Ackerland.

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Amphibien

Hyla arborea

Laubfrosch

Art vorhanden

U+

U+

2N

2s

Streng gesch., Anh.IV FFH-RL

In Kulturlandschaften mit kleingewasserreichen Wiesen
und Weiden, Gebiischen und Hecken in reich
strukturierten Landschaften.

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Rana arvalis

Moorfrosch

Art vorhanden

2s

Streng geschiitzt, Anh. IV FFH-RL. Winterhabitat: meist
an Land: frostfreie Liickensysteme im Boden oft in
Gewasserndhe bei hoher Bodenfeuchte, selten auch
Uberwinterung am Gewésserboden. Sommerhabitat:
Lebensraume mit hohen Grundwasserstanden,
staunasse Flachen auf Nasswiesen und sumpfigem
Griinland, Nieder- und Flachmooren, Hoch- und
Ubergangsmoore

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Triturus cristatus

Kammmolch

Art vorhanden

Streng gesch., Anh. IV FFH-RL

Typische Offenlandart, traditionell in
Niederungslandschaften von Fluss- und Bachauen und
an offenen Augewassern.

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein

Farn-, Blitenpflanzen und Flechtel

Cypripedium calceolus

Frauenschuh

keine Angabe

Streng geschiitzt, Anh. Il IV FFH-RL, Standtort: lichte
Laubwalder und Gebiuische auf flachgriindigen
Kalkstandorten in Kuppenbereichen oder an
stidexponierten Hangen, in NRW lichte Buchenwalder
und Gebiische auf Kalk sowie ehemalige Niederwalder,
lichte Kiefern- und Fichtenbesténde auf Kalkstandorten

keine Betroffenheit

kein Nachweis

Nein




Durch das Vorhaben betroffene Arten:

Artname Schutz- und Gefahrdungsstatus .
) Erhaltungszustand in
Rote Liste NRW NRW
wissenschaftlich deutsch 2010
Eptesicus serotinus| Breitfligelfledermaus 2 Anhang IV FFH-RL
Nyctalus noctula GroRRer Abendsegler R Anhang IV FFH-RL
P_|p_|strellus Zwergfledermaus . Anhang IV FFH-RL
pipistrellus

Arbeitsschritt 11.1: Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art
(ohne die unter 1.2 beschriebenen MalRnahmen)

Die oben beschriebenen Fledermausarten kénnen insbesondere wg. der Quartierfunktionen als
Sommerquartier die im Gebaude (Scheune) vorhandenen Strukturen nutzen. Daher kommt es
durch den Gebaudeabriss zu Verlusten an potentiellen Quartieren.

Arbeitsschritt I1.2: Einbeziehen von Vermeidungsmafnahmen und des Risikomanagements

Folgende MaRRnahmen sind als Vermeidungsmaflnahmen erforderlich:

Die Abrissarbeiten an der Scheune sind im Zeitraum Ende Marz bis Mitte April durchzufiihren, da
dann die geringste Bindung an dei potentiellen Quartiere besteht. Eine Nutzung als
Fortpflanzungsstéattte (hier Wochenstube) erfolgt i.d.R. ab Ende April. Gleiches gilt fur den Zeitraum
September/Oktober, (potentielle) Winterquartiere sind dann noch nicht bezogen, Wochenstuben
jedoch lange aufgeldst.

Die Abrissarbeiten an der Scheune sind schrittweise, beginnend mit dem Garagenteil (schlechtester
Quartierstandort) durchzufiihren um das Gebéaude fir evt. anzutreffende Einzelexemplare
unattraktiver zu machen. Die Arbeiten sind durch eine kontrolluntersuchung auf anzutreffende
Flederméuse zu begleiten.

An geeigneten Stellen im Umfeld des abzureienden Gebaudes (Gebaude Hofstelle, Altbaume)
sind mind. 6 als Spaltenverstecke und 2 als Wochenstuben geeignete Ersatzquartiere zu
installieren. Die Installation muss zwingend mit zeitlichem Vorlauf vor den Abrissarbeiten erfolgen.

Fall- und Rodearbeiten fiir 2 betroffene Baume sind im Zeitraum November-Februar durchzufiihren,
da dann keine Quartierfunktion besteht. Der verbleibende Baumbestand ist jedoch langfristig zu
erhalten.




Arbeitsschritt 11.3: Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
(unter Voraussetzung der unter 1.2 beschriebenen MaRnahmen)

1. Werden evtl. Tiere verletzt oder getotet?
(auRer bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant erhdhtem
Totungsrisiko oder infolge von Nr. 3)

o [
nein
2. Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-

und Wanderungszeiten so gestort, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern kénnte?

ja ]
nein
3. Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur entnommen

beschéadigt oder zerstdrt, ohne dass deren 6kologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang erhalten bleibt?

a ]
nein
4. Werden evtl. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur

entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstért, ohne dass deren
O0kologische Funktion im rGumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?

a [
nein

Arbeitsschritt 1ll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen
(wenn mindestens eine der unter 1.3 genannten Fragen mit , ja“ beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

a []
nein ]

2. Kénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden?
a [
nein [ ]

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten glinstig bleiben?

a ]
nein |:|
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Ergebnisse der Kartierung zur Bestandserfassung von Fledermaus- und Schleiereulenquartieren

Protokoll der Kartierungsergebnisse

Abbruch einer Scheune der Hofstelle Degener, Kattenstrother Weg
im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 244 ,,Sudring” der Stadt Giitersloh

Adresse: Eckbereich Kattenstrother Weg / Bertelsweg, 33332 Giitersloh (MTB 4115/4116),
Flurstick 1944, Flur 45

Sachverhalt:

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 244 ,Sudring” der Stadt Gitersloh sollen Baumoglich-
keiten entlang des Siidrings, im Bereich der Hofstelle am Kattenstrother Weg sowie an der
Eichenallee geschaffen werden. Wahrend das etwa 100jahrige Haupthaus mit Nebengebaude
der aktuell nicht mehr landwirtschaftlich genutzten Hofstelle im Eckbereich Kattenstrother
Weg/Bertelsweg erhalten bleiben soll, soll ein weiteres Nebengebaude dieses Flurstiickes
abgerissen werden. Dabei handelt es sich um eine Scheune mit angrenzendem Stall, die zur
Zeit vorwiegend als Lager und Garage genutzt wird.

Abb. 1 Hofstelle Degener Giitersloh; links zum Abriss vorgesehene Scheune, rechts zu erhaltendes Ne-
bengebaude; Blick von Osten
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Ergebnisse der Kartierung zur Bestandserfassung von Fledermaus- und Schleiereulenquartieren

Lage:
Das Gebiet des Bebauungspla-
nes Nr. 244 ,Sidring” befindet
sich im Siiden der Stadt Gu-
tersloh im Ortsteil Katten-
stroth. Die fir den Abriss vor-
gesehene Scheune liegt im
sudostlichen Bereich dieses
Gebietes an der Ecke Bertels-
weg / Kattenstrother Weg.
Wahrend sudlich sowie 6stlich
Siedlungsbereiche anschlie-
Ren, befinden sich nordliche
und westlich der Scheune
landwirtschaftlich genutzte

Grunland- und Ackerflachen.

33332 Giitersloh

In  unmittelbarer Nachbar-
schaft befinden sich das Hauptgebaude der Hofstelle sowie ein weiteres Nebengebaude, das
zum Wohnhaus umgebaut werden soll.

Objekt:
Bei dem Untersuchungsobjekt handelt
es sich um ein, landwirtschaftliches Ne-
bengebdude, das einen Scheunenbe-
reich mit Heuboden, einen Stalltrakt
sowie einen Garagenteil aufweist.

Scheune und Stall bilden eine Einheit in
Nord-Sid-Ausrichtung, der Teil mit einer
Garage sowie zwei weiteren kleineren
Raumen ist rechtwinklig nach Westen

hin angebaut. Die Giebel von Scheune R e
Abb. 3 Ostfassade der zum Abriss vorgesehenen Scheune

und Stall sind aus Holz und weisen zahl-
reiche kleinere Spalten auf. Der Giebel
des Anbaus ist mit Holz verkleidet.

Das Gebaude erscheint insgesamt in einem guten baulichen Zustand. Allein der Stalltrakt un-
terhalb des Heubodens, der aktuell als Abstellflaiche bzw. Lager genutzt wird, weist ein paar
Feuchtigkeitsschaden auf.

Wie der Stall werden auch die anderen Bereiche des Gebaudes vorwiegend als Lager bzw.
Abstellflache, zum Teil fiir Fahrzeuge, genutzt.

Diplom-Biologin Linda Specken ¥ Paderborn ¥ specken.linda@gmail.com 3



Ergebnisse der Kartierung zur Bestandserfassung von Fledermaus- und Schleiereulenquartieren

gl - » R
Abb. 6 Abbruchscheune Stalltrakt
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Ergebnisse der Kartierung zur Bestandserfassung von Fledermaus- und Schleiereulenquartieren

Abb. 7 Abbrllchschéune Garagenteil mit Holzlager

Mogliche Betroffenheiten planungsrelevanter Arten:

Fledermause

Tabelle 1: Planungsrelevante Fledermausarten fiir die MTBs 4115 Rheda-Wiedenbriick / 4416 Rietberg

(Gutersloh) und ihre Betroffenheit beziiglich des Quartierangebotes an/im Untersuchungs-

objekt

Art

Dt.

Name

Wiss.

Name

Betroffenheit

Nachweis

Braunes Langohr

Plecotus auritus

Sommerquartiere,
Wochenstuben, Winterquartiere

kein Nachweis

Breitflugelfledermaus

Eptesicus seroti-
nus

Sommerquartiere,
Wochenstuben, Winterquartiere

indirekter Nachweis

Fransenfledermaus

Myotis nattereri

Sommerquartiere, Wochenstuben

kein Nachweis

Grof3e
Bartfledermaus

Myotis brandtii

Sommerquartiere, Wochenstuben

kein Nachweis

GroRer Abendsegler

Nyctalus noctula

Sommerquartiere,
Wochenstuben,
Winterquartiere

nicht nachgewiesen,
Prognoseunsicherheit

GrolRes Mausohr Myotis myotis Sommerquartiere kein Nachweis
Kleine Myotis mystaci- . . .

y Y Sommerquartiere, Wochenstuben kein Nachweis
Bartfledermaus nus

Kleiner Abendsegler

Nyctalus leisleri

Sommerquartiere,
Wochenstuben;
Winterquartiere

kein Nachweis

Diplom-Biologin Linda Specken
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Ergebnisse der Kartierung zur Bestandserfassung von Fledermaus- und Schleiereulenquartieren

Art
Dt. Wiss. . :
Betroffenheit Nachweis
Name Name
.. Sommerquartiere, Wochenstuben
Pipistrellus . . . .
Rauhhautfledermaus N u. Winterquartiere kein Nachweis
nathusii .
unwahrscheinlich
Myotis dauben- ) .
Wasserfledermaus tofpii evtl. Wochenstuben kein Nachweis
Pipistrellus pi- Sommerquartiere e e .
Zwergfledermaus , . " indirekter Nachweis
& pistrellus Wochenstuben, Winterquartiere
Bewertung:

Die Holzverkleidungen der Gie-
bel sowie Spaltenverstecke zwi-
schen Dachpfannen, den Balken
und dem Mauerwerk im Innen-
bereich der Scheune mit Heubo-
den bieten einigen Gebaudefle-
dermausen, wie der Breitflligel-
fledermaus (Eptesicus serotinus),
der GrofRen und Kleinen Bartfle-
dermaus (Myotis brandtii, M.
mystacinus), dem Braunen Lang-

ohr (Plecotus auritus), der Fran-
senfledermaus (Myotis nattereri) Abb. 8 cl:zlsz;f;gleii:::i::asr\tlzl;stgiebels der Abbruchscheune als mogli-
sowie der Zwergfledermaus (Pi-

pistrellus pipistrellus) gute Bedingungen fiir Sommerquartiere und Wochenstuben. Alle ge-
nannten Arten Ubertagen gerne in Gebau-
despalten, auf Dachboden oder hinter Ver-
schalungen. Einflugmoglichkeiten in die
Scheune befinden sich zahlreich an Spalten
zwischen Tiren, Fenstern und Toren, in der
teilweise llickenhaften Dachkonstruktion
sowie zwischen Dachpfannen. Fir Grole
und Kleine Bartfledermaus (Myotis brandti-
i, M. mystacinus), Braunes Langohr
(Plecotus auritus) sowie fiir die Fransenfle-
dermaus (Myotis nattereri) liegen nach ei-

genem Erkenntnisstand fir diesen Teil Gu-

Abb. 9 Einflugmaoglichkeiten fiir Flederméause an der Ostfassade
der Abbruchscheune

terslohs bislang keine Nachweise vor; ein
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Ergebnisse der Kartierung zur Bestandserfassung von Fledermaus- und Schleiereulenquartieren

Vorkommen dieser Arten ist hier daher nicht wahrscheinlich.

Stalltrakt und Garagenanbau bieten zwar ebenfalls Mdéglichkeiten fiir Fledermause hineinzu-
gelangen, dort ist jedoch das Angebot an geeigneten Spaltenquartieren sehr gering. Im einzi-
gen Bereich mit Versteckmoglichkeiten im Stall macht eine hohe Feuchtigkeit des Mauer-
werks eine Besiedlung mit Fledermausen unwahrscheinlich.

Fiir Arten, die Uberwiegend Uberirdisch in Gebduden tberwintern und mit niedrigen Tempe-
raturen zurechtkommen, bietet der recht trocken und nicht zugig erscheinende Dachboden
der Scheune (Heuboden) ebenso geeignete Bedingungen fiir eine Nutzung als Winterquar-
tier. Dies trifft vor allem fur die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) zu, die sogar Frost

4

Vi o i
Abb.10 Mégliche Spaltenverstecke im Inneren der Scheune (eine Auswahl): links: Garagenteil; Mitte: Mauerwerk/Balken
Scheune; rechts: zwischen Dachpfannen

gut ertragen kann, sowie fiir die Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus), die allerdings
ein frostfreies Versteck benotigt.

Neben den potentiellen Fledermausquartieren im Bereich der zum Abriss vorgesehenen
Scheune gibt es weitere Versteckmoglichkeiten am Haupthaus sowie am Nebengebadude der
Hofstelle. Am Haupthaus sind dies die Fensterldaden, die Holzverkleidung des Giebels der Stid-
fassade sowie Hohlraume zwischen Dachpfannen (vgl. Abb. 11). Dariiber hinaus befinden sich
nach Westen sowohl am Hauptgebadude als auch am Nebengebdude Lamellenfenster, die
moglicherweise Einflugéffnungen zu weiteren Fledermausquar-
tieren darstellen (vgl. Abb. 12). Das Nebengebaude, fiir das ein
Umbau zum Wohnhaus geplant wird, weist einige weitere
Merkmale geeigneter
Quartiere fur planungsrele-
vante Fledermausarten auf,
die bei einer Sanierung
Uberprift werden sollten.

Abb.11 Mogliche Spaltenverstecke am Haupthaus und Anbau
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Ergebnisse der Kartierung zur Bestandserfassung von Fledermaus- und Schleiereulenquartieren

Abb.12 Méogliche Spaltenverstecke am Haupthaus und Anbau

Nachweise:

Direktnachweise durch Sichtung oder Echoortung von Fledermausen waren nicht mog-
lich.

Insgesamt gab es sieben Kotfundstellen. Nach einer Priifung der Farbung und Konsistenz er-
wiesen sich die Funde zweifelsfrei als Fledermauskot; eine Verwechslung mit Mausekot ist
auszuschlielen. Bei den Angaben (iber Nachweise bestimmter Arten handelt es sich lediglich
um Vermutungen, die sich aus der GroRe und dem Fundort der Kotteilchen sowie der Be-
schaffenheit der Quartiere ergeben. Die Betroffenheit weiterer fiir das Messtischblatt aufge-
fihrte, jedoch in der Auswertung nicht genannter Fledermausarten, deren Habitatanspriiche
im Untersuchungsgebiet gegeben sind, kann nicht ausgeschlossen werden.

Die erste Kotfundstelle be-
findet sich im Garagenteil
der Abbruchscheune im
westlichsten Raum der als
Motorradabstellplatz  ge-
nutzt wird (Abb. 13). Es
handelt sich dabei um we-
nige, trockene und harte

Kotkrimel unterhalb einer

schmalen Mauerspalte.
Abb. 13 Kotfundstelle 1 und Spaltenquartier im Garagenteil der Abbruchscheune

Aus der geringen GroRe vermutlich Zwischenquartier oder Erkundungsflug einer Zwergfleder-
der Teilchen und des vor- maus (Pipistrellus pipistrellus)

Diplom-Biologin Linda Specken ¥ Paderborn ¥ specken.linda@gmail.com 8



Ergebnisse der Kartierung zur Bestandserfassung von Fledermaus- und Schleiereulenquartieren

Abb. 14 Kotfundstellen 2 & 3 Einzelkotfunde im Laberbereich der Abbruchscheune; moglicherweise

handenen Spaltenversteckes ist zu vermuten, dass es sich um ein im letzten Sommer genutz-
tes Zwischenquartier einer einzelnen Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) gehandelt
haben kdnnte.

Zwei einzelne Kotteilchen konnten im Lagerbe-
reich der Scheune gefunden werden (Abb. 14).
Beide sind bereits trocken und hart und stammen
moglicherweise von Zwergfledermausen
(Pipistrellus pipistrellus) auf einem Erkundungs-
flug. Denkbar ware auch eine Nutzung eines in
unmittelbarer Nahe vorhandenen Holzstapels
(Abb. 15) als Sommerquartier durch ein Mann- '}
chen der Breitfliigelfledermaus (Eptesicus seroti- | /. \ &

nus). R\, \\§+

Ebenfalls um Kotfunde der Breitfligelfledermaus \-‘ A

(Eptesicus serotinus) kann es sich an Kotfundstel- Abb. 15 Potentielles Quartier eines Méannchens der
le 4 handeln (Abb. 16). Der Kot ist relativ groB, Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)

trocken aber noch recht weich, so dass sich hier

in den Spaltenverstecken der Holzbalken und Dachpfannen madglicherweise diese Art in ei-
ner geringeren Individuenzahl aktuell im Winterschlaf oder vor kurzer Zeit zumindest zeit-
weise in einem Zwischenquartier aufgehalten haben konnte.

Eine weitere groRere Ansammlung von Kotteilchen (Kotfundstelle 5) befindet sich unweit der
Kotfundstelle 4 direkt unter dem Dachfirst (Abb. 17). Wiederum konnte es sich um ein ehe-
maliges Quartier einzelner Breitfligelfledermause (Eptesicus serotinus) handeln, jedoch ware
aufgrund der Position unterhalb des Dachfirstes ebenso ein Sommerquartier einiger Mann-
chen des GroRen Mausohres (Myotis myotis) moglich, die sich hier voriibergehend frei an
den Balken hdangend aufgehalten haben kdnnten. Zum Zeitpunkt der Untersuchung waren
keine Tiere anwesend, allerdings war auch hier der Kot zwar trocken aber noch weich. Dies
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Ergebnisse der Kartierung zur Bestandserfassung von Fledermaus- und Schleiereulenquartieren

konnte wiederum auf eine Nutzung des Heubodens als Zwischenquartier wahrend der milden
Witterung in den letzten Wochen schliel3en.

— b 7o T r’} e

Abb. 16 Kotfundsteile 4 Mogliches Zwischenguartier einer kleinen Gruppe Breitfligelflederm3use
(Eptesicus auritus) im Spatherbst; links: vermutete Quartierspalten; rechts: Kotfunde mit
Nahaufnahme zum Nachweis der frische des Kotballens

Abb. 17 Kotfundstelle 5 Mogliches Zwischenquartier einer kleinen Gruppe Breitfliigelflederm&use (Eptesicus serotinus) bzw.
einiger Mdannchen des GroRen Mausohres (Myotis myotis) auf dem Heuboden der Abbruchscheune; moglicherweise

et . o
G 3 G ’ \"

Auch im Stalltrakt konnten zwei Fundstellen von einzelnen Fledermauskotkriimeln ausgemacht
werden (Kotfundstellen 7 & 8; Abb. 18). Es ist davon auszugehen, dass es sich wiederum um Kot
der oben genannten Arten handelt, die diesen entweder bei der Suche nach Quartieren oder bei
Ein- und Ausfligen dort hinterlassen haben. Geeignete Quartierangebote gibt es in diesem Teil
der Scheune nur sehr wenige. Diese befinden sich zudem vor allem in relativer Bodennahe, so
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Ergebnisse der Kartierung zur Bestandserfassung von Fledermaus- und Schleiereulenquartieren

dass die hier anwesenden und gefiitterten Katzen einen Stor- bzw. Risikofaktor fir die Fleder-
mause darstellen kdnnten und eine Nutzung unwahrscheinlich machen.

Zur genauen Lage der Kotfundstellen vgl. die Karte im Anhang.

o

w05 L g y

= R RETE . . o 5 il Al 7
Abb. 18 Kotfundstellen 6 & 7 Stalltrakt der Abbruchscheune: Vermutlich Hinterlassenschaften bei Ein- oder
Ausfliigen der o. g. Fledermausarten

Handlungsempfehlung:

Direkte Nachweise fiir eine Nutzung der zum Abriss vorgesehenen Scheune als Winterquar-
tier flr Fledermause konnten nicht erbracht werden. Allerdings ist ein solcher Nachweis win-
terschlafender Tiere haufig fast unmaoglich, da sie sich meist sehr versteckt in Hohlraumen
und Spalten aufhalten und kaum LautdauBerungen von sich geben. Ein Auffinden von frischem
Kot ist bei Winterschlaf haltenden Fledermausen ebenfalls sehr schwierig, da zum einen sehr
wenig Verdauung stattfindet und zum anderen das wenige was anféllt in den engen Verste-
cken der kleinen Tiere verbleibt und damit schlecht zu entdecken ist. Daher kann nicht aus-
geschlossen werden, dass sich aktuell genutzte Winterquartiere oben genannter Fleder-
mausarten in dem Gebdude befinden.

Die Winterverstecke werden meist im Marz/April verlassen. Bis zum Einzug in die Sommer-
quartiere bzw. Wochenstuben ab Ende April/Mai werden haufig Zwischen- oder Tagesquar-
tiere aufgesucht.

Aufgrund der teilweise recht frischen Kotfunde wird von einem Abriss der Scheune im Winter
in jedem Fall abgeraten. Bevor ein Abriss Ende Marz/Anfang April erfolgen kann, sollte eine
weitere Kontrolluntersuchung der Scheune durchgefiihrt werden, um eine Anwesenheit pla-
nungsrelevanter Fledermausarten auszuschlieRen. Alternativ ist eine Vergramung z. B. durch
schrittweisen Abrissbeginn moglich. Gleiches gilt fir den Beginn der Umbaumalnahmen am
zweiten Nebengebaude. Dariber hinaus sollten im Vorfeld Ersatzquartiere z. B. in Form von
Fledermauskasten im Umfeld des wegfallenden Quartiergebdaudes geschaffen werden, die
moglichst in gleicher Hohe und Himmelsrichtung der urspriinglichen Quartiere angebracht
werden. Dies kann an den verbleibenden Gebduden sowie an umliegenden Altgehdlzen er-
folgen. Dabei sollten die Bedirfnisse der nachgewiesenen Fledermausarten beachtet wer-
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den. Die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) bezieht gern Mehrspaltkadsten, deren Ein-
flugoffnung nicht groBer als 25mm sein sollten. Die Breitfliigelfledermaus (Eptesicus seroti-
nus) bendtigt Spaltenverstecke mit Zugangen von mehr als 15mm Durchmesser. Der Grol3e
Abendsegler (Nyctalus noctula) bevorzugt Rundkisten deren Offnungen einen Mindest-
durchmesser von ca. 30mm aufweisen.

Vogel

Tabelle 2: In Gebdauden vorkommende planungsrelevante Vogelarten fiir das MTB 4115

Rheda-Wiedenbriicke /4116 Rietberg (Giitersloh) und ihre Betroffenheit beziiglich
des Quartierangebotes in der Scheune

Art
Dt. ULEEE Betroffenheit Nachweis
Name Name
. . otentieller . .
Rauchschwalbe Hirundo rustica P kein Nachweis
Neststandort
. potentieller . .
Schleiereule Tyto alba kein Nachweis
y Neststandort

Bewertung/Nachweis:

Die Rauchschwalben (Hirundo rustica) bauen ihre Nester aus Lehm und Pflanzenteilen in
Gebadude mit Einflugmoglichkeiten (Viehstalle, Scheunen und Hofgebaude). Der Bestand die-
ser Art ist u. a. durch Modernisierung von Hofen und Stallgebduden in Nordrhein-Westfalen
gefahrdet.

Im untersuchten Gebaude gibt es keine geeigneten Einflugmaoglichkeiten fir die Rauch-
schwalbe (Hirundo rustica) und somit keine Gelegenheit zum Nestbau.

Als Nistplatz und Tagesruhesitz der Schleiereule (Tyto alba) eignen sich storungsarme, dunk-
le und gerdaumige Nischen u. a. in Dachbdden, Scheunen und Kirchen die einen freien An- und
Abflug ermdoglichen.

Wie fir die Rauchschwalbe sind fiir die Schleiereule (Tyto alba) keine geeigneten Einflugmog-
lichkeiten vorhanden, so dass potentiell geeignete Bereiche der Scheune von dieser Art nicht
genutzt werden kdnnen.
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Geholze

Auf dem Grundstlck der alten Hofstelle am Katten-
strother Weg stehen einige zum Teil recht alte Baume.
Die meisten dieser Gehdlze stehen im westlichen Gar-
tenbereich und sollen von den Abriss- und Umbau-
malnahmen weitgehend verschont bleiben.

Eine mittelalte Rotbuche (Fagus sylvatica; Baum 1,
Abb. 19), die in unmittelbarem Abstand an der sudli-
chen Fassade der zum Abriss vorgesehenen Scheune
steht, wird im Zuge dieser Mallnahme gefallt werden
mussen.

Eine weitere dltere Rotbuche (Fagus sylvatica; Baum
2, Abb. 20) im Vorgarten des Haupthauses nahe des
Kattenstrother Weges soll aufgrund einer fortschrei-
tenden Faulniserkrankung gefillt werden. Alle weite-
ren Geholze sind zunachst von der Umsetzung des Be-
bauungsplanes nicht betroffen. Dabei handelt es sich

Abb. 19 Rotbuche (Fagus sylvatica; Baum 1) an der
Sudfassade der Abbruchscheune

um meist altere Individuen der Laubholzarten Rosskastanie (Aesculus hippocastanum), Winter-

Linde (Tilia cordata), Hangebirke (Betula pendula) und

£

A\

Abb. 20 kranke Rotbuche (Fagus sylvatica; Baum 2)
im Vorgarten der Hofstelle

Stiel-Eiche (Quercus robur). Dariiber hinaus befinden
sich auf dem weitldufigen Grundstick diverse Obst-

1%\,.‘,," und kleinere Gartengeholze wie u.a. Vogel-Kirsche

il

(Prunus avium), Kultur-Birne (Pyrus communis), Kul-
tur-Apfel (Malus domestica) sowie Schwarzer Holun-
der (Sambucus nigra) und einige alte Exemplare des
Rhododendron (Rhododendron spec.). Daneben sind
ein paar jliingere Nadelbdume vorhanden, wie Gemei-
ne Fichte (Picea abies), WeilR-Tanne (Abies alba), Eu-
ropadische Larche (Larix decidua) sowie eine Zypresse
(Cypressus spec.). Bis auf die Zypresse sind alle Na-
delgeholze in recht schlechtem Zustand. Eine der
Fichten stellt sich als stehendes Totholz dar.
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Tabelle 3: Gehélze des Planungsgebietes Siidost ,,Hofstelle Degener”, Bebauungsplan Nr. 244
,Stdring”, Stadt Giitersloh

Kronen- ..
Kennung Art BHD durchmesser Hohe Bemerkung
(Karte) (cm) (cm)
(cm)
1 Fagus sylvatica 70 850 1900
2 Fagus sylvatica 75 800 1450 1 groRere Faulhohle
Astabbriiche, offene
3 Tilia cordata 60 1000 1600 (nasse) Mulmhohlen
am Stammful
4 Tilia cordata 70 1100 1900 Astabbriiche
abstehende Rinde, kl.
Aesculus Faulhohlen, 1 grofRe,
> hippocastanum 6> 800 1750 offene Mulmhohle
(nass)
mehrere kleine offe-
6 Betula pendula 18 450 750 ne Mulmhohlen
(nass)
7 Betula pendula 20 400 900 Totholzanteil
8 Betula pendula 20 500 650
9 Picea abies 12 200 850 stehendes Totoholz
10 Picea abies 15 280 1500 schlechter Zustand
11 Abies alba 30 550 1800 schlechter Zustand
12 Larix decidua 30 500 2000 schlechter Zustand
13 Cypressus spec. 20 500 1750
14 Betula pendula 15 500 1200
15 Quercus robur 8,0/,,80 . 2000 2300 Totholzanteil
(zweistammig)
16 Quercus robur 70 1800 2200 Totholzanteil
17 Aesculus 75 1700 1600 | Totholzanteil
hippocastanum
18 Prunus avium 22 700 750 kleine Mulmhohle
19 Betula pendula 45 950 2000
20 Picea abies 18 450 1550
21 Betula pendula 55 1000 2100
22 Pyrus communis 40 750 1200
23 Picea abies 25 650 1300
24 Picea abies 12 200 1200
25 Pyrus communis 65 1100 1500
2 Malus domesti- 18 600 200
ca
27 Malus domesti- 20 200 600
ca
28 Betula pendula 70 1500 2000
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Kronen- "
Kennung Art BHD durchmesser Hohe Bemerkung
(Karte) (cm) (cm)
(cm)
29 Betula pendula 50 700 1700
30-33 div. Obsgehélze 25-45 450-900 800-1100

Abb. 21 Gartengehdlze der Hofstelle

Bewertung:
Sowohl die Rotbuche (Fagus sylvatica, Baum
1) an der Siuidfassade der Scheune, als auch
diejenige im Vorgarten (Baum 2), gelten mit
einem Stammdurchmesser von ca. 70 cm
und einem Umfang von mehr als 200 cm
nach der Baumschutzsatzung der Stadt Gu-
tersloh als zu erhaltendes Gehdélz. Baum 2
weist eine recht groRe Faulhohle auf, die als
Fledermausquartier jedoch ungeeignet er-
scheint, da sie nach oben hin offen ist und
somit Wasser eindringen kann (Abb. 22).

Aufgrund einer Faulniserkrankung wurde die Fallung dieses Baumes empfohlen. Die zweite
zur Fallung vorgesehene Rotbuche (Baum 1) stellt sich in einem gesunden Zustand dar und
besitzt keine erkennbaren Hoéhlen oder Spaltenverstecke. Die wegfallenden Baume sind in
Tab. 2 orange gekennzeichnet.
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Unter den Gehodlzen des Grundstilickes befinden sich einige dltere Exemplare mit arten-
schutzfachlich wertvollen Strukturen wie Mulmhéhlen und Totholz (Abb. 23/24). Damit ist
eine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktionen der Gehdlze durch die vorgesehenen Fal-
lungen nicht zu erwarten.

Eine Fallung der Baume 1 und 2 sollte im Februar erfolgen.

Abb. 24 Quercus robur(Baum 15) mit Totholzanteil

Abb. 23 Aesculus hippocastanum (Baum 5) mit
Mulmhohle
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Die BUrgermeisterin

Giitersloh
offentliche
Beschlussvorlage
Organisationseinheit Datum Drucksachen-Nr.
Stadtplanung 21.03.2013 95/2013
& Beratungsfolge & sitzungstermin
Planungsausschuss 23.05.2013
Tagesordnungspunkt:

Anderungs-Bebauungsplan Nr. 266/3 ,Stiikerkamp® im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
1. Aufstellungsbeschluss
2. Entwurf und Auslegung

Beschlussvorschlag:

Der Anderungs-Bebauungsplan Nr. 266/3 ,Stiikerkamp*“ wird fiir das aus dem anliegenden Uber-
sichtsplan ersichtliche Plangebiet aufgestellt. Dem Entwurf des Anderungs-Bebauungsplanes

Nr. 266/3 ,Stukerkamp® mit Begrindung in vorliegender Fassung wird zum Zwecke der Auslegung
zugestimmt.

Personelle Auswirkungen X | Nein Ja
Art | Im Zeitraum/ab Zeitpunkt | Anzahl der Stellen und Bewertunaen

Finanzielle Auswirkungen X | Nein Ja

Art Im Zeitraum/ab Zeitpunkt Haushaltsbelastung Euro Veranschlagt unter Produkt-Nr. u.

| | | -bezeichnung

Beschlusskontrolle X | Nein Ja
Falls ja:
Verantwortlicher Fachbereich: | | Umsetzung bis zum: |

Erlauterungen:

Der seit dem 23.10.2007 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 266 setzt im Bereich zwischen Bonifa-
tiusstral3e, Bruder-Konrad-Stral3e, Stikerkamp und dem Wiedey-Flisschen Wohnbauflachen fest.
Dieses Wohngebiet, das heute im Wesentlichen die beiden Stralen ,Am Ehrenmal“ und ,Zum
Flart" umfasst, ist zwischenzeitlich zu gro3en Teilen bebaut.

Zum Ausgleich der durch die Wohnbebauung und die ErschlieBungsanlagen zu erwartenden Ein-
griffe sind im Bebauungsplan Nr. 266 Ausgleichsflachen zugeordnet worden, die zu einem Teil im
Siden des Plangebietes entlang des Wiedey-Flisschens liegen und zu einem anderen Teil aul3er-
halb des Plangebietes im Bereich Verler Stra3e/Stadtring Sundern sowie Ruhenstrothsweg liegen.
Diese Ausgleichsflachen wurden den Wohnbaugrundstiicken und den ErschlieBungsanlagen ins-
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gesamt zugeordnet; eine Unterscheidung zwischen den durch die Wohnbaugrundstlcke zu er-
wartenden Eingriffen und jenen, die durch die ErschlieBungsanlagen zu erwarten sind, erfolgte
nicht.

Zur Ermittlung des beitragsfahigen Kostenanteils, den die Gemeinde zum Ausgleich eines durch
die Herstellung eines durch die ErschlieBungsanlage bewirkten Eingriffs aufzuwenden hat, hat die
Stadt bisher die Kosten in der Weise berechnet, dass sie bei SammelausgleichsmafRnahmen eine
Verteilung auf die Wohnbaugrundstiicke und Straf3enflachen im Verhaltnis der Gberbaubaren
Grundstucksflachen vorgenommen hat. Aufgrund der neueren Rechtsprechung ist diese Berech-
nungsmethode jedoch flr nicht rechtens angesehen worden. Den hierzu ergangenen Gerichtsur-
teilen zufolge mussen die auf die jeweilige ErschlielBungsanlage bezogenen Aufwendungen fur
Ausgleichsmalinahmen der betreffenden ErschlieRungsanlage zugeordnet werden. Im Rahmen
der sog. Eingriffsbilanzierung muss demnach der Wertigkeit des Eingriffs der jeweiligen Stral3e ein
entsprechend wertiger Ausgleich zugeordnet werden. Hierzu wird auf die Mitteilungsvorlage zur
37. Sitzung des Planungsausschusses am 13.12.2012 verwiesen (s. Drucksachen-Nr. 429/2012).

Zur RechtmaRigkeit der hergestellten Ausgleichsflachen ist daher eine Anderung des Ortsrechts
erforderlich; ein Planerfordernis i.S. des 8§ 1 Abs. 3 BauGB ist gegeben.

Wesentliches Ziel des Anderungs-Bebauungsplanes Nr. 266/3 ist es, gemaR den Anforderungen
der Rechtsprechung jeder einzelnen ErschlieBungsanlage jeweils eine eigene Ausgleichsflache
zuzuordnen. Aufgrund der unterschiedlichen Wertigkeiten beim Ausgangszustand werden analog
hierzu auch die beiden Wohngebiete ,Zum Flirt“ und ,Am Ehrenmal“ sowie der Kinderspielplatz
von einander getrennt betrachtet und ihnen jeweils eigene Ausgleichsflachen zugeordnet. Dem-
entsprechend wurde die Eingriffshilanzierung tberarbeitet; die durch die Planung zu erwartenden
Eingriffe wurden in sieben unterschiedlichen Flachenbilanzierungen dem Ursprungszustand ge-
genibergestellt - und zwar vier Bilanzierungen fur die ErschlieBungsanlagen, zwei Bilanzierungen
fur die beiden Baugebiete ,Zum Flurt* und ,Am Ehrenmal“ und eine weitere fir den Kinderspiel-
platz.

Die Grundziige der Planung werden durch diese Anderungen nicht beriihrt, so dass die Bebau-
ungsplan-Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB erfolgt. GemaR § 13 Abs. 3
BauGB wird daher von einer Umweltpriifung und einem Umweltbericht abgesehen.

Mehrkosten entstehen der Stadt Giitersloh durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht.

In Vertretung

Henning Schulz

Anlagenliste:

- Ubersichtsplan

- Anderungs-Bebauungsplan Nr. 266/3 (Entwurf)
- Begriindung (Entwurf)

- Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 266 (alt)
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Stadt Giutersloh

Satzung zum Anderungs-Bebauungsplan Nr. 266/3 ,,Stiikerkamp*
(3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 266)

Aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), sowie aufgrund des § 7
der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 13.12.2011 (GV. NRW S. 685), hat der Rat der Stadt Gutersloh in
der Sitzung am ........ccc.c... folgende Satzung beschlossen:

Der Bebauungsplan Nr. 266 ,Stikerkamp®“ vom 21.09.2007 in der Fassung der
1. Anderung vom 29.08.2008 und der 2. Anderung vom 30.10.2009 wird gean-
dert (3. Anderung).

Als Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung wird das in der
anliegenden Planzeichnung durch eine unterbrochene dicke schwarze Linie ge-
kennzeichnete Gebiet bestimmt. Die Planzeichnung ist Bestandteil der Satzung.

Die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 266 vom
21.09.2007 in der Fassung der 1. Anderung vom 29.08.2008 und der 2. Ande-
rung vom 30.10.2009 gelten fiir den rdumlichen Geltungsbereich der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 266 fort.

V.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 266 vom 21.09.2007
wird der Abschnitt B. VII. ,Ausgleichsflache / Zuordnung“ wie folgt neu gefasst:

,,GemaB § 9 Abs. 1a BauGB werden
aus der im Plangebiet festgesetzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft die in der Ubersicht A1
schraffiert und mit W1 gekennzeichnete Teilflache sowie

- auBerhalb des Plangebietes aus dem Grundstiick: Gemarkung Gtersloh,
Flur 70, Flurstick 398 tlw. die in der Ubersicht A2 schraffiert und mit W1 ge-
kennzeichnete Teilflache zum Zwecke der Herstellung von Stillgewassern
und der Anpflanzung von Gehdlzen und freiwachsenden Hecken

den in der Ubersicht B schraffiert und mit W1 gekennzeichneten Baugrund-

stlicken (Baugebiet ,Zum Flart) zugeordnet.

-9 -



GemaB § 9 Abs. 1a BauGB werden
aus der im Plangebiet festgesetzten Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft die in der Ubersicht A1
schraffiert und mit W2 gekennzeichnete Teilflache sowie

- auBerhalb des Plangebietes aus den Grundstlicken: Gemarkung Gitersloh,
Flur 70, Flurstlicke 398 tlw. und 289 tlw. die in der Ubersicht A2 schraffiert
und mit W2 gekennzeichneten Teilflachen zum Zwecke der Herstellung von
Stillgewassern und der Anpflanzung von Gehélzen und freiwachsenden
Hecken sowie

- auBerhalb des Plangebietes aus dem Grundstiick: Gemarkung Gtersloh,
Flur 68, Flurstlick 445 tlw. die in der Ubersicht A3 schraffiert und mit W2 ge-
kennzeichnete Teilflache zum Zwecke der Anpflanzung von Gehélzen und
freiwachsenden Hecken

den in der Ubersicht B schraffiert und mit W2 gekennzeichneten Baugrund-

stlicken (Baugebiet ,Am Ehrenmal®) zugeordnet.

GemaB § 9 Abs. 1a BauGB werden
aus der im Plangebiet festgesetzten Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft die in der Ubersicht A1
schraffiert und mit K gekennzeichnete Teilflache sowie

- auBerhalb des Plangebietes aus dem Grundstiick: Gemarkung Gutersloh,
Flur 70, Flurstick 398 tlw. die in der Ubersicht A2 schraffiert und mit K ge-
kennzeichnete Teilflache zum Zwecke der Herstellung von Stillgewassern
und der Anpflanzung von Gehélzen und freiwachsenden Hecken

dem Kinderspielplatz zugeordnet.

GemaB § 9 Abs. 1a BauGB werden auBerhalb des Plangebietes aus dem
Grundstlck: Gemarkung Gutersloh, Flur 70, Flurstliick 398 tlw. zum Zwecke der
Herstellung von Stillgewéssern und der Anpflanzung von Gehdlzen und frei-
wachsenden Hecken

- die in der Ubersicht A2 schraffiert und mit V1 gekennzeichnete Teilflache der
in der Ubersicht B mit gelb gekennzeichneten 6éffentlichen Verkehrsflache
(PlanstraBe A bzw. ,Zum FIlirt®) zugeordnet,

- die in der Ubersicht A2 schraffiert und mit V2 gekennzeichnete Teilflache der
in der Ubersicht B mit griin gekennzeichneten 6ffentlichen Verkehrsflache
(PlanstraBe B bzw. ,Am Ehrenmal) zugeordnet,

- die in der Ubersicht A2 schraffiert und mit V3 gekennzeichnete Teilflache der
in der Ubersicht B mit blau gekennzeichneten 6éffentlichen Verkehrsflache
(Weg am westlichen Plangebietsrand) zugeordnet,

- die in der Ubersicht A2 schraffiert und mit V4 gekennzeichnete Teilflache den
in der Ubersicht B mit rot gekennzeichneten &ffentlichen Verkehrsflachen
(FuB- und Radwege) zugeordnet.”

V.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 266 vom 21.09.2007
werden die Ubersichten A1, A2, A3 und B durch die folgenden Ubersichten A1,
A2, A3, und B ersetzt:



Ubersicht A1l:

Gemal 8 9 Abs. 1a BauGB zugeordnete
Ausgleichflachen (schraffierte Flachen):
Gemarkung Spexard, Flur 2, Flurstiick

2603 tlw.

Malstab 1:2000

/@\ ; Datum 02.04.13



Ubersicht A2:

Gemal 8 9 Abs. 1a BauGB zugeordnete
Ausgleichflachen (schraffierte Flachen):
Gemarkung Gitersloh, Flur 70, Flursticke
289 tlw. und 398 tlw.

/

MalRstab 1:1000
Datim 02.04.13



Ubersicht A3:

Gemal 8 9 Abs. 1a BauGB zugeordnete
Ausgleichflache (schraffierte Flache):
Gemarkung Gutersloh, Flur 68, Flurstick

445 tlw.

113




Ubersicht B:

Kennzeichnung der Eingriffsgrundsticke, die
den Ausgleichsflachen zugeordnet sind

MalRstab 1:2000

/Q Datum 02.04.13
-6- 7 A



VL.

Die unter den Ziffern IV. und V. genannten Anderungen der textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 266 vom 21.09.2007 werden auch Bestandteil
des Anderungs-Bebauungsplanes Nr. 266/1 vom 29.08.2008 und des Ande-
rungs-Bebauungsplanes Nr. 266/2 vom 30.10.2009.



Bebauungsplan Nr. 266/3
"Stukerkamp"




Begriindung

gemiB § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) zum Anderungs-Bebauungsplan
Nr. 266/3 ,,Stiikerkamp“ der Stadt Gltersloh (ENTWURF)

Der seit dem 23.10.2007 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 266 setzt im Bereich zwi-
schen BonifatiusstraBBe, Bruder-Konrad-StraBe, Stikerkamp und dem Wiedey-Fliss-
chen Wohnbauflachen fest. Dieses Wohngebiet, das heute im Wesentlichen die bei-
den StraBen ,Am Ehrenmal” und ,Zum Flirt" umfasst, ist zwischenzeitlich zu groBen
Teilen bebaut.

Zum Ausgleich der durch die Wohnbebauung und die ErschlieBungsanlagen zu er-
wartenden Eingriffe sind im Bebauungsplan Nr. 266 Ausgleichsflachen zugeordnet
worden, die zu einem Teil im Stden des Plangebietes entlang des Wiedey-Fliss-
chens liegen und zu einem anderen Teil auBerhalb des Plangebietes im Bereich Ver-
ler StraBe/Stadtring Sundern sowie Ruhenstrothsweg liegen. Diese Ausgleichsfla-
chen wurden den Wohnbaugrundsticken und den ErschlieBungsanlagen insgesamt
zugeordnet; eine Unterscheidung zwischen den durch die Wohnbaugrundstiicke zu
erwartenden Eingriffen und jenen, die durch die ErschlieBungsanlagen zu erwarten
sind, erfolgte nicht.

Zur Ermittlung des beitragsféahigen Kostenanteils, den die Gemeinde zum Ausgleich
eines durch die Herstellung eines durch die ErschlieBungsanlage bewirkten Eingriffs
aufzuwenden hat, hat die Stadt bisher die Kosten in der Weise berechnet, dass sie
bei SammelausgleichsmaBnahmen eine Verteilung auf die Wohnbaugrundstiicke und
StraBenflachen im Verhaltnis der Uberbaubaren Grundstiicksflachen vorgenommen
hat. Aufgrund der neueren Rechtsprechung ist diese Berechnungsmethode jedoch fur
nicht rechtens angesehen worden. Den hierzu ergangenen Gerichtsurteilen zufolge
mussen die auf die jeweilige ErschlieBungsanlage bezogenen Aufwendungen fir
AusgleichsmaBnahmen der betreffenden ErschlieBungsanlage zugeordnet werden.
Im Rahmen der sog. Eingriffsbilanzierung muss demnach der Wertigkeit des Eingriffs
der jeweiligen StraBe ein entsprechend wertiger Ausgleich zugeordnet werden.

Zur RechtméBigkeit der hergestellten Ausgleichsfl&chen ist daher eine Anderung des
Ortsrechts erforderlich; ein Planerfordernis i.S. des § 1 Abs. 3 BauGB ist gegeben.

Wesentliches Ziel des Anderungs-Bebauungsplanes Nr. 266/3 ist es, gemaB den An-
forderungen der Rechtsprechung jeder einzelnen ErschlieBungsanlage ihr jeweils ei-
ne eigene Ausgleichsflache zuzuordnen. Aufgrund der unterschiedlichen Wertigkeiten
beim Ausgangszustand werden analog hierzu auch die beiden Wohngebiete ,Zum
Flurt* und ,Am Ehrenmal“ sowie der Kinderspielplatz von einander getrennt betrachtet
und ihnen jeweils eigene Ausgleichsflachen zugeordnet. Dementsprechend wurde die
Eingriffsbilanzierung Uberarbeitet; die durch die Planung zu erwartenden Eingriffe
wurden in sieben unterschiedlichen Flachenbilanzierungen dem Ursprungszustand
gegenlbergestellt - und zwar vier Bilanzierungen fir die ErschlieBungsanlagen, zwei
Bilanzierungen fur die beiden Baugebiete ,Zum Flart“ und ,Am Ehrenmal® und eine
weitere fur den Kinderspielplatz.



Die Grundzlige der Planung werden durch diese Anderungen nicht beriihrt, so dass
die Bebauungsplan-Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB erfolgt.
GemaB § 13 Abs. 3 BauGB wird daher von einer Umweltpriifung und einem Umwelt-
bericht abgesehen.

Mehrkosten entstehen der Stadt Giitersloh durch die Anderung des Bebauungspla-
nes nicht.

Gatersloh, im April 2013

Die Birgermeisterin
i.A.

Dr. Zirbel
Fachbereichsleiter

Anlage:
Eingriffsbilanzierung



Stadt Gutersloh

_Eingriffsbilanzierung
zum Anderungs-Bebauungsplan
Nr. 266/3 ,,Stukerkamp*

02.04.2013



Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 266/3
A. Ausgangszustand

@ Summe
(D) Wohnbauflachen gemaR Bebauungsplan Nr. 104 5.869 1.185 7.054 m?2
(2) Kinderspielplatz geméaR Bebauungsplan Nr. 104 3.143 687 3.830 m?
(3 Zufahrt zur landwirtschaftlichen Flache gemé&R Bebauungs- - 442 442 m?
plan Nr. 104 (Grinland)
(@) Acker 6.224 1.269 7.493 m2
(3) Acker (Randzone 1 des Biotopverbundes) 1.360 90 1.450 m?
(6) Griinland 20.350 2.493 22.843 m?
(7) Grinland (Randzone 1 des Biotopverbundes) 370 - 370 m2
Baumreihen 576 391 967 m?2
(9 Baumreihen (Randzone 1 des Biotopverbundes) 1.542 22 1.564 mz2
Feldgeholze 439 35 474 m2
1) FlieBgewasser (Kernzone des Biotopverbundes) 399 5 404 m?2
@ Grinland (Kernzone des Biotopverbundes) 5.306 67 5.373 m?
@ Nass-und Feuchtgriinland 2.488 200 2.688 m?2
Nass- und Feuchtgriinland (Randzone 1 des Biotopverbundes) 2.318 - 2.318m?
Gesamt 50.384 6.886 57.270 m2
@ Flachen fur kinftiges Wohnbauland und Freiflachen Flachen fur kinftige Verkehrsflachen

Geltungsbereich des vorhandenen
Bebauungsplanes Nr. 104

~+-..|Biotopverbund

Biotope nach § 62 LG NW

Abgrenzung zwischen den
———RBereichen "Zum Fart", "Am
Ehrenmal” und Kinderspielplatz

[::::1 kiinftige Verkehrsflache

\ @
46% e
/// A1 700 1400
(6A)214 L 1330

7

MaRstab 1:2000

PR Datum W



Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 266/3

B. Planung
@® Wohnbauflachen 8.520 m2
@ Grunflachen 492 m?2
® Verkehrsflachen 1.657 m?
@ FuB-und Radwege 657 m?2
® Wohnbauflachen 23.930 m?
(® Grianflache: Kinderspielplatz 3.911 m?
@ Flache zum Schutz von Natur und Landschaft 1.700 mz
Flache zum Schutz von Natur und Landschaft 1.393 m?
(Randzone 1 des Biotopverbundes)
(® Baumreihen 77 m2
Baumreihen (Randzone 1 des Biotopverbundes) 1.542 m?
@ FlieRgewasser (Kernzone des Biotopverbundes) 399 m?2
@ Flache zum Schutz von Natur und Landschaft 5.306 m?
(Kernzone des Biotopverbundes)
@ Nass-und Feuchtgrinland 796 m?
Nass- und Feuchtgrinland (Randzone 1 des Biotopverbundes) 2.318 m?
@ Verkehrsflachen 4.359 m2
FulR3- und Radwege 213 m?
Gesamt 57.270 m?

Geltungsbereich des vorhandenen

Bebauungsplanes Nr. 104

.|Biotopverbund

Biotope nach § 62 LG NW

———Bereichen "Zum Furt", "Am

Abgrenzung zwischen den

Ehrenmal” und Kinderspielplatz

210 696
2.093
236 // \ \ //
Z \ A<
(6)3.011
N \
X (5)2.465 @®2.008\\

Maf3stab 1:2000

Datum 02,04.13 /
VvV /////



Stadt Gutersloh
Fachbereich Stadtplanung

03.04.2013

Eingriffsbilanzierung

zum Bebauungsplan Nr. 266/3
"Stiikerkamp"

Planungsstand: Entwurf

1. Wohnbauland im Bereich "Zum Fliirt" (PlanstraBe A)

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraums

1 2 3 4 5 6 7 8
Teilflache Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr. (m?) wert A korrek- wert *) flachen-
(It Biotop- (it Biotoptypenwertiiste) (it Biotop- tur- wert
typenwertiste) typenwertiste) faktor (Sp.5 x Sp.6) (Sp.4 xSp.7)
Flachen im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 104
1A Wohnbauflachen (2.789)
11 versiggelte Flachen mit nachgeschalteter 1116 05 1.0 05 558
Versickerung
4.1 strukturarme Garten 1.673 2,0 1,0 2,0 3.347
Zwischensumme (Fl&chen im Bereich des rechtskraftigen B-Planes Nr. 104) 2.789 3.905
Flachen im Bereich der Neuplanung
4A 3.1 Acker 6.224 2,0 1,0 2,0 12.448
5A 3.1 Af;ker (Aufwertung wegen Randzone 1 des 1.360 2.0 1.4 28 3.808
Biotopverbundes)
6A 3.2 Griinland 834 4,0 1,0 4,0 3.336
7A 3.0 Glr[]nland (Aufwertung wegen Randzone 1 des 95 40 1.4 56 532
Biotopverbundes)
9A 8.2 Bgumreihen (Aufwertung wegen Randzone 1 des 520 8.0 1.4 10,0 5.200
Biotopverbundes)
Zwischensumme (Fl&chen im Bereich der Neuplanung) 9.033 25.324
Zwischensumme (Flachen innerhalb des Plangebietes) 11.822 29.229
Flachen auBerhalb des Plangebietes
Baumschule im Bereich Verler StraBe/Stadtrin .
15 4.8 Sundern - Gem. Giitersloh, Flur 70, Flurstiick 898 thw. 95| 2,00bis3,0 1.0 25 238
Zwischensumme (Fldchen auBerhalb des Plangebietes) 95 238
Summe 11.917 Gesamtflachenwert A 29.466

*) Die Obergrenze des anrechenbaren Gesamtwertes liegt bei 10,0
Anmerkung: Durch Auf- und Abrundungen kénnen die angegebenen Zahlenwerte geringfligig vom rechnerischen Wert abweichen.

61/Sil
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Stadt Gutersloh
Fachbereich Stadtplanung

Eingriffsbilanzierung

zum Bebauungsplan Nr. 266/3
"Stiikerkamp"

Planungsstand: Entwurf

1. Wohnbauland im Bereich "Zum Fliirt" (PlanstraBe A)

B. Zustand des Untersuchungsraums geméaB beabsichtigter Planung

1 2 3 4 5 6 7 8
Teilflache Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr. (m?) wert P korrek- wert *) flachen-
(1 Biotop- (It Biotoptypenwertiste) (It Biotop- tur- wert
typenwertiste) typenwertiste) faktor (Sp.5 x Sp.6) (Sp.4 xSp.7)
Flachen im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 104
1 Wohnbauflachen (2.789)
12 versiggelte Flachen mit nachgeschalteter 1116 05 1.0 05 558
Versickerung
4.1 strukturarme Garten 1.673 2,0 1,0 2,0 3.347
Zwischensumme (Fl&chen im Bereich des rechtskraftigen B-Planes Nr. 104) 2.789 3.905
Flachen im Bereich der Neuplanung
5 Wohnbauflachen (7.395)
12 versiggelte Flachen mit nachgeschalteter 2958 05 1.0 05 1.479
Versickerung
4.1 strukturarme Garten 4.437 2,0 1,0 2,0 8.874

Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

8 ) (Aufwertung wegen Randzone 1 des Biotopver- 1.118 6.0 14 8.4 9.391
bundes)
10 8.2 Bgumreihen (Aufwertung wegen Randzone 1 des 520 8.0 1.4 10,0 5.200
Biotopverbundes)
Zwischensumme (Fldchen im Bereich der Neuplanung) 9.033 24.944
Zwischensumme (Flachen innerhalb des Plangebietes) 11.822 28.849

Flachen auBerhalb des Plangebietes

naturnahe Stillgewasser/Feuchtbiotope sowie
Gehdlze/freiwachsende Hecken im Bereich Verler .
7 7.3/8.1 StraBe/Stadtring Sundern - Gem. Gutersloh, Flur 70, 95| 6,0bis7.0 1.0 6.5 618

Flurstlick 398 tlw.

Zwischensumme (Fldchen auBerhalb des Plangebietes) 95 618
Summe 11.917 Gesamtflachenwert B 29.466
Gesamtbilanz A-B = 29.466 -29.466 = 0
Damit sind die zu erwartenden Eingriffe zu 100% ausgeglichen.

*) Die Obergrenze des anrechenbaren Gesamtwertes liegt bei 10,0
Anmerkung: Durch Auf- und Abrundungen kénnen die angegebenen Zahlenwerte geringfligig vom rechnerischen Wert abweichen.

61/Sil



Stadt Gutersloh

Fachbereich Stadtplanung

03.04.2013

Eingriffsbilanzierung

zum Bebauungsplan Nr. 266/3

"Stiikerkamp"

Planungsstand: Entwurf

2. Wohnbauland im Bereich "Am Ehrenmal" (PlanstraBBe B)

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraums

1 2 3 4 5 6 7 8
Teilflache Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr. (m?) wert A korrek- wert *) flachen-
(It.Biotop- (It Biotoptypenwertliste) (It Biotop- tur- wert
typenwertiiste) typenwertliste) faktor (Sp.5 X Sp.6) (Sp.4 xSp.7)
Flachen im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 104
1A Wohnbaufladchen (3.080)
14 versi_egelte Flachen mit nachgeschalteter 1032 05 10 05 616
Versickerung
4.1 strukturarme Géarten 1.848 2,0 1,0 2,0 3.696
2A 4.6.1 Spielplatz 3.143 2,0 1,0 2,0 6.286
Zwischensumme (Fl&dchen im Bereich des rechtskréftigen B-Planes Nr. 104) 6.223 10.598
Flachen im Bereich der Neuplanung
6A 3.2 Griinland 14.203 4,0 1,0 4,0 56.812
8A 8.2 Baumreihen 576 8,0 1,0 8,0 4.608
9A 8.2 Bfaumreihen (Aufwertung wegen Randzone 1 des 1.022 8.0 14 10,0 10.220
Biotopverbundes)
10A 8.1 Feldgehdlze 141 7,0 1,0 7,0 987
Wiedey-Flisschen (Abwertung wegen geradliniger
11A 70 Verlauf, fehlende Beschattung durch Laubgehdlze; 399 7.0 12 8.4 3.350
Aufwertung wegen Kernzone des Biotopverbundes =
08x15=1,2)
12A 3.2 Grinland (Aufwertung wegen Kernzone des Biotop- 5.306 40 15 6.0 31.836
verbundes)
Nass- und Feuchtgriinland - Biotope nach § 62
13A 3.4.2 LandschaftsG NW 1.806 10,0 1,0 10,0 18.060
Nass- und Feuchtgriinland - Biotope nach § 62
14A 3.4.2 LandschaftsG NW (Aufwertung wegen Randzone 1 1.368 10,0 1,4 10,0 13.680
des Biotopverbundes)
Zwischensumme (Fldchen im Bereich der Neuplanung) 24.821 139.555
Zwischensumme (Fl&dchen innerhalb des Plangebietes) 31.044 150.153
Flachen auBerhalb des Plangebietes
Baumschule im Bereich Verler StraBe/Stadtring
15 4.8 Sundern - Gem. Gutersloh, Flur 70, Flurstiick 398 1.931| 2,0 bis 3,0 1,0 2,5 4.828
tiw.
Lagerplatz im Bereich Verler StraBe/Stadtring
16 - Sundern - Gem. Gutersloh, Flur 70, Flurstiick 289 2.713| 1,0 bis 2,0 1,0 1,5 4.070
tiw.
Acker im Bereich Ruhenstrothsweg - Gem. Gu-
17 3.1 tersloh, Flur 68, Flurstiick 445 tlw. (Aufwertung 3.618 2,0 1,3 2,6 9.407
wegen Randzone 2 des Biotopverbundes)
Zwischensumme (Fldchen auBerhalb des Plangebietes) 8.262 18.304
Summe 39.306 Gesamtflachenwert A 168.456

*) Die Obergrenze des anrechenbaren Gesamtwertes liegt bei 10,0
Anmerkung: Durch Auf- und Abrundungen kénnen die angegebenen Zahlenwerte geringfligig vom rechnerischen Wert abweichen.

61/sil



Stadt Gutersloh
Fachbereich Stadtplanung

03.04.2013

Eingriffsbilanzierung

zum Bebauungsplan Nr. 266/3

"Stiikerkam

p"

Planungsstand: Entwurf

2. Wohnbauland im Bereich "Am Ehrenmal" (PlanstraBBe B)

B. Zustand des Untersuchungsraums gemaB beabsichtigter Planung

1 2 3 4 5 6 7 8
Teilflache Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr. (m?) wert P korrek- wert *) flachen-
(It.Biotop- (t. Biotoptypenwertiiste) (It Biotop- tur- wert
typenwertiiste) typenwertliste) faktor (Sp.5 X Sp.6) (Sp.4 xSp.7)
Flachen im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 104
1 Wohnbauflachen (5.731)
12 versi_egelte Flachen mit nachgeschalteter 2092 05 10 05 1146
Versickerung
4.1 strukturarme Gérten 3.439 2,0 1,0 2,0 6.877
2 4.5 Grinflachen 492 3,0 1,0 3,0 1.476
Zwischensumme (Fl&dchen im Bereich des rechtskréaftigen B-Planes Nr. 104) 6.223 9.499
Flachen im Bereich der Neuplanung
5 Wohnbaufladchen (16.535)
12 versi_egelte Flachen mit nachgeschalteter 6.614 05 10 05 3307
Versickerung
4.1 strukturarme Géarten 9.921 2,0 1,0 2,0 19.842
9 8.2 Baumreihen 77 8,0 1,0 8,0 616
10 8.2 Bfaumreihen (Aufwertung wegen Randzone 1 des 1.022 8.0 14 10,0 10.220
Biotopverbundes)
11 79 Wiedgy-FIUsschen (Aufwertung wegen Kernzone 399 7.0 15 10,0 3.990
des Biotopverbundes)
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
12 : zur Entwicklung von Natur und Land_schaft 5.306 6.0 15 9.0 47.754
(Aufwertung wegen Kernzone des Biotopver-
bundes)
Nass- und Feuchtgriinland - Biotope nach § 62
13 3.4.2 LandschaftsG NW 114 10,0 1,0 10,0 1.140
Nass- und Feuchtgriinland - Biotope nach § 62
14 3.4.2 LandschaftsG NW (Aufwertung wegen Randzone 1 1.368 10,0 1,4 10,0 13.680
des Biotopverbundes)
Zwischensumme (Fldchen im Bereich der Neuplanung) 24.821 100.549
Zwischensumme (Fl&dchen innerhalb des Plangebietes) 31.044 110.048
Flachen auBerhalb des Plangebietes
naturnahe Stillgewésser/Feuchtbiotope sowie
Geholze/freiwachsende Hecken im Bereich Verler .
i 7.3/8.1 StraBe/Stadtring Sundern - Gem. Gitersloh, Flur 70, 1.9311 6,0 bis 7,0 1.0 6.5 12.552
Flurstlick 398 tiw.
naturnahe Stillgewésser/Feuchtbiotope sowie
Geholze/freiwachsende Hecken im Bereich Verler .
18 7.3/8.1 StraBe/Stadtring Sundern - Gem. Gitersloh, Flur 70, 2713| 6,0bis7,0 1.0 6.5 17.635
Flurstlick 289 tiw.
Hecken, Geblsche, Feldgehdlze im Bereich
Ruhenstrothsweg - Gem. Gutersloh, Flur 68,
19 8.1 Flurstlck 445 tiw. (Aufwertung wegen Randzone 2 3618 6.0 13 7.8 28.220
des Biotopverbundes)
Zwischensumme (Fldchen auBerhalb des Plangebietes) 8.262 58.406
Summe 39.306 Gesamtflachenwert B 168.455
Gesamtbilanz A-B = 168.456 -168.455 = 2

Damit sind die zu erwartenden Eingriffe zu

*) Die Obergrenze des anrechenbaren Gesamtwertes liegt bei 10,0
Anmerkung: Durch Auf- und Abrundungen kénnen die angegebenen Zahlenwerte geringfligig vom rechnerischen Wert abweichen.

100% ausgeglichen.
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Stadt Gutersloh
Fachbereich Stadtplanung

03.04.2013

Eingriffsbilanzierung

zum Bebauungsplan Nr. 266/3

"Stiikerkamp"

Planungsstand: Entwurf

3. Bereich Kinderspielplatz

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraums

1 2 3 4 5 6 7 8
Teilflache Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr. (m?) wert A korrek- wert *) flachen-
(It.Biotop- (It Biotoptypenwertliste) (It Biotop- tur- wert
typenwertiiste) typenwertliste) faktor (Sp.5 X Sp.6) (Sp.4 xSp.7)
Flachen im Bereich der Neuplanung
6A 3.2 Griinland 5.313 4,0 1,0 4,0 21.252
7A 3.2 G_ri]nland (Aufwertung wegen Randzone 1 des 275 40 14 5.6 1,540
Biotopverbundes)
10A 8.1 Feldgehdlze 298 7,0 1,0 7,0 2.086
Nass- und Feuchtgriinland - Biotope nach § 62
13A 3.4.2 LandschaftsG NW 682 10,0 1,0 10,0 6.820
Nass- und Feuchtgriinland - Biotope nach § 62
14A 3.4.2 LandschaftsG NW (Aufwertung wegen Randzone 1 950 10,0 1,4 10,0 9.500
des Biotopverbundes)
Zwischensumme (Fl&achen innerhalb des Plangebietes) 7.518 41.198
Flachen auBerhalb des Plangebietes
Baumschule im Bereich Verler StraBe/Stadtring
15 4.8 Sundern - Gem. Gutersloh, Flur 70, Flurstiick 398 1.646| 2,0 bis 3,0 1,0 2,5 4115
tiw.
Zwischensumme (Fldchen auBerhalb des Plangebietes) 1.646 4115
Summe 9.164 Gesamtflachenwert A 45.313

*) Die Obergrenze des anrechenbaren Gesamtwertes liegt bei 10,0
Anmerkung: Durch Auf- und Abrundungen kénnen die angegebenen Zahlenwerte geringfligig vom rechnerischen Wert abweichen.

61/sil



Stadt Gutersloh

Fachbereich Stadtplanung

03.04.2013

Eingriffsbilanzierung

zum Bebauungsplan Nr. 266/3

"Stiikerkam

p"

Planungsstand: Entwurf

3. Bereich Kinderspielplatz

B. Zustand des Untersuchungsraums gemaB beabsichtigter Planung

1 2 3 4 5 6 7 8
Teilflache Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr. (m?) wert P korrek- wert *) flachen-
(. Biotop- (t. Biotoptypenwertiiste) (tBiotop- tur- wert
typenwertiiste) typenwertliste) faktor (Sp.5 X Sp.6) (Sp.4 xSp.7)
Flachen im Bereich der Neuplanung
6 4.6.1 Spielplatz 3.911 2,0 1,0 2,0 7.822
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
7 - (Abwertung wegen Stérungsdruck durch angren- 1.700 6,0 0,8 4.8 8.160
zende Spielplatznutzung, FuB- und Radweg und
Wohnnutzung)
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
8 ) (Aufwertung wegen Randzone 1 des Biotopver- 275 6.0 14 8.4 2.310
bundes)
Nass- und Feuchtgriinland - Biotope nach § 62
13 3.4.2 LandschaftsG NW 682 10,0 1,0 10,0 6.820
Nass- und Feuchtgriinland - Biotope nach § 62
14 3.4.2 LandschaftsG NW (Aufwertung wegen Randzone 1 950 10,0 1,4 10,0 9.500
des Biotopverbundes)
Zwischensumme (Fl&dchen innerhalb des Plangebietes) 7.518 34.612
Flachen auBerhalb des Plangebietes
naturnahe Stillgewésser/Feuchtbiotope sowie
Geholze/freiwachsende Hecken im Bereich Verler .
i 7.3/8.1 StraBe/Stadtring Sundern - Gem. Gtersloh, Flur 70, 1.646| 6,0 bis 7,0 1.0 6.5 10.699
Flurstlick 398 tiw.
Zwischensumme (Fldchen auBerhalb des Plangebietes) 1.646 10.699
Summe 9.164 Gesamtflachenwert B 45.311
Gesamtbilanz A-B = 45.313 -45.311 = 2

Damit sind die zu erwartenden Eingriffe zu

*) Die Obergrenze des anrechenbaren Gesamtwertes liegt bei 10,0
Anmerkung: Durch Auf- und Abrundungen kénnen die angegebenen Zahlenwerte geringfligig vom rechnerischen Wert abweichen.

100% ausgeglichen.
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Stadt Gutersloh
Fachbereich Stadtplanung

03.04.2013

Eingriffsbilanzierung

zum Bebauungsplan Nr. 266/3
"Stiikerkamp"

Planungsstand: Entwurf

4. Verkehrsflachen: "Zum Fllirt" (PlanstraBe A)

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraums

1 2 3 4 5 6 7 8
Teilflache Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr. (m?) wert A korrek- wert *) flachen-
(It.Biotop- (It Biotoptypenwertliste) (It Biotop- tur- wert
typenwertiiste) typenwertliste) faktor (Sp.5 X Sp.6) (Sp.4 xSp.7)
Flachen im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 104
1B Wohnbauflachen (210)
14 versiggelte Flachen mit nachgeschalteter 84 05 10 05 42
Versickerung
4.1 strukturarme Géarten 126 2,0 1,0 2,0 252
Zwischensumme (Fl&dchen im Bereich des rechtskréaftigen B-Planes Nr. 104) 210 294
Flachen im Bereich der Neuplanung
4B 3.1 Acker 1.013 2,0 1,0 2,0 2.026
6B 3.2 Griinland 46 4,0 1,0 4,0 184
Zwischensumme (Fldchen im Bereich der Neuplanung) 1.059 2.210
Zwischensumme (Fl&achen innerhalb des Plangebietes) 1.269 2.504
Flachen auBerhalb des Plangebietes
Baumschule im Bereich Verler StraBe/Stadtring
15 4.8 Sundern - Gem. Gutersloh, Flur 70, Flurstiick 398 364| 2,0 bis 3,0 1,0 2,5 910
tiw.
Zwischensumme (Fldchen auBerhalb des Plangebietes) 364 910
Summe 1.633 Gesamtflachenwert A 3.414

*) Die Obergrenze des anrechenbaren Gesamtwertes liegt bei 10,0

Anmerkung: Durch Auf- und Abrundungen kénnen die angegebenen Zahlenwerte geringfligig vom rechnerischen Wert abweichen.

61/sil



Stadt Gutersloh
Fachbereich Stadtplanung

03.04.2013

Eingriffsbilanzierung

zum Bebauungsplan Nr. 266/3

"Stiikerkam

p"

Planungsstand: Entwurf

4. Verkehrsflachen: "Zum Fllirt" (PlanstraBe A)

B. Zustand des Untersuchungsraums gemaB beabsichtigter Planung

1 2 3 4 5 6 7 8
Teilflache Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr. (m2) wert P korrek- wert *) flachen-
(. Biotop- (t. Biotoptypenwertiiste) (tBiotop- tur- wert
typenwertiiste) typenwertliste) faktor (Sp.5 X Sp.6) (Sp.4 xSp.7)
Flachen im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 104
3 Verkehrsflachen (210)
12 versi_egelte Flachen mit nachgeschalteter 210 05 10 05 105
Versickerung
8.2 Einzelbdume 0 6,0 1,0 6,0 0
Zwischensumme (Fl&dchen im Bereich des rechtskréftigen B-Planes Nr. 104) 210 105
Flachen im Bereich der Neuplanung
15 Verkehrsflachen (1.059)
12 versi_egelte Flachen mit nachgeschalteter 084 05 10 05 492
Versickerung
8.2 Einzelbdume 75 6,0 1,0 6,0 450
Zwischensumme (Fldchen im Bereich der Neuplanung) 1.059 942
Zwischensumme (Fl&dchen innerhalb des Plangebietes) 1.269 1.047
Flachen auBerhalb des Plangebietes
naturnahe Stillgewésser/Feuchtbiotope sowie
Geholze/freiwachsende Hecken im Bereich Verler .
7 7.3/8.1 StraBe/Stadtring Sundern - Gem. Gitersloh, Flur 70, 364| 6,0bis 7,0 1.0 6.5 2.366
Flurstlick 398 tiw.
Zwischensumme (Fldchen auBerhalb des Plangebietes) 364 2.366
Summe 1.633 Gesamtflachenwert B 3.413
Gesamtbilanz A-B = 3.414 -3.413 =

Damit sind die zu erwartenden Eingriffe zu

*) Die Obergrenze des anrechenbaren Gesamtwertes liegt bei 10,0
Anmerkung: Durch Auf- und Abrundungen kénnen die angegebenen Zahlenwerte geringfligig vom rechnerischen Wert abweichen.

100% ausgeglichen.
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Stadt Gutersloh

Fachbereich Stadtplanung

03.04.2013

Eingriffsbilanzierung

zum Bebauungsplan Nr. 266/3
"Stiikerkamp"

Planungsstand: Entwurf

5. Verkehrsflachen: "Am Ehrenmal” (PlanstralBe B)

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraums

1 2 3 5 6 7 8
Teilflache Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr. (m?) wert A korrek- wert *) flachen-
(It.Biotop- (It Biotoptypenwertliste) (It Biotop- tur- wert
typenwertiiste) typenwertliste) faktor (Sp.5 X Sp.6) (Sp.4 xSp.7)
Flachen im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 104
1B Wohnbaufladchen (739)
14 versi_egelte Flachen mit nachgeschalteter 296 05 10 05 148
Versickerung
4.1 strukturarme Géarten 443 2,0 1,0 2,0 887
2B 4.6.1 Spielplatz 472 2,0 1,0 2,0 944
Zwischensumme (Fl&dchen im Bereich des rechtskréftigen B-Planes Nr. 104) 1.211 1.979
Flachen im Bereich der Neuplanung
6B 3.2 Grinland 2.292 4,0 1,0 4,0 9.168
8B 8.2 Baumreihen 391 8,0 1,0 8,0 3.128
10B 8.1 Feldgehdlze 35 7,0 1,0 7,0 245
Nass- und Feuchtgriinland - Biotope nach § 62
13B 3.4.2 LandschaftsG NW 200 10,0 1,0 10,0 2.000
Zwischensumme (Fldchen im Bereich der Neuplanung) 2.918 14.541
Zwischensumme (Fl&achen innerhalb des Plangebietes) 4.129 16.520
Flachen auBerhalb des Plangebietes
Baumschule im Bereich Verler StraBe/Stadtring
15 4.8 Sundern - Gem. Gutersloh, Flur 70, Flurstiick 398 3.098 2,0 bis 3,0 1,0 2,5 7.745
tiw.
Zwischensumme (Fldchen auBerhalb des Plangebietes) 3.098 7.745
Summe 7.227 Gesamtflachenwert A 24.265

*) Die Obergrenze des anrechenbaren Gesamtwertes liegt bei 10,0
Anmerkung: Durch Auf- und Abrundungen kénnen die angegebenen Zahlenwerte geringfligig vom rechnerischen Wert abweichen.

61/sil



Stadt Gutersloh
Fachbereich Stadtplanung

03.04.2013

Eingriffsbilanzierung

zum Bebauungsplan Nr. 266/3

"Stiikerkam

p"

Planungsstand: Entwurf

5. Verkehrsflachen: "Am Ehrenmal” (PlanstralBe B)

B. Zustand des Untersuchungsraums gemaB beabsichtigter Planung

1 2 3 4 5 6 7 8
Teilflache Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr. (m2) wert P korrek- wert *) flachen-
(. Biotop- (t. Biotoptypenwertiiste) (tBiotop- tur- wert
typenwertiiste) typenwertliste) faktor (Sp.5 X Sp.6) (Sp.4 xSp.7)
Flachen im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 104
3 Verkehrsflachen (1.211)
12 versi_egelte Flachen mit nachgeschalteter 1136 05 10 05 568
Versickerung
8.2 Einzelbdume 75 6,0 1,0 6,0 450
Zwischensumme (Fl&dchen im Bereich des rechtskréaftigen B-Planes Nr. 104) 1.211 1.018
Flachen im Bereich der Neuplanung
15 Verkehrsflachen (2.918)
12 versi_egelte Flachen mit nachgeschalteter 2618 05 10 05 1.309
Versickerung
8.2 Einzelbdume 300 6,0 1,0 6,0 1.800
Zwischensumme (Fldchen im Bereich der Neuplanung) 2.918 3.109
Zwischensumme (Fl&achen innerhalb des Plangebietes) 4.129 4.127
Flachen auBerhalb des Plangebietes
naturnahe Stillgewésser/Feuchtbiotope sowie
Geholze/freiwachsende Hecken im Bereich Verler .
i 7.3/8.1 StraBe/Stadtring Sundern - Gem. Gitersloh, Flur 70, 3.098| 6,0bis7,0 1.0 6.5 20.137
Flurstlick 398 tiw.
Zwischensumme (Fldchen auBerhalb des Plangebietes) 3.098 20.137
Summe 7.227 Gesamtflachenwert B 24.264
Gesamtbilanz A-B = 24.265 -24.264 = 1

Damit sind die zu erwartenden Eingriffe zu

*) Die Obergrenze des anrechenbaren Gesamtwertes liegt bei 10,0
Anmerkung: Durch Auf- und Abrundungen kénnen die angegebenen Zahlenwerte geringfligig vom rechnerischen Wert abweichen.

100% ausgeglichen.
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03.04.2013

Stadt Gutersloh
Fachbereich Stadtplanung

Eingriffsbilanzierung

zum Bebauungsplan Nr. 266/3
"Stiikerkamp"

Planungsstand: Entwurf

6. Verkehrsfldchen: Weg am westlichen Plangebietsrand

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraums

1 2 3 4 5 6 7 8
Teilflache Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr. (m?) wert A korrek- wert *) flachen-
(It.Biotop- (It Biotoptypenwertliste) (It Biotop- tur- wert
typenwertiiste) typenwertliste) faktor (Sp.5 X Sp.6) (Sp.4 xSp.7)
Flachen im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 104
1B Wohnbaufladchen (236)
14 versi_egelte Flachen mit nachgeschalteter 04 05 10 05 47
Versickerung
4.1 strukturarme Géarten 142 2,0 1,0 2,0 283
Zwischensumme (Fl&dchen im Bereich des rechtskréaftigen B-Planes Nr. 104) 236 330
Flachen im Bereich der Neuplanung
4B 3.1 Acker 198 2,0 1,0 2,0 396
58 3.1 A_cker (Aufwertung wegen Randzone 1 des %0 2.0 14 2.8 252
Biotopverbundes)
9B 8.2 Bfaumreihen (Aufwertung wegen Randzone 1 des o0 8.0 14 10,0 220
Biotopverbundes)
Wiedey-Flisschen (Abwertung wegen geradliniger
11B 79 Verlauf, fehlende Beschattung durch Laubgehdlze; 5 7.0 12 8.4 42
Aufwertung wegen Kernzone des Biotopverbundes =
08x15=1,2)
128 3.2 G_ri]nland (Aufwertung wegen Kernzone des 67 40 15 6.0 402
Biotopverbundes)
Zwischensumme (Fldchen im Bereich der Neuplanung) 382 1.312
Zwischensumme (Fl&achen innerhalb des Plangebietes) 618 1.642
Flachen auBerhalb des Plangebietes
Baumschule im Bereich Verler StraBe/Stadtring
15 4.8 Sundern - Gem. Gutersloh, Flur 70, Flurstiick 398 333| 2,0 bis 3,0 1,0 2,5 833
tiw.
Zwischensumme (Fldchen auBerhalb des Plangebietes) 333 833
Summe 951 Gesamtflachenwert A 2.475

*) Die Obergrenze des anrechenbaren Gesamtwertes liegt bei 10,0
Anmerkung: Durch Auf- und Abrundungen kénnen die angegebenen Zahlenwerte geringfligig vom rechnerischen Wert abweichen.

61/sil



Stadt Gutersloh
Fachbereich Stadtplanung

03.04.2013

Eingriffsbilanzierung

zum Bebauungsplan Nr. 266/3

"Stiikerkam

p"

Planungsstand: Entwurf

6. Verkehrsfldchen: Weg am westlichen Plangebietsrand

B. Zustand des Untersuchungsraums gemaB beabsichtigter Planung

1 2 3 4 5 6 7 8
Teilflache Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr. (m2) wert P korrek- wert *) flachen-
(. Biotop- (t. Biotoptypenwertiiste) (tBiotop- tur- wert
typenwertiiste) typenwertliste) faktor (Sp.5 X Sp.6) (Sp.4 xSp.7)
Flachen im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 104
3 Verkehrsflachen (236)
12 versiggelte Flachen mit nachgeschalteter 236 05 10 05 118
Versickerung
8.2 Einzelbdume 0 6,0 1,0 6,0 0
Zwischensumme (Fl&dchen im Bereich des rechtskréftigen B-Planes Nr. 104) 236 118
Flachen im Bereich der Neuplanung
15 Verkehrsflachen (382)
12 versiggelte Flachen mit nachgeschalteter 382 05 10 05 194
Versickerung
8.2 Einzelbdume 0 6,0 1,0 6,0 0
Zwischensumme (Fldchen im Bereich der Neuplanung) 382 191
Zwischensumme (Fl&dchen innerhalb des Plangebietes) 618 309
Flachen auBerhalb des Plangebietes
naturnahe Stillgewésser/Feuchtbiotope sowie
Geholze/freiwachsende Hecken im Bereich Verler .
i 7.3/8.1 StraBe/Stadtring Sundern - Gem. Gitersloh, Flur 70, 333| 6,0bis 7,0 1.0 6.5 2165
Flurstlick 398 tiw.
Zwischensumme (Fldchen auBerhalb des Plangebietes) 333 2.165
Summe 951 Gesamtflachenwert B 2.474
Gesamtbilanz A-B = 2.475 -2.474 = 1

Damit sind die zu erwartenden Eingriffe zu

*) Die Obergrenze des anrechenbaren Gesamtwertes liegt bei 10,0
Anmerkung: Durch Auf- und Abrundungen kénnen die angegebenen Zahlenwerte geringfligig vom rechnerischen Wert abweichen.

100% ausgeglichen.
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Stadt Gutersloh
Fachbereich Stadtplanung

03.04.2013

Eingriffsbilanzierung

zum Bebauungsplan Nr. 266/3
"Stiikerkamp"

Planungsstand: Entwurf

7. Verkehrsflachen: FuB- und Radwege

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraums

1 2 3 4 5 6 7 8
Teilflache Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr. (m?) wert A korrek- wert *) flachen-
(It.Biotop- (It Biotoptypenwertliste) (It Biotop- tur- wert
typenwertiiste) typenwertliste) faktor (Sp.5 X Sp.6) (Sp.4 xSp.7)
Flachen im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 104
2B 4.6.1 Spielplatz 215 2,0 1,0 2,0 430
3B 3.2 Zufahrt zur landwirtschaftlichen Flache (Griinland) 442 4,0 1,0 4,0 1.768
Zwischensumme (Fl&dchen im Bereich des rechtskréftigen B-Planes Nr. 104) 657 2.198
Flachen im Bereich der Neuplanung
4B 3.1 Acker 58 2,0 1,0 2,0 116
6B 3.2 Grinland 155 4,0 1,0 4,0 620
Zwischensumme (Fldchen im Bereich der Neuplanung) 213 736
Zwischensumme (Fl&dchen innerhalb des Plangebietes) 870 2.934
Flachen auBerhalb des Plangebietes
Baumschule im Bereich Verler StraBe/Stadtring
15 4.8 Sundern - Gem. Gutersloh, Flur 70, Flurstiick 398 109 2,0 bis 3,0 1,0 2,5 273
tiw.
Zwischensumme (Fldchen auBerhalb des Plangebietes) 109 273
Summe 979 Gesamtflachenwert A 3.207

*) Die Obergrenze des anrechenbaren Gesamtwertes liegt bei 10,0

Anmerkung: Durch Auf- und Abrundungen kénnen die angegebenen Zahlenwerte geringfligig vom rechnerischen Wert abweichen.
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Stadt Gutersloh
Fachbereich Stadtplanung

03.04.2013

Eingriffsbilanzierung

zum Bebauungsplan Nr. 266/3

"Stiikerkam

p"

Planungsstand: Entwurf

7. Verkehrsflachen: FuB- und Radwege

B. Zustand des Untersuchungsraums gemaB beabsichtigter Planung

1 2 3 4 5 6 7 8
Teilflache Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr. (m2) wert P korrek- wert *) flachen-
(. Biotop- (t. Biotoptypenwertiiste) (tBiotop- tur- wert
typenwertiiste) typenwertliste) faktor (Sp.5 X Sp.6) (Sp.4 xSp.7)
Flachen im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 104
4 FuB- und Radwege (657)
12 versi_egelte Flachen mit nachgeschalteter 332 05 10 05 166
Versickerung
8.2 Einzelbdume 325 6,0 1,0 6,0 1.950
Zwischensumme (Fl&dchen im Bereich des rechtskréftigen B-Planes Nr. 104) 657 2.116
Flachen im Bereich der Neuplanung
16 FuB- und Radwege (213)
12 versi_egelte Flachen mit nachgeschalteter 163 05 10 05 82
Versickerung
8.2 Einzelbdume 50 6,0 1,0 6,0 300
Zwischensumme (Fldchen im Bereich der Neuplanung) 213 382
Zwischensumme (Fl&dchen innerhalb des Plangebietes) 870 2.498
Flachen auBerhalb des Plangebietes
naturnahe Stillgewésser/Feuchtbiotope sowie
Geholze/freiwachsende Hecken im Bereich Verler .
i 7.3/8.1 StraBe/Stadtring Sundern - Gem. Gitersloh, Flur 70, 109 6,00bis7,0 1.0 6.5 709
Flurstlick 398 tiw.
Zwischensumme (Fldchen auBerhalb des Plangebietes) 109 709
Summe 979 Gesamtflachenwert B 3.206
Gesamtbilanz A-B = 3.207 -3.206 = 1

Damit sind die zu erwartenden Eingriffe zu

*) Die Obergrenze des anrechenbaren Gesamtwertes liegt bei 10,0
Anmerkung: Durch Auf- und Abrundungen kénnen die angegebenen Zahlenwerte geringfligig vom rechnerischen Wert abweichen.

100% ausgeglichen.

61/sil



Ausgleichsflachen im Bereich Verler StraRe/Stadtring Sundern

A. Ausgangszustand

@ Baumschule 7.576 m2
Lagerplatz 2.713 m?

B. Planung

@ naturnahe Stillgewasser/Feuchtbiotope sowie Gehdlze/freiwachsende 7.576 m2
Hecken

naturnahe Stillgewasser/Feuchtbiotope sowie Gehdlze/freiwachsende 2.713 m2
Hecken

FB 61 Sie.
02.04.13
M 1:2500




Ausgleichsflachen im Bereich Ruhenstrothsweg

A. Ausgangszustand
@ Acker 3.618 m2

]

B. Planung
Hecken, Gebusche, Feldgeholze 3.618 m2

]
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Die BUrgermeisterin

Giitersloh
offentliche
Beschlussvorlage
Organisationseinheit Datum Drucksachen-Nr.
Stadtplanung 02.05.2013 112/2013
& Beratungsfolge & sitzungstermin
Planungsausschuss 23.05.2013
Rat 14.06.2013
Tagesordnungspunkt:

Bebauungsplan Nr. 274 ,Photovoltaikanlage Avenwedde“ und 5. Anderung des Flachennutzungs-
plans der Stadt Gitersloh (FNP 2020) im Parallelverfahren

1. Abwégung der Stellungnahmen

2. Satzungs- und Feststellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt hat die Stellungnahmen von Seiten der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange in seine Abwagung einbezogen und wertet diese wie in den
Anlagen aufgefuhrt.

2. Der Rat der Stadt beschlie3t den Bebauungsplan Nr. 274 ,Photovoltaikanlage Avenwedde®,
bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung und fasst den Feststellungsbe-
schluss tiber die 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Gitersloh (FNP 2020) und
stimmt den jeweiligen Begrindungen zu.

Personelle Auswirkungen X | Nein Ja
Art Im Zeitraum/ab Zeitpunkt Anzahl der Stellen und Bewertunaen

Finanzielle Auswirkungen X | Nein Ja

Art Im Zeitraum/ab Zeitpunkt Haushaltsbelastung Euro Veranschlagt unter Produkt-Nr. u.

| | -bezeichnung

Beschlusskontrolle X | Nein Ja
Falls ja:
Verantwortlicher Fachbereich: | | Umsetzung bis zum: |

Erlauterungen:

Wesentliches Planungsziel ist die Errichtung und der Betrieb einer Photovoltaikanlage auf
einer ehemaligen Deponie im Ostlichen Stadtgebiet von Gutersloh im Stadtteil Avenwedde.
Es handelt sich um eine ehemalige Boden- und Bauschuttdeponie, auf der auch gewerbli-
cher Mull abgelagert wurde. Diese wurde mit einer ca. 1m hohen Deckschicht abgedeckt.
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Die Flache wird seinerzeit als Intensivgriinland genutzt. Zu den angrenzenden Flachen hin
ist die Planflache durch eine deutliche Gelandekante abgesetzt.

Der Stadt Gutersloh liegt eine konkrete Bauabsicht eines Investors flr eine Photovoltaik-
anlage auf dieser Altablagerung vor. Planungs- und baurechtlich ist die Errichtung von
Photovoltaikanlagen auf Freiflachen im AulRenbereich allerdings ausgeschlossen, da diese
gem. 8 35 (1) 5 BauGB nicht gesetzlich privilegiert sind. Um den Freiraum zu schonen und
eine weitergehende Flacheninanspruchnahme zu vermeiden, werden Photovoltaikanlagen
auf Freiflachen als Ausnahme angesehen, fiir die eine stadtebauliche Planung erforderlich
ist. FUr das Vorhaben an der Avenwedder Stral3e bedeutet das die Durchfihrung von Bau-
leitplanverfahren (Aufstellung eines Bebauungsplans sowie Anderung des Flachennut-
zungsplans).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB erfolgte vom
17.09.2012 bis 01.10.2012 durch Bereithaltung der Unterlagen im Fachbereich Stadtpla-
nung. Im Rahmen der Biirgerbeteiligung sind keine Anregungen seitens der Offentlichkeit
eingegangen.

Die Offenlage gemald 8 3(2) BauGB fand vom 08.03.2013 bis 12.04.2013 statt. Es sind
ebenfalls keine Anregungen seitens der Offentlichkeit eingegangen.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden gemal 8§ 4(1) BauGB wurde vom 19.09.2012 bis
05.10.2012 durchgefuhrt, die Behordenbeteiligung gemal § 4(2) BauGB erfolgte parallel
zur Offenlage vom 08.03.2013 bis 12.04.2013. Eingegangene Anregungen beziehen sich
I.W. auf die vorhandene Altablagerung und den dadurch verursachten Grundwasserscha-
den, die Versickerung des Niederschlagswassers, mdgliche Blendwirkungen sowie arten-
schutzrechtliche Belange. Die Anregungen wurden bertcksichtigt, die Planunterlagen ent-
sprechend erganzt. Es wird vorgeschlagen, nunmehr den Satzungs- und Feststellungsbe-
schluss zu fassen.

In Vertretung

Henning Schulz

Anlagenliste:

e Ubersichtsplan

e Abwagung der Stellungnahmen

e Tabelle: Plandnderungen gegeniber der letzten Beratung im Planungsausschuss (21.02.2013
DS-Nr. 14/ 2013)

Bebauungsplan (verkleinert) mit Zeichenerklarungen und Festsetzungen (Satzung)
Begriindung zum Bebauungsplan (Satzung)

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Umweltbericht

Zusammenfassende Erklarung

Abwagung der Stellungnahmen (5. Anderung des FNP 2020)

Plane (5. Anderung des FNP 2020)

Begriindung (5. Anderung des FNP 2020)
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Bebauungsplan Nr. 274
"Photovoltaikanlage Avenwedde"
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Behandlung der Anregungen und Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 274
»,Photovoltaikanlage Avenwedde® - Anlage zu DS-Nr. 112/ 2013

Lfd. A = Anregung bzw. Stellungnahme in gekirzter Fassung
Nr. B = Vorschlage der Verwaltung zur Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3(1) BauGB
Es sind keine Anregungen seitens der Offentlichkeit eingegangen.

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6f-
fentlicher Belange geman § 4(1) BauGB

1. Amprion GmbH, Schreiben vom 25.09.2012

A) Im Planbereich verlaufen keine Héchstspannungsleitungen unseres Unterneh-
mens, Planungen fir Héchstspannungsleitungen liegen aus heutiger Sicht nicht
vor.

B) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

2. RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice, Schreiben vom 20.09.2012
A) Zu diesem Entwurf sind keine Bedenken und Anregungen vorzubringen.
B) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

3. Bezirksregierung Miinster, Schreiben vom 20.09.2012

A) Aus lufttechnischer Sicht werden gegen die geplanten MaBnahmen keine Be-
denken vorgetragen.

B) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

4. PLEDOC Essen, Schreiben vom 21.09.2012

A) Der in der Anlage gekennzeichnete Bereich berlhrt keine Versorgungseinrich-
tungen der nachstehend aufgefthrten Eigentimer/ Betreiber: Open Grid Europe
Essen, E.On Ruhrgas AG Essen, Ferngas Nordbayern GmbH Ntrnberg, GasLlI-
NE Telekommunikationsnetzges. Deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH
& Co. KG Straehlen, - Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
(METG), HaanMittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH Haan, Nordrhei-
nische Erdgastransportgesellschaft mbH & Co.KG haan, trans Europa Naturgas
Pipeline GmbH Essen.

B) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 27.09.2012

Im betroffenen Plangebiet sind im Randbereich Telekommunikationslinien der
Telekom vorhanden, die aus beigeflgtem Plan ersichtlich sind. Es ist nicht aus-
geschlossen, dass diese Telekommunikationslinien in ihrem Bestand und in ih-
rem weiteren Betrieb gefahrdet sind. Die Aufwendungen der Telekom missen
bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie moglich gehalten wer-
den. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Linien missen weiterhin ge-
wahrleistet bleiben. Es wird um frihzeitige und umfassende Abstimmung der
MaBnahmen gebeten, Veranderungen, Verlegungen und Beschadigungen der
Leitungen sind zu vermeiden.

Die Stellungnahme wird zur Beachtung im Rahmen der weiteren Planung und
Realisierung zur Kenntnis genommen. Die genannten Telekommunikationslinien
befinden sich i.W. im Bereich der zu erhaltenden 6ffentlichen Verkehrsflachen
sowie in den Randbereichen des Geltungsbereiches. Der Trassenplan wird an
den Vorhabentrager zur Beachtung Gbergeben. Konkrete Konflikte mit der Neu-
bebauung werden nicht genannt und sind nicht erkennbar.

Netzgesellschaft Glitersloh mbH, Schreiben vom 02.10.2012

Seitens der Netzgesellschaft Gitersloh mbH bestehen grundsatzlich keine Be-
denken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans. In Vorgesprachen mit den
Investoren wurde dargelegt, wie der Anschluss an die Stromversorgung geman
den gesetzlichen Vorgaben erfolgen kann.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass im Umfeld des Plangebiets Gas- und
Wasserversorgungsleitungen sowie Kabel zur Elektrizitdtsversorgung verlegt
wurden. Entsprechende Abstimmungen und VorsichtsmaBnahmen sind erforder-
lich. Im Nahbereich der Leitungen dirfen keine Baume gepflanzt werden. Es wird
darum gebeten, frihzeitig die verkehrstechnische ErschlieBung mit der Netzge-
sellschaft Gltersloh mbH abzustimmen, damit die Strom-, Gas- und Wasserver-
sorgungsleitungen rechtzeitig geplant werden kénnen.

Die Stellungnahme wird zur Beachtung im Rahmen der weiteren Planung und
Realisierung zur Kenntnis genommen. Die genannten Leitungen liegen i.W. im
Bereich der zu erhaltenden &6ffentlichen Verkehrsflachen oder in Randlage hier-
zu. Der Trassenplan wird an den Vorhabentrager zur Beachtung tbergeben.

A)

B)

Fachbereich Jugend und Bildung Stadt Gitersloh, Schreiben vom
05.10.2012

Der Fachbereich Jugend und Bildung der Stadt Giitersloh hat keine Anregungen
und Bedenken gegentber der Planung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




8. Kreis Gutersloh - Kreisplanung, Schreiben vom 05.10.2012

Der Kreis Gutersloh stimmt dem Verfahren unter Beachtung der nachfolgenden
Hinweise aus den Fachabteilungen zu:

Abteilung Bauen Wohnen Immissionen

A) Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes bestehen gegen die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes keine grundsatzlichen Bedenken. Im weiteren Ver-
fahren ist darzustellen, dass es weder zu unzulédssigen Blendwirkungen noch er-
heblichen Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen kommt.

B) Je nach Sonnenstand kénnen von dem geplanten Anlagentyp vortibergehend
Blendwirkungen ausgehen. Durch die Festsetzung von VermeidungsmaBnahmen
entsprechend dem Umweltbericht, wie z.B. dem Einsatz reflexionsarmer Module,
der Begrenzung der Héhe der baulichen Anlagen sowie der standortgerechten
Strauchpflanzung zur Eingrinung und Abschirmung der Photovoltaikanlage ent-
lang der Deponieseiten (Punkt 1.1, Punkt 2.1 sowie Punkt 5.1 der textlichen
Festsetzungen) wird eine Blendwirkung vermieden.

Abteilung Umwelt, untere Bodenschutzbehérde

A1) Durch die vorhandene Altablagerung wurde ein Grundwasserschaden verur-
sacht, der sich bereits im Monitoringprogramm befindet. Die daraus resultieren-
den Messstellen sind zu erhalten. Bei erforderlichen SanierungsmaBnahmen ist
ggofl. der Rickbau der Photovoltaikanlage erforderlich.

A2) Die Griindung im direkten Miillkérper ist auszuschlieBen, eine Uberdeckung von
0,6 bis 0,8 m ist sicherzustellen und die BaumafBnahme mit der unteren Boden-
schutzbehdrde abzustimmen.

A3) Eine Versickerung des Niederschlagswassers hat weiterhin flachig zu erfolgen
und punktuelle Versickerungen sind zu vermeiden.

B1) Die Ortliche Bauvorschrift zum Bebauungsplan Nr. 274  Photovoltaikanlage
Avenwedde” beinhaltet unter Punkt 4 eine Rlckbauverfliigung flr bauliche und
technische Anlagen fliir Sicherungs- und SanierungsmaBnahmen an der Depo-
nie. Weiter ist die Anregung unter den Punkten 3 und 5 in die Hinweise der textli-
chen Festsetzungen aufgenommen worden.

B2) Die Anregung wurde aufgenommen, da auf dieser Flache besondere Vorkehrun-
gen bei BaumaBnahmen notwendig sind. Als Warnfunktion wurde die Flache
gemaB § 9 (5) 3 BauGB somit in den zeichnerischen Festsetzungen gekenn-
zeichnet und unter Punkt 5 in die Hinweise der textlichen Festsetzungen aufge-
nommen.

B3) Da auf der i.R.s. Flache besondere Vorkehrungen bei BaumaBnahmen notwen-
dig sind, wurde die Anregung unter den Punkten 3 und 5 in die Hinweise der text-
lichen Festsetzungen aufgenommen.



Abteilung Umwelt, untere Landschaftsbehorde

A1) Die geplante FNP-Anderung ist nur dann mit den Belangen von Natur und Land-
schaft vereinbar, wenn artenschutzrechtliche Belange nicht entgegenstehen. Das
Vorhaben ist eine Altablagerung, welche landwirtschaftlich genutzt wird und im
raumlichen Zusammenhang zweier Gewerbebetriebe steht. Vor diesem Hinter-
grund handelt es sich um eine Eignungsflache mit geringem Konfliktpotential,
auch wenn es keine Vorrangflache fir Photovoltaik darstellt.

A2) Nordlich des Plangebietes befindet sich eine biotopkartierte Flache und stdlich
grenzt eine im Raumordnungsplan dargestellte Flache mit der Funktion ,Frei-
raum zum Schutz der Natur® an, welche sich bis zum Feuchtwiesenschutzgebiet
ausdehnt. Charakteristisch fir diese Flachen ist die vielfaltige Strukturierung mit
hohem Anteil an Dauergriinland und eingestreuten § 30 Biotopen. Sie sind nach-
gewiesener Lebensraum der Kiebitze.

2010 wurden auf dem westlich des Plangebietes angrenzenden Acker Kiebitze
kartiert. Dieser Acker und die anschlieBenden Flachen sind der noch offene Ver-
bindungskorridor zwischen Biotopverbundflachen und Teil des Kiebitz-
Lebensraumes. Im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages sind
VermeidungsmaBnahmen und ggfl. AusgleichsmaBnahmen eines mdglichen Ver-
lusts des Teillebensraumes zu Uberprifen. Bei der weiteren Planung sind die ar-
tenschutzrechtlichen Belange zu bertcksichtigen.

B1) Um die Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Belangen von Natur- und Land-
schaft zu Uberprifen, wurde eine Artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt. Als
Ergebnis wird festgestellt, dass die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
des § 44 (1) BNatSchG nicht einschlagig sind. Héchstvorsorglich wird eine Ver-
meidungs- und VerminderungsmafBnahme in den textlichen Festsetzungen unter
5.3 definiert. Weiter wird diese Anregung unter Punkt 2 in die Hinweise der text-
lichen Festsetzungen aufgenommen.

B2) Um die Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Belangen von Natur- und Land-
schaft zu Uberprifen, wurde eine Artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt. Als
Ergebnis wird festgestellt, dass die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande
des § 44 (1) BNatSchG nicht einschlagig sind. Héchstvorsorglich wird eine Ver-
meidungs- und VerminderungsmaBnahme in den textlichen Festsetzungen unter
5.3 sowie unter Punkt 2 der Hinweise in den textlichen Festsetzungen definiert.
Weiter findet sich eine Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahme unter Punkt
1.1 der textlichen Festsetzungen wieder.



Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3(2) BauGB

Es sind keine Anregungen seitens der Offentlichkeit eingegangen.

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager o6f-
fentlicher Belange gemaB § 4(2) BauGB

A)
B)

Bezirksregierung Minster, Schreiben vom 08.03.2013
Aus luftrechtlicher Sicht werden keine Bedenken vorgetragen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

. Amprion GmbH, Schreiben vom 12.03.2013

Im Planbereich verlaufen keine Hdéchstspannungsleitungen unseres Unterneh-
mens, Planungen fir Héchstspannungsleitungen liegen aus heutiger Sicht nicht
vor.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

11.

A)

Westnetz GmbH, Schreiben vom 13.03.2013

Zu diesem Entwurf sind keine Bedenken und Anregungen vorzubringen. Seit
Jahresbeginn ist die Westnetz GmbH der neue Verteilnetzbetreiber flir Strom und
Gas und Ubernimmt als eine 100ige Tochter der RWE Deutschland AG deren
Aufgaben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

12.

A)

Netzgesellschaft Glitersloh mbH, Schreiben vom 20.03.2013

Der erneuten offentlichen Auslegung sind keine zusatzlichen Informationen zu
entnehmen, die zu einer Anderung/ Erganzung der Stellungnahme vom
02.10.2012 fuhren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

13.

A)

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 22.03.2013

Im betroffenen Plangebiet sind im Randbereich Telekommunikationslinien der
Telekom vorhanden, die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind. Es ist nicht aus-
geschlossen, dass diese Telekommunikationslinien in ihrem Bestand und in ih-
rem weiteren Betrieb geféahrdet sind.

Die Aufwendungen der Telekom muissen bei der Verwirklichung des Bebauungs-
plans so gering wie mdglich gehalten werden. Der Bestand und der Betrieb der
vorhandenen Linien missen weiterhin gewéhrleistet bleiben. Es wird um frihzei-
tige und umfassende Abstimmung der MaBnahmen gebeten, Veranderungen,
Verlegungen und Beschadigungen der Leitungen sind zu vermeiden.



FlOr eine zuklnftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen
Verkehrswegen ausreichende Trassen vorzusehen und die Verlegung neuer Te-
lekommunikationslinien erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Beachtung im Rahmen der weiteren Planung und
Realisierung zur Kenntnis genommen. Die genannten Telekommunikationslinien
befinden sich i.W. im Bereich der zu erhaltenden o&ffentlichen Verkehrsflachen
sowie in den Randbereichen des Geltungsbereiches. Der Trassenplan wird an
den Vorhabentrager zur Beachtung Ubergeben. Konkrete Konflikte mit der Neu-
bebauung werden nicht genannt und sind nicht erkennbar.

14.

Kreis Gutersloh - Kreisplanung, Schreiben vom 08.04.2013

Der Kreis Gutersloh stimmt dem Verfahren unter Beachtung der nachfolgenden
Hinweise aus den Fachabteilungen zu:

Abteilung StraBenverkehr

Aus straBenverkehrsbehdrdlicher Sicht werden keine grundsétzlichen Bedenken
gegen das Vorhaben erhoben. Durch die Anlage dirfen jedoch keine Blendwir-
kungen fir den Kfz-Verkehr entstehen.

Je nach Sonnenstand kénnen von dem geplanten Anlagentyp voribergehend
Blendwirkungen ausgehen. Durch die Festsetzung von VermeidungsmaBnahmen
entsprechend dem Umweltbericht, wie z.B. dem Einsatz reflexionsarmer Module,
der Begrenzung der Héhe der baulichen Anlagen sowie der standortgerechten
Strauchpflanzung zur Eingriinung und Abschirmung der Photovoltaikanlage ent-
lang der Deponieseiten (Punkt 1.1, Punkt 2.1 sowie Punkt 5.1 der textlichen
Festsetzungen) wird eine Blendwirkung vermieden.

Abteilung Bauen Wohnen Immissionen

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes bestehen gegen die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes keine grundsétzlichen Bedenken. Im weiteren Ver-
fahren ist darzustellen, dass es weder zu unzulédssigen Blendwirkungen noch er-
heblichen Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen kommt.

Je nach Sonnenstand kénnen von dem geplanten Anlagentyp voriibergehend
Blendwirkungen ausgehen. Durch die Festsetzung von VermeidungsmaBnahmen
entsprechend dem Umweltbericht, wie z.B. dem Einsatz reflexionsarmer Module,
der Begrenzung der Héhe der baulichen Anlagen sowie der standortgerechten
Strauchpflanzung zur Eingriinung und Abschirmung der Photovoltaikanlage ent-
lang der Deponieseiten (Punkt 1.1, Punkt 2.1 sowie Punkt 5.1 der textlichen
Festsetzungen) wird eine Blendwirkung vermieden.



Abteilung Umwelt

Die bestehende bodenschutzrechtliche Stellungnahme wurde in Punkt 2 ange-
passt:

A1) Durch die Altablagerung wurde ein Grundwasserschaden verursacht, der sich
bereits im Monitoringprogramm befindet. Die hierzu gehérenden Messstellen sind
zu erhalten. Bei erforderlichen SanierungsmaBnahmen ist ggfl. der Riickbau der
Photovoltaikanlage erforderlich.

A2) Die Griindung im direkten Mullkérper ist auszuschlieBen, sie muss im Bereich
der unbelasteten Deckschichten erfolgen. Aktuell sind Uberdeckungen von 0.9 m
nachgewiesen. Die BaumaBnahme ist mit der unteren Bodenschutzbehdrde ab-
zustimmen.

A3) Eine Versickerung des Niederschlagswassers hat weiterhin flachig zu erfolgen
und punktuelle Versickerungen sind zu vermeiden.

B1) Die Ortliche Bauvorschrift zum Bebauungsplan Nr. 274  Photovoltaikanlage
Avenwedde” beinhaltet unter Punkt 4 eine Rlckbauverfligung fir bauliche und
technische Anlagen fliir Sicherungs- und SanierungsmaBnahmen an der Depo-
nie. Weiter ist die Anregung unter den Punkten 3 und 5 in die Hinweise der textli-
chen Festsetzungen aufgenommen worden.

B2) Die Anregung wurde aufgenommen, da auf dieser Flache besondere Vorkehrun-
gen bei BaumaBnahmen notwendig sind. Als Warnfunktion wurde die Flache
gemaB § 9 (5) 3 BauGB somit in den zeichnerischen Festsetzungen gekenn-
zeichnet und unter Punkt 5 in die Hinweise der textlichen Festsetzungen aufge-
nommen.

B3) Da auf der i.R.s. Flache besondere Vorkehrungen bei BaumaBnahmen notwen-
dig sind, wurde die Anregung unter den Punkten 3 und 5 in die Hinweise der text-
lichen Festsetzungen aufgenommen.

Abteilung Gesundheit

A) Die Abteilung Gesundheit schlieBt sich der Stellungnahme der Sachgebiete 4.5.1
(Abfall und Boden) und 4.2.3 (Immissionsschutz) an. Zum Schutz der umliegen-
den Trinkwasserbrunnen ist die Kontrolle der Grundwasserbelastung aufgrund
der Altablagerung weiterhin unumganglich.

B) Die Anregung wurde aufgenommen, da auf dieser Flache besondere Vorkehrun-
gen bei BaumaBnahmen notwendig sind. Als Warnfunktion wurde die Flache
gemaB § 9 (5) 3 BauGB somit in den zeichnerischen Festsetzungen gekenn-
zeichnet und unter den Punkten 3 und 5 in die Hinweise der textlichen Festset-
zungen aufgenommen.




Behandlung der Anregungen und Stellungnahmen zur 5. Anderung des FNP
2020 im Parallelverfahren mit Bebauungsplan Nr. 274 ,Photovoltaikanlage
Avenwedde* - Anlage zu DS-Nr. 112/ 2013

Lfd. A = Anregung bzw. Stellungnahme in gekurzter Fassung
Nr. B = Vorschlage der Verwaltung zur Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

Es sind keine Anregungen seitens der Offentlichkeit eingegangen.

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 (1) BauGB

1. Amprion GmbH, Schreiben vom 25.09.2012

A) Im Planbereich verlaufen keine Héchstspannungsleitungen unseres Unternehmens, Pla-
nungen flr Héchstspannungsleitungen liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

B) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

2. RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice, Schreiben vom 20.09.2012
A) Zu diesem Entwurf sind keine Bedenken und Anregungen vorzubringen.

B) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

3. Bezirksregierung Miinster, Schreiben vom 25.09.2012

A) Aus lufttechnischer Sicht werden gegen die geplanten MalRhahmen keine Bedenken
vorgetragen.

B) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

4. PLEDOC Essen, Schreiben vom 21.09.2012

A) Der in der Anlage gekennzeichnete Bereich berlhrt keine Versorgungseinrichtungen der
nachstehend aufgeflhrten Eigentiimer/ Betreiber: Open Grid Europe Essen, E.ON Ruhr-
gas AG Essen, Ferngas Nordbayern GmbH Nurnberg, GasLINE Telekommunikations-
netzges. Deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG Straelen, Mittel-
Européische Gasleitungsgesellschaft mbH Essen, Mittelrheinische Erdgastransportlei-
tungsgesellschaft Haan, Nordrheinische Erdgastransportgesellschaft mbH & Co.KG
Haan, Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH Essen.

B) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




5. Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 27.09.2012

A) Im betroffenen Plangebiet sind im Randbereich Telekommunikationslinien der Telekom
vorhanden, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind. Es ist nicht ausgeschlossen, dass
diese Telekommunikationslinien in ihrem Bestand und in ihrem weiteren Betrieb gefahr-
det sind. Die Aufwendungen der Telekom muissen bei der Verwirklichung des Bebau-
ungsplans so gering wie moglich gehalten werden. Der Bestand und der Betrieb der vor-
handenen Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben. Es wird um frihzeitige und
umfassende Abstimmung der MalRnahmen gebeten, Veranderungen, Verlegungen und
Beschadigungen der Leitungen sind zu vermeiden.

B) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie betrifft nicht die Ebene der Fla-
chennutzungsplanung und wird im Rahmen der Bebauungsplanung beachtet.

6. Fachbereich Jugend und Bildung Stadt Giitersloh, Schreiben vom 05.10.2012

A) Der Fachbereich Jugend und Bildung der Stadt Gutersloh hat keine Anregungen und
Bedenken gegentiber der Planung.

B) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

7. Kreis Giitersloh - Kreisplanung, Schreiben vom 05.10.2012

Der Kreis Gutersloh stimmt dem Verfahren unter Beachtung der nachfolgenden Hinwei-
se aus den Fachabteilungen zu:

Abteilung Bauen Wohnen Immissionen

A) Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes bestehen gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes keine grundsatzlichen Bedenken. Im weiteren Verfahren ist darzustel-
len, dass es weder zu unzuldssigen Blendwirkungen noch erheblichen Beeintrachtigun-
gen durch Lichtimmissionen kommt.

B) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie betrifft nicht die Ebene der Fla-
chennutzungsplanung und wird im Rahmen der Bebauungsplanung beachtet.

Abteilung Umwelt, untere Bodenschutzbehorde

A1) Durch die vorhandene Altablagerung wurde ein Grundwasserschaden verursacht, der
sich bereits im Monitoringprogramm befindet. Die daraus resultierenden Messstellen
sind zu erhalten. Bei erforderlichen Sanierungsmafinahmen ist ggfl. der Rickbau der
Photovoltaikanlage erforderlich.

A2) Die Griindung im direkten Mdllkdrper ist auszuschlieRen, eine Uberdeckung von 0,6 bis
0,8 m ist sicherzustellen und die BaumalRnahme mit der unteren Bodenschutzbehorde
abzustimmen.

A3) Eine Versickerung des Niederschlagswassers hat weiterhin flachig zu erfolgen und
punktuelle Versickerungen sind zu vermeiden.

B1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie betrifft nicht die Ebene der Fla-
chennutzungsplanung und wird im Rahmen der Bebauungsplanung beachtet.

B2) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie betrifft nicht die Ebene der Fla-
chennutzungsplanung und wird im Rahmen der Bebauungsplanung beachtet.

B3) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie betrifft nicht die Ebene der Fla-
chennutzungsplanung und wird im Rahmen der Bebauungsplanung beachtet.



Abteilung Umwelt, untere Landschaftsbehorde

A1) Die geplante FNP-Anderung ist nur dann mit den Belangen von Natur und Landschaft
vereinbar, wenn artenschutzrechtliche Belange nicht entgegenstehen. Das Vorhaben ist
eine Altablagerung, welche landwirtschaftlich genutzt wird und im raumlichen Zusam-
menhang zweier Gewerbebetriebe steht. Vor diesem Hintergrund handelt es sich um ei-
ne Eignungsflache mit geringem Konfliktpotential, auch wenn es keine Vorrangflache fur
Photovoltaik darstellt.

A2) Nordlich des Plangebietes befindet sich eine biotopkartierte Flache und sidlich grenzt
eine im Raumordnungsplan dargestellte Flache mit der Funktion ,Freiraum zum Schutz
der Natur® an, welche sich bis zum Feuchtwiesenschutzgebiet ausdehnt. Charakteris-
tisch fur diese Flachen ist die vielfaltige Strukturierung mit hohem Anteil an Dauergrin-
land und eingestreuten § 30 Biotopen. Sie sind nachgewiesener Lebensraum der Kiebit-
ze.

2010 wurden auf dem westlich des Plangebietes angrenzenden Acker Kiebitze kartiert.
Dieser Acker und die anschlieRenden Flachen sind der noch offene Verbindungskorridor
zwischen Biotopverbundflachen und Teil des Kiebitz-Lebensraumes. Im Rahmen eines
artenschutzrechtlichen Fachbeitrages sind Vermeidungsmalnahmen und ggfl. Aus-
gleichsmalinahmen eines mdglichen Verlusts des Teillebensraumes zu Uberprifen. Bei
der weiteren Planung sind die artenschutzrechtlichen Belange zu berucksichtigen.

B1) Um die Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Belangen von Natur- und Landschaft zu
Uberprifen, wurde eine Artenschutzrechtliche Prufung durchgefiihrt. Als Ergebnis wird
festgestellt, dass die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG
nicht einschlagig sind. Dartber hinaus betrifft die Stellungnahme nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung und wird im Rahmen der Bebauungsplanung beachtet.

B2) Um die Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Belangen von Natur- und Landschaft zu
Uberprifen, wurde eine Artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt. Als Ergebnis wird
festgestellt, dass die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG
nicht einschlagig sind. Daruber hinaus betrifft die Stellungnahme nicht die Ebene der
Flachennutzungsplanung und wird im Rahmen der Bebauungsplanung beachtet.

Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB

Es sind keine Anregungen seitens der Offentlichkeit eingegangen.




Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 (2) BauGB

A)

B)

Westnetz GmbH, Schreiben vom 13.03.2013

Zu diesem Entwurf sind keine Bedenken und Anregungen vorzubringen. Seit Jahresbe-
ginn ist die Westnetz GmbH der neue Verteilnetzbetreiber fir Strom und Gas und uber-
nimmt als eine 100ige Tochter der RWE Deutschland AG deren Aufgaben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

A)

B)

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 22.03.2013

Im betroffenen Plangebiet sind im Randbereich Telekommunikationslinien der Telekom
vorhanden, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind. Es ist nicht ausgeschlossen, dass
diese Telekommunikationslinien in ihrem Bestand und in ihrem weiteren Betrieb gefahr-
det sind.

Die Aufwendungen der Telekom mussen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so
gering wie mdglich gehalten werden. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Li-
nien missen weiterhin gewahrleistet bleiben. Es wird um friihzeitige und umfassende
Abstimmung der Malinahmen gebeten. Veranderungen, Verlegungen und Beschadi-
gungen der Leitungen sind zu vermeiden.

Fur eine zuklnftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrs-
wegen ausreichende Trassen vorzusehen und die Verlegung neuer Telekommunikati-
onslinien erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie betrifft nicht die Ebene der Fla-
chennutzungsplanung und wird im Rahmen der Bebauungsplanung beachtet.

10.

A)

B)

Kreis Giitersloh - Kreisplanung, Schreiben vom 08.04.2013

Der Kreis Gitersloh stimmt dem Verfahren unter Beachtung der nachfolgenden Hinwei-
se aus den Fachabteilungen zu:

Abteilung Bauen Wohnen Immissionen

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes bestehen gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes keine grundsatzlichen Bedenken. Im weiteren Verfahren ist darzustel-
len, dass es weder zu unzulassigen Blendwirkungen noch erheblichen Beeintrachtigun-
gen durch Lichtimmissionen kommt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie betrifft nicht die Ebene der Fla-
chennutzungsplanung und wird im Rahmen der Bebauungsplanung beachtet.

Abteilung Umwelt

Die bestehende bodenschutzrechtliche Stellungnahme wurde in Punkt 2 angepasst:

A1) Durch die Altablagerung wurde ein Grundwasserschaden verursacht, der sich bereits im

Monitoringprogramm befindet. Die hierzu gehérenden Messstellen sind zu erhalten. Bei
erforderlichen Sanierungsmafinahmen ist ggfl. der Rickbau der Photovoltaikanlage er-
forderlich.



A2) Die Grundung im direkten Mullkorper ist auszuschlieen, sie muss im Bereich der unbe-
lasteten Deckschichten erfolgen. Aktuell sind Uberdeckungen von 0.9 m nachgewiesen.
Die Baumalinahme ist mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

A3) Eine Versickerung des Niederschlagswassers hat weiterhin flachig zu erfolgen und
punktuelle Versickerungen sind zu vermeiden.

B1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie betrifft nicht die Ebene der Fla-
chennutzungsplanung und wird im Rahmen der Bebauungsplanung beachtet.

B2) Die nachgewiesenen Uberdeckungen von 0,9 m werden in die Begriindung zur 5. Ande-
rung des FNP 2020 aufgenommen. Daruber hinaus betrifft die Stellungnahme nicht die
Ebene der Flachennutzungsplanung und wird im Rahmen der Bebauungsplanung be-
achtet.

B3) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie betrifft nicht die Ebene der Fla-
chennutzungsplanung und wird im Rahmen der Bebauungsplanung beachtet.

Abteilung Gesundheit

A) Die Abteilung Gesundheit schlief3t sich der Stellungnahme der Sachgebiete 4.5.1 (Abfall
und Boden) und 4.2.3 (Immissionsschutz) an. Zum Schutz der umliegenden Trinkwas-
serbrunnen ist die Kontrolle der Grundwasserbelastung aufgrund der Altablagerung wei-
terhin unumganglich.

B) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie betrifft nicht die Ebene der Fla-
chennutzungsplanung und wird im Rahmen der Bebauungsplanung beachtet.

11. Bezirksregierung Detmold, Dezernat 33 (Landliche Entwicklung, Bodenordnung),
Schreiben vom 27.03.2013

A1) Die vorliegenden Unterlagen wurden im Hinblick auf die Bereiche Immissionsschutz/
Achtungsabstande, kommunales Abwasser sowie Agrarstruktur und allgemeine Landes-
kultur gepruft. Bedenken oder Anregungen zu der Planung werden nicht vorgebracht.

A2) Es wird gebeten, den Hinweis des Dezernates 53 (Immissionsschutz) zur Kenntnis zu
nehmen: Die Ausweisung von Flachen fir die Ausstattung des Gemeindegebietes mit
Anlagen, Einrichtungen und sonstigen Malinahmen, die dem Klimawandel entgegen wir-
ken, insbesondere zur dezentralen Erzeugung von Strom im Flachennutzungsplan ist
vom Thema angemessene Abstande zwischen schutzbedirftigen Gebieten und Be-
triebsbereichen nach der StorfallvV nicht betroffen. Diese immissionsschutzrechtliche
Stellungnahme erfolgt nur unter dem Aspekt angemessener Abstande zwischen schutz-
bedirftigen Gebieten und Betriebsbereichen nach der StérfallV (Rechtsgrundlage Art. 12
EU 96/ 82/ EG i.V.m. § 50 BImSchG und KAS-18), aber beinhaltet nicht die Belange des
allgemeinen Immissionsschutzes.

B1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

B2) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

12. PLEDOC Essen, Schreiben vom 12.03.2013

A) Der in der Anlage gekennzeichnete Bereich berihrt keine Versorgungseinrichtungen der
nachstehend aufgeflhrten Eigentiimer/ Betreiber: Open Grid Europe Essen, E.ON Ruhr-
gas AG Essen, Ferngas Nordbayern GmbH Nurnberg, GasLINE Telekommunikations-
netzges. Deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG Straelen, Mittel-
Européische Gasleitungsgesellschaft mbH Essen, Mittelrheinische Erdgastransportlei-



tungsgesellschaft Haan, Nordrheinische Erdgastransportgesellschaft mbH & Co.KG
Haan, Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH Essen.

B) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




Plananderungen gegeniber der letzten Beratung im Planungsausschuss (21.02.2013,

DS-Nr. 14/ 2013)

Anlage zu DS-Nr. 112/ 2013

Gegenstand

Planungsstand alt

Planungsstand neu

Bemerkungen

Textliche Festset-
zung B.1.1:

Zulassig sind die Errich-
tung und der Betrieb
von aufgestanderten
Photovoltaikmodulen
(ohne Betonfundamen-
te) zum Zweck der
Stromgewinnung aus
Sonnenenergie ein-
schlieBlich der fur den
Betrieb erforderlichen
Nebenanlagen (Trafo-
und Wechselrichterge-
biude, Ubergabestatio-
nen).

Zulassig sind die Errich-
tung und der Betrieb
von aufgestanderten
reflexionsarmen Photo-
voltaikmodulen (ohne
Betonfundamente) zum
Zweck der Stromgewin-
nung aus Sonnenener-
gie einschlieRlich der fir
den Betrieb erforderli-
chen Nebenanlagen
(Trafo- und Wechsel-
richtergebiude, Uber-
gabestationen).

Redaktionelle Anpas-
sung

Textliche Festset-
zung B.1.3:

Befristetes Baurecht

Die unter 1.1 bis 1.2
festgesetzte Art der
baulichen Nutzung, die
unter 6.0 festgesetzte
Einfriedung und die
unter 7.0 festgesetzten
Werbeanlagen, sind fir
einen Zeitraum von 30
Jahren nach Inkrafttre-
ten dieses Bebauungs-
planes zulassig.

Als  Nachfolgenutzung
wird im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes
Flache fir die Landwirt-
schaft festgesetzt.

Zur Offenlage:

Festsetzung 1.3 (alt)
entfallt

[]

GemaB Beschluss des
PA vom 21.02.2013

Textliche Festset-
zung B.4

Die Flache unter den
Photovoltaikmodulen ist
als extensiv genutzte
Wiesenflache auszubil-
den und dauerhaft ex-
tensiv ohne Dingung
und ohne Herbizidein-

Die Flache unter den
Photovoltaikmodulen ist
als extensiv genutzte
Wiesenflache auszubil-
den und dauerhaft ex-
tensiv ohne Dingung
und ohne Einsatz von

satz durch Beweiden,
oder durch ein- bis
zweimalige Mahd mit
Verwertung, zu bewirt-
schaften und zu pflegen.

Pestiziden/ Bioziden
durch Beweiden, oder
durch ein- bis zweimali-
ge Mahd mit Verwer-
tung, zu bewirtschaften
und zu pflegen.

Redaktionelle Anpas-
sung




Ortliche Bauvor-
schrift Gber Gestal-
tung C.5.:

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gem. §
84 BauO NRW handelt,
wer dieser Ortlichen

Bauvorschrift Gber Ges-

taltung zuwider handelt.

Ordnungswidrigkeiten
kénnen mit einer Geld-
bulRe bis zu 250.00€
geahndet werden.

Zur Offenlage redakti-
onell angepasst:

Ordnungswidrig gem. §
84 BauO NRW handelt,
wer dieser Ortlichen

Bauvorschrift (iber Ges-

taltung zuwider handelt.

Ordnungswidrigkeiten
kénnen mit einer Geld-
bufle bis zu 250.000 €
geahndet werden.

GemaRB Beschluss des
PA vom 21.02.2013

Begriindung

allgemein

Fortschreibung und
Anpassung




Bebauungsplan Nr. 274 "Photovoltaikanlage Avenwedde” Malstab 1:2000



Zeichenerklarung zum B-Plan Nr. 274 "Photovoltaikanlage Avenwedde

A. Festsetzung und Planzeichen nach §9 BauGB i.v.m. BauNVO

PHOTOVOLTAIKANLAGEN

GRZ 04

r
==

==l

. Art der baulichen Nutzung (§9 (1) und (2) BauGB)

Sondergebiet Photovoltaikanlagen

Il. MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Bau GB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO)

Grundflachenzahl
Hoéhe Photovoltaikgestelle tber Gelandeoberflache als Mindestmal}

Hoéhe Photovoltaikgestelle tber Geldndeoberflache als Hoéchstmal

lll. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§9 (1) BauGB i.V.m. §§12, 14 und 23 BauNVO)

Baulinie

IV. Grinflachen (§9 (1) BauGB)

private Griinflache

V. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 (1) BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

VI. Sonstige Festsetzungen (§9 (5) und (7) BauGB)

Umgrenzung der fiir den baulichen Nutzen vorgesehenen Flachen,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

B. Kartengrundlagen und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

vorhandenes Hauptgebaude

vorhandenes Nebengebaude / Betriebsgebaude

vorhandene Flurstiicksgrenze

vorhandene Baume



Text zum Bebauungsplan Nr. 274, "Photovoltaikanlage Avenwedde"

A.

1.2
13

2.2

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV’'90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW
S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729);

Gemeindeordnung Nordrhein - Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.09.2012 (GV. NRW S. 436).

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 25.0ktober 2008 (BGBI. | S. 2074), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Rechtsrahmens fiir Strom aus
solarer Strahlungsenergie und zu weiteren Anderungen im Recht der erneuerbaren Energien
vom 17. August 2012 (BGBI. I S. 1754)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 6. Februar 2012 (BGBI. I S. 148)

Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§§ 9 (1) 1, 18a und 23b, 9 (2) 1 BauGB)

Das Baugebiet wird gemal § 11 (2) BauNVO als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»Photovoltaikanlagen” festgesetzt.

Zuldssig sind die Errichtung und der Betrieb von aufgestinderten reflexionsarmen
Photovoltaikmodulen (ohne Betonfundamente) zum Zweck der Stromgewinnung aus
Sonnenenergie einschlieflich der fiir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen (Trafo- und
Wechselrichtergebaude, Ubergabestationen).

Zulassig sind die fur den Anlagenbetrieb erforderlichen ErschlieBungen.

Neue Freileitungen fiir die Stromableitung sind nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB), (§§ 16 und 18 BauNVO),

Die minimale Hohe der Module, gemessen zwischen der Geldndeoberflaiche und der
Unterkante der schrag gestellten Photovoltaikmodule, betragt 0,80m.

Die maximal zuldssige Hohe der Modultische inklusive Module, gemessen zwischen der
Gelandeoberflaiche und der Oberkante der schrag gestellten Photovoltaikmodule betragt
3,00m.

Je Trafo- und Wechselrichtergebidude sowie Ubergabestation ist eine Grundfldche von max.
50m? zul3ssig. Die Hohe dieser Gebiude, gemessen zwischen der Geldndeoberfliche und der
Oberkante der Gebaude darf 3,00m betragen.



5.1

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) 4 BauGB, §§ 12 (6), 14 und 23
BauNVO)

Bauliche Anlagen sowie Nebenanlagen sind auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
unzulassig.

Griinfestsetzungen (§ 9 (1) 20 BauGB)

Die Flache unter den Photovoltaikmodulen ist als extensiv genutzte Wiesenflache
auszubilden und dauerhaft extensiv ohne Diingung und ohne Einsatz von Pestiziden/ Bioziden
durch Beweiden, oder durch ein- bis zweimalige Mahd mit Verwertung, zu bewirtschaften
und zu pflegen.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) sowie Natur- und
Landschaftsbezogene Festsetzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

Die unter 5. festgesetzten Flachen werden als temporadre AusgleichsmaBnahmen fiir den
Zeitraum festgesetzt, in dem die unter 1. festgesetzte Nutzung als Sondergebiet
»Photovoltaikanlagen” ausgelibt wird.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

Zur Eingriinung und Abschirmung der Photovoltaikanlage sind standortgerechte
Strauchpflanzung entlang der Deponieseiten anzulegen bzw. durch vorhandene
Heckenstrukturen zu erganzen. Die Pflanzungen kénnen als KompensationsmalRnahme
angerechnet werden.

Straucher:

Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Hasel (Coryllus avellana)

Hartriegel (Cornus sanguinea)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hundsrose (Rosa canina)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Kreuzdorn (Rhamnus carthatica)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)
Schlehe (Prunus spinosa)

Die Straucher sind als verpflanzte Straucher mit 3 - 4 Trieben, Hohe 60 - 100 cm hoch, zu
verwenden. Der Abstand zwischen den Reihen betrdagt 1 m und innerhalb der Reihen 1,5m.
Zu den angrenzenden Flachen ist ein Abstand von 2 m einzuhalten. Die Hecken sind in
mehrjahrigem Abstand durch abschnittsweises , auf-den-Stock-setzen zu pflegen
(Abschnittslange nicht tGber 30 m. Insgesamt sind folgende Hecken-/ Geholzpflanzungen
vorgesehen:

Westseite: 3-reihige Heckenpflanzung ca. 260 m Lange (nordlicher Teilbereich)
1-reihige Heckenpflanzung ca. 70 m Lange (im Bereich der Zufahrt)
flichige Geholzpflanzung ca. 600 m? Linge (im Bereich der Zufahrt)

Ostseite: mehrere 2-reihige Heckenpflanzungen, Gesamtlange ca. 120 m

Sudseite / Stidostseite: 1-reihige Strauchpflanzung ca. 290 m Lange



5.1.1

5.1.2

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches (§ 9 (1) 20
und 25 BauGB)

Um den PV-Anlagenstandort in die Landschaft einzubinden, sind standortgerechte
Heckenpflanzungen entlang der Grenzen des Geltungsbereiches anzulegen bzw. bestehende
Hecken-/ Gehélzstrukturen zu ergénzen (s. 5.1).

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches (§§ 9 (1)
20 und 25, 9 (1a) BauGB, §§ 30 und 39 (5) 3 BNatSchQG)

Durch folgende MalRknahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist das
Kompensationsdefizit, welches nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ausgeglichen werden kann, in einer GréBenordnung von 35.222 Wertpunkten auszugleichen:
Grinlandextensivierung und Anlage einer ca. 600 m? groBen Blinke innerhalb des
Griinlandes.

Ausgleichsflache: Gemarkung Avenwedde, Flur 5, Flurstiick 280

Ca. 1,24 ha der Gesamtflaiche sind als geschiitztes Biotop (GB-4016-0168) gem. § 30
BNatSchG i.V.m. § 62 LG NRW ausgewiesen. Das Biotop liegt innerhalb einer ca. 3,7 ha
groRen Griinlandflache.

Folgende Nutzungseinschrankungen sind zur Extensivierung des Griinlandes vorgesehen:

- Grinlandmahd auBerhalb der Brutzeiten ab dem 15.06. (bei spaten Bruten ab dem 15.06.
Verschiebung der Mahd)

- moglichst keine Beweidung oder geringer Viehbesatz bis 15.06.

- kein Walzen nach dem 15.03.

- kein Einsatz von Pestiziden / Bioziden

- keine Dlingung bzw. reduzierte Diingung mit Stallmist.

Zur Anlage der Blanke ist der Boden auf einer Fliche von ca. 600 m? abzuschieben. Die
maximale Tiefe betragt 0,5 - 0,8 m. Die Rander sind flach mit Béschungsneigungen von 1: 3
bis 1: 10 auszugestalten. Zur Unterhaltung ist die Blanke ab Oktober turnusmaRig jeweils zu
einem Drittel zu mahen. Sollten sich Rohrichte entwickeln, sind die gesetzlich
vorgeschriebenen Zeiten zur R6hrichtmahd einzuhalten.

Die genaue Lage und Beschaffenheit der Bldanke ist mit der Unteren Landschaftsbehdrde
abzustimmen.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit der Flache wird die Zuordnung der fir erforderlich
gehaltenen AusgleichsmalRnahmen verdeutlicht:



5.2 Private Grinflachen (§ 9 (1) 15 und 20 BauGB)

Innerhalb der privaten Griinflichen sind bauliche Nutzungen sowie Uberbauungen jeglicher
Art unzuldssig. Diese Fldachen sind als Griinflachen zu erhalten.

5.3  Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen (§ 9 (1a) BauGB)

Sollte die Bauzeit in die Brutzeit (Marz bis August) der Brutvogelarten der Offenlandschaft
fallen, ist die Deponieflache zuvor auf Brutvorkommen zu kontrollieren.



Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung (OBV) zum Bebauungsplan Nr. 274
»Photovoltaikanlage Avenwedde” (§ 9 (4) BauGB i.V.m. §§ 56, 84, 86 und 91
Landesbauordnung (BauO NRW))

Geltungsbereich

Diese Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung gilt fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 274 ,Photovoltaikanlage Avenwedde”. Die Begrenzung ist
nebenstehend dargestellt.

Einfriedung

Die geplante Anlage gilt als elektrische Anlage, die aus Sicherheitsgriinden vor Betreten durch
Unbefugte zu schitzen ist. Es ist daher ein entsprechender Zaun um die Anlage erforderlich,
der auf eine maximale Hohe von 2,0 m begrenzt ist. Die Einzdunung ist auf der Innenseite des
Geholzbestands bzw. der Geholzpflanzungen zu errichten.

In der Einzdunung sind Durchlasse fiir Klein- und Mittelsduger einzurichten. Der Abstand
zwischen Boden und Zaununterkante betragt hierbei flr Mittelsduger 0,20 m.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind mit Ausnahme einer Schautafel und eines Informationsschildes im
Bereich der Anlageneinfahrt nicht zuldssig. Die zulassige Schautafel und das zulassige
Informationsschild diirfen jeweils max. eine Flache von 2m? haben.

Riickbauverfiigung

Bei einer dauerhaften Aufgabe der PV-Nutzung sind samtliche baulichen und technischen
Anlagen einschlieRlich elektrischer Leitungen, Fundamente und Einzaunungen riickstandslos
zu entfernen. Die Verpflichtung gilt nicht fir Bepflanzungen.

Sollten Sicherungs- oder SanierungsmaRnahmen an den Deponien notwendig werden, sind
samtliche baulichen und technischen Anlagen zu entfernen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gem. § 84 BauO NRW handelt, wer dieser Ortlichen Bauvorschrift tber
Gestaltung zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuRe bis zu
250.000 € geahndet werden.



Hinweise
1. Immissionen

Von der Anlagenflache sind keine luftbelastenden Immissionen zu erwarten. Das Vorhaben
hat auf die lufthygienische Situation keine Auswirkungen.

2. Okologische Belange, Belange des Artenschutzes

Die Beriicksichtigung o©kologischer Belange wird ausdricklich empfohlen (insbesondere
Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken,
Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe, Beachten der Artenschutzbelange und
-vorschriften bei der Vorbereitung und Durchfiihrung von BaumaRRnahmen).

Einzelheiten bezlglich der PflanzmaBnahmen sowie der Schutz und die Pflege der
bestehenden und zu erhaltenden Bdume sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung wird festgestellt, dass die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande des § 44 (1) BNatSchG nicht einschlagig sind.
Hochstvorsorglich wird eine Vermeidungs- und Verminderungsmalnahme definiert, welche
dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen sind.

3. Grundwasser / Versickerung

Laut ,Karte der Grundwasserlandschaften in Nordrhein-Westfalen” liegt die Deponie in
einem Gebiet mit ergiebigen Grundwasservorkommen (GEOLOGISCHES LANDESAMT
NORDRHEIN-WESTFALEN 1980A). Entsprechend der ,Karte der Verschmutzungsgefdahrdung
der Grundwasservorkommen in Nordrhein-Westfalen“ kdnnen Verschmutzungen schnell
eindringen, breiten sich aber nur langsam aus. Verschmutztes Grundwasser unterliegt
weitgehend der Selbstreinigung. Die Locker- und Festgesteine (Kies, Sand, mirber Sandstein)
des Grundwasserleiters weisen eine gute Filterwirkung auf (GEOLOGISCHES LANDESAMT
NORDRHEIN-WESTFALEN 1980B).

Durch die anthropogene Uberformung sind die natiirlichen Boden- und Wasserverhéltnisse
nachhaltig verandert worden. Eine natirliche Versickerung- und Grundwasserbeeinflussung
der Planflache ist somit nicht mehr gegeben. Das Grundwasser ist durch die Altablagerungen
belastet und wird mittels Messstellen im Rahmen eines Monitorings Uberwacht
(Stellungnahme Untere Bodenschutzbehorde Kreis Giitersloh vom 04.10.2012).

4. Bodenfunde

Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(Tonscherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt, ist nach §§
15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt oder dem Amt
fir Bodendenkmalpflege in Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckung in unverdndertem
Zustand zu erhalten.



5. Abfall, Altlasten

GemaR § 9 (5) Nr. 3 BauGB ist ein Bereich, dessen Boden mit Umweltgefdhrdeten Stoffen
belastet sind, zu kennzeichnen.

Bei dem vorgesehenen Standort handelt es sich um die Altablagerung Nr. 8 mit der
Kennzeichnung ,,4016 | 20 Avenwedder Stralle” It. Altlastenkataster des Kreises Glitersloh.
Bei dieser Altablagerung handelt es sich um eine Grube, in der bis 1970 Lehm fir eine
angrenzende Ziegelei abgebaut wurde. Die Grubensohle lag ca. 3 bis 4 m unter
Geldndeoberkante. In der Zeit von 1971 bis 1983 wurde auf dem Grubengeldnde von der
Firma Vaupel eine Deponie betrieben. Die Verfillung erfolgte Uberwiegend mit Industrie-
und Gewerbeabfallen (80 %) sowie Boden- und Bauschutt (20 %). Die Altablagerungsflache
betrug etwa 85.000 m? und das Kippvolumen ca. 250.000 m3. Nach Beendigung des
Deponiebetriebes wurde die Flache mit Flll- und Mutterboden abgedeckt. Nachgewiesen
sind Uberdeckungen der unbelasteten Deckschicht von 0,6 bis 0,8 m. Vorgesehene
Grindungen dirfen nicht im direkten Midllkérper, sondern missen im Bereich der
Deckschicht erfolgen. Punktuelle Versickerungen, z.B. im Bereich vorgesehener Fundamente,
sind zu vermeiden. Im Rahmen einer Gefahrdungsabschatzung in den Jahren 1996 bis 1998
wurden im Abstrom Grundwasserbeeintrachtigungen durch Sickerwassereintrage aus dem
Deponiekorper ermittelt. Hierzu besteht seitens der unteren Bodenschutzbehorde (Kreis
Giitersloh) ein Monitoring- Programm zur Uberwachung des Grundwassers. Die
nutzungsbezogenen Untersuchungen des Oberbodens ergaben seinerzeit keine Gefahrdung.
AuBerhalb des Geltungsbereiches grenzt im Osten der Altstandort ,4016HL 82 ehem.
Autowrackplatz Pappelweg” It. Altlastenkataster des Kreises Giitersloh an.

6. Kampfmittel

Die Bezirksregierung Arnsberg, Kampfmittelbeseitigung, hat mitgeteilt, dass auf Basis der
derzeit vorhandenen Unterlagen festgestellt worden ist, dass keine unmittelbare
Kampfmittelbeeinflussung der beantragten Flache vorliegt. Sdmtliche Bauvorhaben in diesem
Bereich werden zur Bebauung freigegeben, weitere Einzelmeldungen sind nicht erforderlich.
Weist bei der Durchfilhrung von Bauarbeiten der Erdaushub auf aulergewdhnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten
allerdings sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder der Fachbereich
Ordnung der Stadt Gitersloh zu verstandigen.

7. Versiegelung/ Wege

Befestigte Flachen sind moglichst wasserdurchldssig herzustellen (breitfugiges Pflaster,
Okopflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke etc.).
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Planungsbericht

1. Planungsanlass und Aufgabenstellung

Zur Gewinnung erneuerbarer Energien ist die Errichtung und der Betrieb einer
Photovoltaikanlage (PV-Anlage) auf einer ehemaligen Deponie bei
Avenwedde, Stadt Gutersloh beabsichtigt (Abb. 1).

Zur planungsrechtlichen Absicherung wird die 5. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes (FNP 2010) und die Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr.
274 ,Photovoltaikanlage Avenwedde” durch die Stadt Gutersloh erforderlich.
Beide Verfahren sollen parallel durchgefiihrt werden. Der raumliche Geltungs-
bereich umfasst das Flurstiick 722, Flur 5 in der Gemarkung Avenwedde. Die
GrdBe des Geltungsbereichs betragt ca. 7,4 ha.

Nach europaischem Recht sowie Bundes- und Landesgesetzgebungen sind
bei Fachplanungen und Eingriffsplanungen die gesetzlichen Bestimmungen
zum Artenschutz zu berticksichtigen.

Die artenschutzrechtliche Prifung ist von besonderer Relevanz, da das Arten-
schutzrecht nicht der allgemeinen (planerischen) Abwagung unterliegt,
sondern eine eigenstandige unter Umstanden undberwindbare Rechts-
folgewirkung auslést.

Die vorliegende Artenschutzrechtliche Prifung berticksichtigt die Methodik der
Verwaltungsvorschrift Artenschutz (VV-Artenschutz) des MUNLYV (2010) sowie
die Handlungsempfehlungen des MWEBWYV / MKULNYV (2010) und Gberprift
die mogliche Betroffenheit sogenannter ,planungsrelevanter® Arten. Diese
Prifung erfolgt im Wesentlichen anhand einer allgemeinen Datenrecherche
sowie einer Potenzialabschatzung der vorhandenen Biotop- und Nutzungs-
strukturen.

Die Ergebnisse stellen eine Ergdnzung zum erarbeiteten Umweltbericht zur
Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 274 ,Photovoltaikanlage Aven-
wedde“ der Stadt Guitersloh dar. Sie dienen dem Nachweis, dass die oben
genannten  artenschutzrechtlichen  Vorschriften der Planung nicht
entgegenstehen.

2. Planungserfordernis und Standortentscheidung

Der Stadt Gutersloh liegt eine konkrete Bauabsicht eines Investors flr eine
Photovoltaikanlage auf einer Altablagerung im Freiraum von Avenwedde vor.
Planungs- und baurechtlich ist die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen auf
Freiflachen im AuBenbereich allerdings ausgeschlossen, da diese gem. § 35
(1) Nr. 5 BauGB nicht gesetzlich privilegiert sind.

Begriindung - Satzung 3
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Um den Freiraum zu schonen und eine weitergehende Flacheninanspruch-
nahme zu vermeiden, werden Photovoltaik-Anlagen auf Freiflachen als
Ausnahme angesehen, flr die eine stadtebauliche Planung erforderlich wird.
Diese Systematik findet sich auch im Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG)
wieder. Fir das Vorhaben an der Avenwedder StraBe bedeutet das die
Durchfihrung von Bauleitplanverfahren (Anderung des Flachennutzungs-
planes und Aufstellung eines Bebauungsplanes).

Im Zuge der Voruntersuchungen wurden bei der Bezirksregierung Detmold
zunachst deren Interpretation als Konversionsflache im Sinne des § 32 (3) Nr.
2 EEG: ,Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbau-
licher oder militarischer Nutzung“ und der formalen Ausnahmetatbesténde
geklart. Weiter wurden alternative Altablagerungsstandorte im Stadtgebiet
hinsichtlich ihrer Eignung zur Errichtung von Photovoltaik-Anlagen bewertet,
die meisten Standorte konnten allerdings ausgeschlossen werden. Fir die
verbleibenden Altablagerungsstandorte wurde in Zusammenarbeit mit dem
Fachbereich Umwelt eine detaillierte Betrachtung durchgefihrt und das
vorlaufige Ergebnis dieser Alternativenpriifung konnte daraufhin mit dem Kreis
Gutersloh (Untere Landschafts- und Bodenschutzbehérde) abgestimmt
werden.

Die Abstimmung mit der Bezirksregierung Detmold und dem Kreis Gitersloh
ergab, dass die Eignung der Standorte flr die Errichtung von Photovoltaik-
Anlagen im Rahmen der notwendigen Bauleitplanverfahren weiter gepruft
werden kdnne. Fir eine weitere Prifung und zur Errichtung von
Photovoltaikanlagen eignete sich vorrangig die Altablagerung ,4016 | 20
Avenwedder StraBe“. Hierbei handelte es sich aber noch nicht um eine
positive Vorentscheidung. Weitere Aspekie wie z.B. die Umsetzung
landschaftspflegerischer MaBnahmen, die Eingriinung und Einzdunungen der
Standorte, die Bewirtschaftung der Flachen unter den Solarmodulen, der
Einsatz von Chemikalien zur Pflege der Anlagen, der Anschluss an das
Stromnetz, der Umgang mit Sicherungs- und SanierungsmaBnahmen an den
Altablagerungen sowie der Anlagenriickbau wurden im weiteren Verfahren
untersucht.

3. Geltungsbereich

Das rund 7,4 ha groBe Plangebiet befindet sich nérdlich der Avenwedder
StraBe in der Gemarkung Avenwedde, Flur 5 und beinhaltet die Flurstiicke 32,
33 und 722.

Im Norden befinden sich eine Hofstelle sowie eine lockere Bebauung im
Osten. Im Stden und Westen grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an
das Plangebiet.

MaBgeblich flr die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist die zeichnerische
Darstellung der vorgenannten Flache in der Planzeichnung im MaBstab
1:5000.
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4. Bestandssituation

Die Plangebietsflache liegt im &stlichen Stadtgebiet von Gitersloh im Stadtteil
Avenwedde. Es handelt sich um eine ehemalige Boden- und
Bauschuttdeponie - auf der auch gewerblicher MUll abgelagert wurde. Diese
wurde mit einer ca. 1 m hohen Deckschicht abgedeckt. Die Flache wird derzeit
als Intensivgrinland genutzt. Zu den angrenzenden Flachen hin ist die
Planflache durch eine deutliche Gelandekante abgesetzt.

Begriindung - Satzung 5
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Die genaue Nutzungsbeschreibung (Biotoptypen etc.) ist dem anliegenden
Umweltbericht zu enthehmen.

5. Verfahren

Der Planungsausschuss des Rates der Stadt Gutersloh hat in seiner Sitzung
am 30.08. 2012 beschlossen, das o.g. Bauleitplanverfahren durchzufihren.
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB fand vom
17.09.2012 bis einschlieBlich 01.10.2012 statt. Parallel dazu wurden die
Behtrden und sonstigen Tréager Offentlicher Belange geméaB § 4 (1) BauGB
um eine erste Stellungnahme gebeten. Aus der Offentlichkeit sind keine
Anregungen eingegangen. Von den Tragern offentlicher Belange wurde
insbesondere auf potentielle Lichtimmissionen, artenschutzrechtliche Belange
sowie auf einen Grundwasserschaden, welcher sich Dbereits im
Monitoringprogramm befindet, hingewiesen.
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Nach Vorlage des Umweltberichtes wurde der Entwurf erarbeitet und die
Entwurfsoffenlage geméaB § 3 (2) BauGB durchgefiihrt. Die Offenlage fand
vom 08.03.2013 bis einschlieBlich 12.04.2013 statt. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 06.03.2013
gem. § 4 (2) BauGB um Stellungnahme innerhalb des Auslegungszeitraumes
gebeten. Verwiesen wird zur Auswertung auf die Vorlage der Verwaltung far
die Beratungen im Mai 2013.

Ubergeordnete Fachplanungen

Regionalplanung

In dem fir das Stadtgebiet Gitersloh maBgeblichen Regionalplan
(Gebietsentwicklungsplan flr den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt
Oberbereich Bielefeld) ist der Geltungsbereich als Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich ohne weitere Uberlagernde Freiraumfunktionen dargestellt.

Im Siden grenzt die Darstellung einer StraBe fir den vorwiegend
Uberregionalen und regionalen Verkehr im Verlauf der Avenwedder StraB3e (L
788) an. Weiter sudlich sind teilweise Uberlagerungen des Allgemeinen
Freiraum- und Agrarbereiches mit den Freiraumfunktionen ,Schutz der
Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung® sowie ,Schutz der Natur®
dargestellt. Im Norden und Westen des Geltungsbereiches sind teilweise
Uberlagerungen des Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereiches mit der
Freiraumfunktion ,Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten
Erholung® und Waldbereiche dargestellt.

Zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung wurde eine
Anfrage gem. § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) an die Regionalplanungs-
behérde bei der Bezirksregierung Detmold gestellt. Mit Schreiben vom
07.11.2012 (Aktenzeichen 32.202.12.02-2834) hat die Bezirksregierung
Detmold mitgeteilt, dass gegen die vorgelegte Bauleitplanung keine Bedenken
aus landesplanerischer Sicht bestehen.

Flachennutzungsplan

Bei der i.R.s. Flache handelt es sich um eine 7,4 ha groBe Altablagerung
(ehemaliger Deponiestandort) mit der Kennzeichnung ,4016 | 20 Avenwedder
StraBe®. Sie liegt im Freiraum auBerhalb der Siedlungsbereiche und ist im
Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Gutersloh als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt sowie als Flache, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet. Sie ist nicht
Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes.

Eine Anderung/ Anpassung des Flachennutzungsplanes ist somit notwendig
und  wird im Parallelverfahren  durchgefihrt. Der  wirksame
Flachennutzungsplan stellt die Flache als Flache fur die Landwirtschaft und
Wald gemaB § 5 (2) 9 BauGB dar. Die 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes 2020 stellt die Flache als Flache fur Versorgung und
Entsorgung geman § 5 (2) 2b und (4) 4 BauGB dar.

Begriindung - Satzung 7
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Mit Ausnahme der privaten Grinflachen in den Randbereichen, wird das
Plangebiet gemaB § 11 (2) BauNVO als sonstiges Sondergebiet fir Anlagen
zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien - Sonnenenergie, mit
der Zweckbestimmung "Photovoltaikanlagen” festgesetzt. Zulassig sind hier
die Errichtung und der Betrieb von aufgestédnderten reflexionsarmen
Photovoltaikmodulen sowie der fir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen
wie Trafo- und Wechselrichtergebaude und Ubergabestationen.

Die Photovoltaikanlagen sollen auf einer ehemaligen Mulldeponie errichtet
werden. Aufgrund der planerischen Konfliktbewaltigung, wird bei der
Aufstanderung der Anlagenmodule bewusst auf Betonfundamente verzichtet,
damit das Gelandeumfeld bei der Griindung der Aufstdnderung grdBtenteils
unbeschadigt bleibt.

Das Plangebiet grenzt im Westen an die freie Landschaft. Zur Erhaltung des
Orts- und Landschaftsbildes und zum Schutz der Avifauna, hat die Verlegung
der Anschlussleitungen zum Einspeisepunkt in das Netz unterirdisch zu
erfolgen.

MaB der baulichen Nutzung

Innerhalb des Baugebiets wird die Flache definiert, in der die Module und die
fir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen sowie der erforderliche Zaun um
die Anlage errichtet werden dirfen. Die Zufahrten liegen auBerhalb der
Baugrenze. Orientiert an der Modulliberdeckung der vorlaufigen Anlagen-
planung wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Die direkte
Inanspruchnahme von Bodenflachen durch die Unterkonstruktion und
Bodenverankerung wird wesentlich geringer sein.

Zur weiteren Definition des MaBes der Nutzung wird die Héhe der Module und
der Nebengebaude sowie die Grundflache pro Nebengebaude begrenzt. Zur
Vermeidung von Wanderungsbarrieren mussen die Module einen Abstand von
min. 0,8m ab OK Gelande haben. Um das Orts- und Landschaftsbild nicht zu
beeintrachtigen und um eine Blendwirkung zu vermeiden, ist die Héhe der
baulichen Anlagen auf 3,00m begrenzt.

ErschlieBung

Da im Betrieb der Photovoltaik-Anlage keine Menschen dauerhaft auf dem
Gelande arbeiten und ansonsten auch kein Lieferverkehr auftritt, sind die
Anforderungen an die verkehrliche ErschlieBung eines Solarparks generell
gering. Das Gelande wird lediglich zu Wartungs- und Unterhaltungszwecken
sporadisch durch Betriebspersonal aufgesucht.

Begriindung - Satzung 8
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Das Gelande ist Uber zwei Zufahrten erschlossen. Von Siden Uber den
bestehenden Weg zum ehemaligen Hubschrauberlandeplatz von der
Avenwedder StraBe und von Norden Uber die Hofstelle Bettenworth. Dartiber
hinaus sind unbefestigte Wartungswege zwischen den Modulen vorgesehen.

Umweltbelange

Grinordnung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes wirde das Plangebiet weiterhin
als Intensivgrinland genutzt werden. Die Flache unter und zwischen den
Modulen ist somit als extensiv genutzte Wiesenflache auszubilden, mit ein- bis
zweimaliger Mahd pro Jahr. Wahrend der Laufzeit der Anlage sollen weder
Dingung noch der Einsatz von Pestiziden/ Bioziden erfolgen. Die Anlage wird
allseitig eingegrint. Hierzu werden auf dem Baugrundstiick Flachen fir eine
Heckenpflanzung festgesetzt.

Bezlglich des Ausgleichs fur die Eingriffe in Natur und Landschaft und
néherer Erlduterungen zu dem Umweltbelangen wird auf den Umweltbericht
sowie auf Punkt 9.4 dieser Begriindung verwiesen.

Artenschutz

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung wird festgestellt, dass die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG nicht
einschlagig sind. Hochstvorsorglich  wird eine  Vermeidungs- und
VerminderungsmaBnahme definiert. Sollte also die Bauzeit in die Brutzeit
(Mérz bis August) der Brutvogelarten der Offenlandschaft fallen, ist die
Deponieflache zuvor auf Brutvorkommen zu kontrollieren.

Von einem Vorkommen planungsrelevanter Arten auf der geplanten PV-
Anlagenflache wird insgesamt nicht ausgegangen. Betroffenheiten kdnnen
ausgeschlossen werden. Auf eine vertiefende Prifung der Verbotstatbestande
(Stufe Il, Kap. 2.2 ASP) kann daher verzichtet werden.

Durch die Aufstellung von Freiflachenphotovoltaikanlagen kommt es anlage-
und baubedingt zu einer flachendeckenden Habitatverdnderung auf der
Anlagenflache. Durch eine entsprechende Einzdunung der Flachen, die auch
weiterhin einen Austausch zwischen der Anlagenflache und den umliegenden
Strukturen erméglichen, kann eine Isolation der Anlagenflache verhindert und
die generelle Beeintrachtigung des Gesamtraums mdglichst gering gehalten
werden.

Je nach Sonnenstand kénnen von dem geplanten Anlagentyp voribergehend
Blendwirkungen ausgehen. Durch den Einsatz reflexionsarmer Module kann
eine Beeintrachtigung der Orientierung der Avifauna vermieden werden.

Begriindung - Satzung 9
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Immissionsschutz

Schallemissionen gehen bei dem geplanten Anlagentyp nur von den Trafos
und Wechselrichtern aus und diese auch nur tagstiber. Da diese in Gebauden
untergebracht sind, werden die Emissionen bereits an der Quelle reduziert.
Die Schallemissionen sind insgesamt als gering einzustufen.

Eingriffsregelung

GemaB § 1a (2) BauGB sind Umwelt schitzende Belange in die Abwéagung
gem. § 1 (6) BauGB einzustellen. Zu diesem Zweck sind die entsprechenden
Eingriffe gem. Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz zu ermitteln,
zu bewerten und ggf. mit dem notwendigen Ausgleich gem. § 1a (3) BauGB
darzustellen.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt nach der Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung
-Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW*
(LANUV 2008B). Das Bewertungsverfahren sieht eine Gegentberstellung des
vorhandenen Zustands mit der Planungssituation vor.

Die Eingriffsermittlung umfasst den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.
Grundlage der Ermittlung des Kompensationsbedarfes ist der Zustand von
Natur und Landschaft zum Eingriffszeitpunkt (siehe 5.2 des Umweltberichtes).

Insgesamt entsteht ein Kompensationsdefizit von 35.222 Wertpunkten. Bei
einem Aufwertungspotenzial einer Ausgleichs- und Ersatzflache um
beispielsweise 2 Wertstufen, entsteht ein Flachenbedarf von ca. 1,8 ha.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen innerhalb des B-Plans
Randliche Gehdlzpflanzungen:

Entlang der Grenzen des Geltungsbereiches werden standortgerechte
Heckenpflanzungen angelegt bzw. bestehende Hecken-/ Gehdlzstrukturen
erganzt. Zum Einen dient diese MaBnahme der Eingrinung und Einbindung
des Anlagenstandortes in die Landschaft, zum Anderen werden
Lichtimmissionen durch die Abschirmung der Photovoltaikanlage vermieden.
(s. Kap. 5.1 des Umweltberichtes). Die Gehdlzpflanzungen wurden in die
Wertigkeit der Planung mit eingerechnet.

9.4.2. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auBerhalb des B-Plans

Das verbleibende Kompensationsdefizit in einer Gr6Benordnung von 35.222
Wertpunkten wird durch geeignete MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auBerhalo des Geltungsbereiches des B-Plans
ausgeglichen.

Begru
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Grinlandextensivierung und Anlage einer Blédnke:

Aufgrund der Bedeutung der angrenzenden Flachen als Lebensraum fir
Brutvdgel des Offenlandes - insbesondere fir den Kiebitz - und der Lage der
Planflache im Verbindungskorridor zwischen den Kiebitzlebensraumen, wird
ein sidlich der Eingriffsflache liegendes Grinland durch entsprechende
MaBnahmen aufgewertet. Das Flurstick mit der Flursticksnummer 280, Flur 5
liegt in der Gemarkung Avenwedde und hat eine GesamtgréBe von ca. 5,4 ha.

Ca. 1,24 ha der Gesamtflache sind als geschiitztes Biotop (GB-4016-0168)
gem. § 30 BNatSchG i. V. m. § 62 LG NRW ausgewiesen worden. Es handelt
sich um eine Seggen- und binsenreiche Nasswiese mit Arten wie Sumpf-
Segge (Carex acutiformis), Zweizeiliger Segge (Carex disticha), Sumpf-
Schachtelhalm (Equisetum palustre), Gemeiner Waldsimse (Scirpus
sylvaticus), Sumpf-Hornklee (Lotus pedunculatus), Flutender Schwaden
(Glyceria fluitans) und Binsenarten. Die Aufnahme des geschiitzten Biotops
erfolgte im Jahr 2011. Die Plausibilisierung des Biotops durch die Untere
Landschaftsbehdrde des Kreises Gutersloh steht noch aus. Anderungen in der
Einstufung der Wertigkeit sind somit noch mdéglich. Das Biotop liegt innerhalb
einer Grinlandflache, die abzlglich des Biotops ca. 2,47 ha groB ist. Die
Granlander werden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Das Flurstlick umfasst
des Weiteren einen Laubholzbestand, einen Fahrweg und Ackerland.

Extensivierung von Grinland (1,87 ha Intensivgrinland, 1,24 ha intensiv
genutztes Feucht- und Nassgriinland [Geschlitztes Biotop])

Folgende Nutzungseinschrankungen sind zur Extensivierung des Grinlandes

vorgesehen:

- Grlanlandmahd auBerhalb der Brutzeiten ab dem 15.06. (bei spaten
Bruten ab dem 15.06. Verschiebung der Mahd)

- moglichst keine Beweidung oder geringer Viehbesatz bis 15.06.

- kein Walzen nach dem 15.03.

- kein Einsatz von Pestiziden / Bioziden

- keine Dingung bzw. ggf. reduzierte Dingung mit Stallmist.

Anlage einer ca. 600 m? groBen Blédnke innerhalb des Griinlandes

Insbesondere zur Verbesserung des Nahrungsangebotes flr den Kiebitz wird
ein Flachgewasser mit periodischem Wasserstand angelegt. Blanken flhren i.
d.R. in den Wintermonaten bis in den Frihling hinein Wasser. Der gut stocher-
fahige Boden im Bereich der Blanke dient auch anderen Wiesenvogeln zur
Nahrungsaufnahme.

Laut der BodenUbersichtskarte 1: 50.000 (Geologischer Dienst NRW 2012)
liegt die Ausgleichsflache in einem Bereich mit typischen Gleybdden, zum Teil
Podsol-Gley, einem durch Grundwassereinfluss gepragten Bodentyp. Das
Gelande féllt von der StraBe nach Siden hin ab. Die Blanke wird daher im
stdlichen Drittel der Flache in ausreichender Entfernung zu bestehenden
Gehdlzstrukturen angelegt.

Begriindung - Satzung 11
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Zur Anlage wird der Boden auf einer Flache von ca. 600 m2 abgeschoben. Die
maximale Tiefe betragt 0,5 - 0,8 m. Die Ré&nder werden flach gestaltet
(Béschungsneigungen von 1: 3 bis 1: 10). Zur Unterhaltung wird die Blédnke ab
Oktober turnusmaBig jeweils zu einem Drittel gemaht. Sollten sich Rdhrichte
entwickeln, sind die gesetzlich vorgeschriebenen Zeiten zur Réhrichtmahd
einzuhalten. Nach § 39 (5) Nr. 3 BNatSchG diirfen Réhrichte zwischen dem 1.
Marz und dem 30. September nicht zurtickgeschnitten werden.

Die genaue Lage und Beschaffenheit der Blanke ist mit der Unteren
Landschaftsbehérde vor Ort abzustimmen.

Das Aufwertungspotenzial der externen Kompensationsflache wird im Umwelt-
bericht ndher dargestellt. Es entsteht ein Kompensationstberschuss von 828
Wertpunkten (36.050 WP - 35.222 WP).

Durch die beschriebenen MaBnahmen kann eine vollstdndige Kompensation,
der durch den Bebauungsplan ausgelésten Eingriffe in Natur und Landschaft
gewabhrleistet werden.

Altlasten- und Bodenschutz

Die Photovoltaikanlage soll auf einer ehemaligen Mdulldeponie errichtet
werden. Als Warnfunktion ist diese Kennzeichnung der belasteten Flache nach
§ 9 (5) 3 BauGB somit unerlasslich, da hier besondere Vorkehrungen bei
BaumaBnahmen notwendig sind.

Zur Grindung der Aufstdnderung sind Schraub- oder Rammfundamente
vorgesehen, bei denen das Gelandeumfeld gréBtenteils unbeschadigt bleibt
und Flachenversiegelungen ausgeschlossen werden. Dartber hinaus sind mit
dieser Verankerung ein lickenloser Bewuchs sowie eine Bewirtschaftung der
Flache moglich.

Bei der Verkabelung der Module kénnen Bodenumlagerungen und
Vermischungen auftreten. Die Griindung der Schraubdlbel, Pfahle erfolgt im
Bereich der unbelasteten Deckschichten und berthrt den Mullkérper nicht. Ob
und inwieweit Auswirkungen auf den Bodenschutz durch die Realisierung der
BaumaBnahme trotzdem ausgelést werden, muss im weiteren Verfahren
untersucht und ggf. ein Fachgutachter eingeschaltet werden.

Ortliche Bauvorschrift

Einfriedung

Die geplante Anlage qilt als elektrische Anlage, die aus Sicherheitsgrinden
vor Betreten durch Unbefugte zu schitzen ist. Es ist daher ein entsprechender
Zaun um die Anlage erforderlich, der auf eine maximale Héhe von 2,0 m
begrenzt ist.

Begriindung - Satzung 12
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In Bezug auf Klein- und Mittelsauger (z. B. Mause, Feldhase, Fuchs) ist die
weitere Nutzbarkeit des Standorts abhangig von der Einfriedung. Um auch in
Zukunft einen Austausch zwischen den Planflachen und ihrem Umfeld zu
ermoglichen, sind daher entsprechende Durchlasse vorzusehen.

Werbeanlagen

Um das Orts- und Landschaftsbild nicht zu beeintrachtigen, sind
Werbeanlagen in ihrer GréBe und Anzahl beschranki.

Technische Infrastruktur

Durch die vorliegende Planung wird die Neuanlage o6ffentlicher
Infrastruktureinrichtungen nicht erforderlich.

Da auf dem Gelande keine Gebdude zum dauerhaften Aufenthalt von
Menschen vorgesehen sind, ist weder eine Gas- und Wasserversorgung des
Plangebietes, noch der Ausbau der Entwasserung erforderlich. Auch entsteht
kein Mehrabfluss von Niederschlagswasser. Die ErschlieBung bzw. die
Einspeisung muissen seitens des Betreibers sichergestellt und im
Baugenehmigungsverfahren geklart werden.

Gutersloh, im April 2013

Die Blrgermeisterin

LA.

/
! ~
Cy@«f(

Dr. Zirbel
(Fachbereichsleiter)
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 274 , Photovoltaikanla-
ge Avenwedde” gemaB § 10 (4) BauGB

1. Planungsziel und wesentliche Inhalte

Wesentliches Planungsziel ist die Errichtung und der Betrieb einer Photovoltaikanlage
auf einer ehemaligen Deponie im &stlichen Stadtgebiet von Gutersloh im Stadtteil
Avenwedde. Es handelt sich um eine ehemalige Boden- und Bauschuttdeponie, auf
der auch gewerblicher Mill abgelagert wurde. Diese wurde mit einer ca. 1m hohen
Deckschicht abgedeckt. Die Flache wird seinerzeit als Intensivgriinland genutzt. Zu
den angrenzenden Flachen hin ist die Planflache durch eine deutliche Gelandekante
abgesetzt.

Der Stadt Gutersloh liegt eine konkrete Bauabsicht eines Investors fir eine Photovol-
taikanlage auf dieser Altablagerung vor. Planungs- und baurechtlich ist die Errichtung
von Photovoltaikanlagen auf Freiflachen im AuBenbereich allerdings ausgeschlossen,
da diese gem. § 35 (1) 5 BauGB nicht gesetzlich privilegiert sind. Um den Freiraum
zu schonen und eine weitergehende Flacheninanspruchnahme zu vermeiden, werden
Photovoltaikanlagen auf Freiflachen als Ausnahme angesehen, flr die eine stadte-
bauliche Planung erforderlich ist.

Zur Integration des Bauvorhabens in das Umfeld dienen detaillierte Festsetzungen zu
Art und MaB der baulichen Nutzung sowie Vorgaben fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Natur- und
Landschaftsbezogene Festsetzungen.

2. Berucksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltauswirkungen werden im vorliegenden Umweltbericht dargestellt und
durch die Festsetzungen umgesetzt. Durch die Wahl einer bereits Uberpragten Kon-
versionsflache kann das naturschutzfachliche Konfliktpotenzial reduziert werden. Ar-
tenschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen kénnen unter Einhaltung der aufgefihrten Vermei-
dungs- und VerminderungmaBnahmen weitestgehend ausgeschlossen bzw. auf ein
unerhebliches MaB reduziert werden. Fir die Beeintrachtigung des Schutzgutes
Pflanzen wird eine KompensationsmaBnahme erforderlich. Die Eingriffsbilanzierung
erfolgt nach der Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung ,Numerische Bewertung von Bio-
toptypen flur die Bauleitplanung in NRW* (LANUV 2008B). Als KompensationsmapB-
nahme werden die innerhalb des Geltungsbereiches angelegten Gehdlzpflanzungen,
die der Einbindung der Anlagenflache ins Landschaftsbild dienen, angerechnet. Das
verbleibende Kompensationsdefizit in einer Héhe von 35.222 Wertpunkten wird ex-
tern durch die Extensivierung von Griinland (1,87 ha, 1,24 ha) und die Anlage einer
Blanke (600 m2) auf dem Flurstiick 280 tlw., Flur 5 in der Gemarkung Avenwedde
vollstandig ausgeglichen.



S0

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3(1) BauGB erfolgte vom
17.09.2012 bis 01.10.2012 durch Bereithaltung der Unterlagen im Fachbereich Stadt-
planung. Im Rahmen der Blrgerversammiung sind keine Anregungen seitens der
Offentlichkeit eingegangen.

Die Offenlage gemaB § 3(2) BauGB fand vom 08.03.2013 bis 12.04.2013 statt. Es
sind keine Anregungen seitens der Offentlichkeit eingegangen.

Die frlihzeitige Beteiligung der Behérden gemaB § 4(1) BauGB wurde vom
19.09.2012 bis 05.10.2012 durchgefihrt, die Behdrdenbeteiligung gemaB § 4(2)
BauGB erfolgte parallel zur Offenlage vom 08.03.2013 bis 12.04.2013. Eingegangene
Anregungen beziehen sich i.W. auf die unter Punkt 2 bereits erlduterten Aspekte, auf
die vorhandene Altablagerung und den dadurch verursachten Grundwasserschaden,
die Versickerung des Niederschlagswassers, mdgliche Blendwirkungen sowie arten-
schutzrechtliche Belange. Die Anregungen wurden berlcksichtigt, die Planunterlagen
entsprechend erganzt.

4. Planentscheidung

Durch die Realisierung der MaBnahme wird insbesondere den Belangen des Boden-
schutzes Rechnung getragen. Bereits im Zuge der Voruntersuchungen wurden alter-
native Altablagerungsstandorte im Stadtgebiet hinsichtlich ihrer Eignung zur Errich-
tung von Photovoltaikanlagen bewertet und die meisten Standorte ausgeschlossen.
Kriterien waren hierbei u.a. die Biotopverbundplanung, Darstellungen von Flachen zur
Entwicklung der Natur und der Landschaft sowie Bachniederungen nach dem FNP
2020, bereits vorhandene Versiegelungen, Vorbelastungen und Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie Belange des Bodenschutzes und der Landwirtschaft. Im
Ergebnis wurden zwei Altablagerungen als am ehesten fir die Errichtung von Solar-
anlagen geeignet angesehen.

Far die an der Avenwedder StraBe gelegene Altablagerung Nr. 8 ,4016 | 20 Aven-
wedder StraBe” ist ein konkretes Vorhaben zur Errichtung von Solaranlagen an die
Stadt Gutersloh herangetragen und die Untersuchung im Rahmen der Bauleitplanung
somit fortgeflhrt worden.

Stadt Gultersloh
Fachbereich Stadtplanung
22.04.2013
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1. Planungsanlass

Mit Schreiben vom 23.10.2011 beantragt ein ortliches Architekturbiro im Namen einer
Bauherrengemeinschaft die Einleitung eines Planverfahrens flr eine Photovoltaik-Anlage
(Anlage zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie) auf Freiflachen an der
Avenwedder StralRe. Bei dem vorgesehenen Standort handelt es sich um die Altablagerung
(ehemaliger Deponiestandort) Nr. 8 mit der Kennzeichnung ,4016 | 20 Avenwedder Strafte“. Sie
liegt im Freiraum auBerhalb der Siedlungsbereiche und ist im Flachennutzungsplan der Stadt
Gutersloh als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt sowie als Flache, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet.

Fir das Vorhaben wird geltend gemacht, dass es sich bei dem Standort um eine Altablagerung
und somit um eine Konversionsflache im Sinne des Gesetzes flir den Vorrang erneuerbarer
Energien — Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) — handelt, woraus sich bestimmte
Vergltungspflichten fir den Netzbetreiber ergeben.

Planungs- und baurechtlich ist die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen auf Freiflachen im
Aulenbereich ausgeschlossen, da sie nicht wie z.B. die Nutzung der Wind- oder Wasserenergie
nach § 35 (1) Nr. 5 Baugesetzbuch (BauGB) gesetzlich privilegiert ist. Hingegen konnen
Photovoltaik-Anlagen auf Dachern, an und in Fassaden von Gebauden gesetzlich privilegiert
errichtet werden. Um den Freiraum zu schonen und eine weitergehende
Flacheninanspruchnahme zu vermeiden, werden Photovoltaik-Anlagen auf Freiflachen als
Ausnahme angesehen, fir die eine stadtebauliche Planung erforderlich wird. Diese Systematik
findet sich auch im EEG wieder. Somit wird fur das Vorhaben an der Avenwedder Stralle die
Durchfiihrung von Bauleitplanverfahren (Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung
eines Bebauungsplans) notwendig.

1. Alternativenpriifung und Standortentscheidung

Im Rahmen der Bauleitplanung besteht die Pflicht zur Prifung alternativer Standorte (§ 2
BauGB, Vorschriften zur Umweltprifung). Hierflir werden alle 56 Altablagerungsstandorte im
Stadtgebiet (vgl. Begriindung zum FNP 2020, Kapitel 5.10 ,Kennzeichnungen®, Tabelle 17
“Altablagerungen in der Stadt Gutersloh® und Plan 12 ,Altablagerungen und Altstandorte®)
hinsichtlich ihrer Eignung zur Errichtung von Solaranlagen bewertet.
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5. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Giitersloh (FNP 2020)

In einer planerischen Analyse als erstem Schritt werden die Darstellungen des FNP 2020 und
des Regionalplanes ermittelt sowie die Lage im Landschaftsschutzgebiet tberpriift.

Altablagerung Nr. 1 ,4016 IM 11 An den Sandgruben®

Darstellung im FNP 2020: Flache fur die Landwirtschaft und zur Entwicklung der Natur/
Bachniederung

Darstellung im Regionalplan: Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich mit Freiraumfunktion
"Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung”

Lage im Landschaftsschutzgebiet: ja

Altablagerung Nr. 2 ,4016 IB 12, 1 13, B 14 Am Ussenpohl*

Darstellung im FNP 2020: Flache fir die Landwirtschaft

Darstellung im Regionalplan: Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich mit Freiraumfunktion
"Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung"

Lage im Landschaftsschutzgebiet: ja

Altablagerung Nr. 3 ,4016 | 15 Friedrichsdorf I*

Darstellung im FNP 2020: Flache fur Wald

Darstellung im Regionalplan: Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich (ohne weitere
Freiraumfunktion bzw. Zweckbestimmung)

Lage im Landschaftsschutzgebiet: nein

Altablagerung Nr. 4 ,4016 M 16 Friedrichsdorf II*

Darstellung im FNP 2020: Flache fur Wald
Darstellung im Regionalplan: Waldbereich
Lage im Landschaftsschutzgebiet: nein

Altablagerung Nr. 5 ,4016 M 17 Friedrichsdorf III*

Darstellung im FNP 2020: Flache fir die Landwirtschaft/ Flache fur Wald

Darstellung im Regionalplan: Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich (ohne weitere
Freiraumfunktion bzw. Zweckbestimmung)

Lage im Landschaftsschutzgebiet: nein

Altablagerung Nr. 6 ,4016 B 18 Carl-Zei3-Stralte"

Darstellung im FNP 2020: gewerbliche Bauflache
Darstellung im Regionalplan: GIB Bereich flir gewerbliche und industrielle Nutzungen
Lage im Landschaftsschutzgebiet: nein

Altablagerung Nr. 7 ,4016 Sm 19 Paderborner Stralle®

Darstellung im FNP 2020: Flache fur die Landwirtschaft und zur Entwicklung der Landschaft/
elektrische Freileitung

Darstellung im  Regionalplan:  Allgemeiner  Freiraum- und  Agrarbereich  mit
Freiraumfunktionen "Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung" und
"Schutz der Natur"

Lage im Landschaftsschutzgebiet: ja
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5. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Giitersloh (FNP 2020)

Altablagerung Nr. 8 ,4016 | 20 Avenwedder Stralle®

o Darstellung im FNP 2020: Flache fiur die Landwirtschaft

e Darstellung im Regionalplan: Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich (ohne weitere
Freiraumfunktion bzw. Zweckbestimmung)

e Lage im Landschaftsschutzgebiet: nein

Altablagerung Nr. 9 ,4016 IB 21 Klessmanns Hohe"

e Darstellung im FNP 2020: gewerbliche Bauflache

o Darstellung im Regionalplan: GIB Bereich flir gewerbliche und industrielle Nutzungen
e Lage im Landschaftsschutzgebiet: nein

Altablagerung Nr. 10,4016 M 22 Geranienweg*®

e Darstellung im FNP 2020: Grinflache mit Zweckbestimmung "naturnahe Griinanlage"
¢ Darstellung im Regionalplan: ASB Allgemeiner Siedlungsbereich

o Lage im Landschaftsschutzgebiet: nein

Altablagerung Nr. 11,4016 IM 23 Lilienstralte*

e Darstellung im FNP 2020: Wohnbauflache

o Darstellung im Regionalplan: ASB Allgemeiner Siedlungsbereich
e Lage im Landschaftsschutzgebiet: nein

Altablagerung Nr. 12/27 ,4016 M 24 Ziegeleiweg"

e Darstellung im FNP 2020: gewerbliche Bauflache

o Darstellung im Regionalplan: GIB Bereich flir gewerbliche und industrielle Nutzungen
e Lage im Landschaftsschutzgebiet: nein

Altablagerung Nr. 13 ,4016 | 25, M 26 Reithallenweg | und II*

o Darstellung im FNP 2020: Flache fiur die Landwirtschaft

o Darstellung im Regionalplan: Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich (ohne weitere
Freiraumfunktion bzw. Zweckbestimmung)

e Lage im Landschaftsschutzgebiet: ja/ nein

Altablagerung Nr. 14 ,4015 B 2 Hakenheide Ost*

o Darstellung im FNP 2020: Flache fir die Landwirtschaft, Bachniederung

o Darstellung im Regionalplan: Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich mit Freiraumfunktion
"Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung"

e Lage im Landschaftsschutzgebiet: ja

Altablagerung Nr. 15,4015 B 4 Niehorster Brinke/Hakenheide"

o Darstellung im FNP 2020: Flache fiur die Landwirtschaft

e Darstellung im Regionalplan: Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich mit Freiraumfunktion
"Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung"

e Lage im Landschaftsschutzgebiet: ja
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5. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Giitersloh (FNP 2020)

Altablagerung Nr. 16/25 ,4015 SmB 18 Am Stellbrink"

o Darstellung im FNP 2020: Flache fir die Landwirtschaft/ Flache fir Wald

o Darstellung im Regionalplan: Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich/ Waldbereich mit
Freiraumfunktion "Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung"

o Lage im Landschaftsschutzgebiet: ja

Altablagerung Nr. 17,4015 SmB 20 Herzebrocker Stral3e (Putzhagen)*

e Darstellung im FNP 2020: Flache fir die Landwirtschaft

o Darstellung im Regionalplan: Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich mit Freiraumfunktion
"Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung"

o Lage im Landschaftsschutzgebiet: ja

Altablagerung Nr. 18 ,4016 Sm 36 Johannes-Brahms-Stralle*

e Darstellung im FNP 2020: Flache fiir die Landwirtschaft, Bachniederung

o Darstellung im Regionalplan: Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich mit Freiraumfunktion
"Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung”

e Lage im Landschaftsschutzgebiet: ja

Altablagerung Nr. 19 ,4016 M 33 Karl-Rogge-Weg*“

e Darstellung im FNP 2020: Grinflache mit Zweckbestimmung "Parkanlage”

o Darstellung im Regionalplan: Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich mit Freiraumfunktion
"Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung”

e Lage im Landschaftsschutzgebiet: ja

Altablagerung Nr. 20 ,4116 M 19 Rhedaer Stral3e”

o Darstellung im FNP 2020: Wohnbauflache

o Darstellung im Regionalplan: ASB Allgemeiner Siedlungsbereich
e Lage im Landschaftsschutzgebiet: nein

Altablagerung Nr. 21,4016 IM 35 Auf dem Kndll*

o Darstellung im FNP 2020: Wohnbauflache

o Darstellung im Regionalplan: ASB Allgemeiner Siedlungsbereich
e Lage im Landschaftsschutzgebiet: nein

Altablagerung Nr. 22 ,4016 IM 34 Barkey's Hof"

o Darstellung im FNP 2020: Flache flir den Gemeinbedarf

¢ Darstellung im Regionalplan: ASB Allgemeiner Siedlungsbereich
e Lage im Landschaftsschutzgebiet: nein

Altablagerung Nr. 23 ,4016 M 29 Mohns Park*

o Darstellung im FNP 2020: Grinflache mit Zweckbestimmung "Parkanlage"
o Darstellung im Regionalplan: ASB Allgemeiner Siedlungsbereich

e Lage im Landschaftsschutzgebiet: nein

Altablagerung Nr. 24,4016 IM 28 Auf der Benkert"

o Darstellung im FNP 2020: Wohnbauflache

o Darstellung im Regionalplan: ASB Allgemeiner Siedlungsbereich
e Lage im Landschaftsschutzgebiet: nein
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Altablagerung Nr. 26 ,4016 M 27 Holzheide®

o Darstellung im FNP 2020: Flache fiur die Landwirtschaft

e Darstellung im Regionalplan: Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich (ohne weitere
Freiraumfunktion bzw. Zweckbestimmung)

e Lage im Landschaftsschutzgebiet: nein

Altablagerung Nr. 28 ,4016 IM 31 Zum Stillen Frieden*

e Darstellung im FNP 2020: Wohnbauflache/ Grinflache mit Zweckbestimmung
"Dauerkleingarten"/ Flache fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung "sportlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen"”

o Darstellung im Regionalplan: ASB Allgemeiner Siedlungsbereich

o Lage im Landschaftsschutzgebiet: nein

Altablagerung Nr. 29 ,4016 M 37 Auf'm Erley®

o Darstellung im FNP 2020: Flache fur Wald

o Darstellung im Regionalplan: Waldbereich, regionaler Griinzug
e Lage im Landschaftsschutzgebiet: ja

Altablagerung Nr. 30 ,4015 | 23 Hakenheide West®

e Darstellung im FNP 2020: Flache fiir die Landwirtschaft, Bachniederung

o Darstellung im Regionalplan: Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich mit Freiraumfunktion
"Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung”

e Lage im Landschaftsschutzgebiet: ja

Altablagerung Nr. 31,4016 M 61 Mangelsdorfstralte*

o Darstellung im FNP 2020: Wohnbauflache

o Darstellung im Regionalplan: ASB Allgemeiner Siedlungsbereich
e Lage im Landschaftsschutzgebiet: nein

Altablagerung Nr. 32,4116 M 35 Bettentrups Siedlung*

o Darstellung im FNP 2020: Wohnbauflache

o Darstellung im Regionalplan: ASB Allgemeiner Siedlungsbereich
e Lage im Landschaftsschutzgebiet: nein

Altablagerung Nr. 33 ,4116 M 32 Roggenkamps Weg"

o Darstellung im FNP 2020: Wohnbauflache

o Darstellung im Regionalplan: ASB Allgemeiner Siedlungsbereich
e Lage im Landschaftsschutzgebiet: nein

Altablagerung Nr. 34 ,4016 M 60 Grenzweg*

o Darstellung im FNP 2020: Wohnbauflache

o Darstellung im Regionalplan: ASB Allgemeiner Siedlungsbereich
e Lage im Landschaftsschutzgebiet: nein

Altablagerung Nr. 35,4016 M 62 Verler Stral3e I*

o Darstellung im FNP 2020: gewerbliche Bauflache

o Darstellung im Regionalplan: ASB Allgemeiner Siedlungsbereich
e Lage im Landschaftsschutzgebiet: nein
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Altablagerung Nr. 36 ,4115 U 26 Schie3stand Rhedaer Forst*

o Darstellung im FNP 2020: Flache fur Wald

e Darstellung im Regionalplan: Waldbereich mit Freiraumfunktionen "Schutz der Landschaft
und landschaftsorientierte Erholung” und "Grundwasser- und Gewasserschutz"/ regionaler
Grinzug

e Lage im Landschaftsschutzgebiet: ja

Altablagerung Nr. 37 ,4116 B 1 Berensweg/ Am Oelberg*

e Darstellung im FNP 2020: gewerbliche Bauflache

e Darstellung im Regionalplan: GIB Bereich flir gewerbliche und industrielle Nutzungen
e Lage im Landschaftsschutzgebiet: nein

Altablagerung Nr. 38 ,4016 M 58 Comeniusstralie®

e Darstellung im FNP 2020: Wohnbauflache

o Darstellung im Regionalplan: ASB Allgemeiner Siedlungsbereich
e Lage im Landschaftsschutzgebiet: nein

Altablagerung Nr. 39 ,4116 B 18 Thaddausstralie*

o Darstellung im FNP 2020: gewerbliche Bauflache

o Darstellung im Regionalplan: GIB Bereich flir gewerbliche und industrielle Nutzungen
e Lage im Landschaftsschutzgebiet: nein

Altablagerung Nr. 40 ,4116 B 31 Ruhenstroths Weg*

e Darstellung im FNP 2020: Wohnbauflache

o Darstellung im Regionalplan: ASB Allgemeiner Siedlungsbereich
e Lage im Landschaftsschutzgebiet: nein

Altablagerung Nr. 41,4016 B 59 Lienenkamps Weg*

o Darstellung im FNP 2020: Flache fiur die Landwirtschaft

¢ Darstellung im Regionalplan: ASB Allgemeiner Siedlungsbereich
e Lage im Landschaftsschutzgebiet: ja

Altablagerung Nr. 42 ,4116 B 34 Buxelstralte"

o Darstellung im FNP 2020: Sonderbauflache "Einrichtungen des Gesundheitswesens"

o Darstellung im Regionalplan: ASB Allgemeiner Siedlungsbereich fir zweckgebundene
Nutzung "Einrichtungen des Gesundheitswesens"

e Lage im Landschaftsschutzgebiet: nein

Altablagerung Nr. 43 ,4116 IM 33 Hans-Béckler-Stralle*

o Darstellung im FNP 2020: gewerbliche Bauflache

e Darstellung im Regionalplan: GIB Bereich flir gewerbliche und industrielle Nutzungen
e Lage im Landschaftsschutzgebiet: nein

Altablagerung Nr. 44 ,4016 M 30 Sandbrink"

o Darstellung im FNP 2020: gewerbliche Bauflache

e Darstellung im Regionalplan: GIB Bereiche flir gewerbliche und industrielle Nutzungen
e Lage im Landschaftsschutzgebiet: nein
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Altablagerung Nr. 45,4016/ 67 B Osthusweg*“

o Darstellung im FNP 2020: Flache fir die Ver- und Entsorgung: "Wasser-, Pumpwerk"

e Darstellung im Regionalplan: ASB Allgemeiner Siedlungsbereich fir zweckgebundene
Nutzung "militarische Einrichtungen"

o Lage im Landschaftsschutzgebiet: nein

Altablagerung Nr. 46 ,4016 M 64 Verler Strafde II*

e Darstellung im FNP 2020: gewerbliche Bauflache

o Darstellung im Regionalplan: GIB Bereich flir gewerbliche und industrielle Nutzungen
e Lage im Landschaftsschutzgebiet: nein

Altablagerung Nr. 47 ,4016/ 66 B Martinsweg*

e Darstellung im FNP 2020: Wohnbauflache

¢ Darstellung im Regionalplan: ASB Allgemeiner Siedlungsbereich
e Lage im Landschaftsschutzgebiet: nein

Altablagerung Nr. 48 ,4016 M 63 Gladiolenweg*

e Darstellung im FNP 2020: Wohnbauflache

o Darstellung im Regionalplan: ASB Allgemeiner Siedlungsbereich
e Lage im Landschaftsschutzgebiet: nein

Altablagerung Nr. 49 ,4016/ 83 B Teckentrups Weg*
e Darstellung im FNP 2020: Flache fur Wald

o Darstellung im Regionalplan: Waldbereich

e Lage im Landschaftsschutzgebiet: nein

Altablagerung Nr. 50 ,4016/ 110 M Fasanenweg"

o Darstellung im FNP 2020: Flache fur Wald

o Darstellung im Regionalplan: Waldbereich, regionaler Griinzug
e Lage im Landschaftsschutzgebiet: ja

Altablagerung Nr. 51,4016/ 168 M Parkstral3e/ Stadtpark*

e Darstellung im FNP 2020: Grinflache mit Zweckbestimmung "Parkanlage”

o Darstellung im Regionalplan: Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich mit Freiraumfunktion
"Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung”

e Lage im Landschaftsschutzgebiet: nein

Altablagerung Nr. 52,4016/ 170 B Siekstralte"

o Darstellung im FNP 2020: Grinflache mit Zweckbestimmung "Flachen fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft"

e Darstellung im Regionalplan: Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich mit Freiraumfunktion
"Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung"

e Lage im Landschaftsschutzgebiet: ja

Altablagerung Nr. 53 ,4015 | 045 Kortenkamp I*

o Darstellung im FNP 2020: Sonderbauflache "Flugplatz" bzw. "Kaserne"

¢ Darstellung im Regionalplan: Flugplatz fur den zivilen Luftverkehr bzw. Militarflughafen
o Lage im Landschaftsschutzgebiet: nein
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Altablagerung Nr. 54 ,4015 | 046 Kortenkamp II*

o Darstellung im FNP 2020: Sonderbauflache "Flugplatz" bzw. "Kaserne"

¢ Darstellung im Regionalplan: Flugplatz fur den zivilen Luftverkehr bzw. Militarflughafen
e Lage im Landschaftsschutzgebiet: nein

Altablagerung Nr. 55,4015 | 047 Kortenkamp III*

e Darstellung im FNP 2020: Sonderbauflache "Flugplatz" bzw. "Kaserne"

¢ Darstellung im Regionalplan: Flugplatz fur den zivilen Luftverkehr bzw. Militarflughafen
o Lage im Landschaftsschutzgebiet: nein

Altablagerung Nr. 56 ,4015 | 048 Kortenkamp IV*

o Darstellung im FNP 2020: Sonderbauflache "Flugplatz" bzw. "Kaserne"

¢ Darstellung im Regionalplan: Flugplatz fur den zivilen Luftverkehr bzw. Militarflughafen
o Lage im Landschaftsschutzgebiet: nein

Als Ausschlusskriterien werden angenommen die Flachennutzungsplandarstellungen als Wald
oder Grinflache (fur die keine Bebauung vorgesehen ist) sowie als gewerbliche Bauflache,
Wohnbauflache, Flache fir den Gemeinbedarf, Sonderbauflache oder Flache fir die Ver- und
Entsorgung (die bereits bebaut sind oder die fir eine andere Bebauung bzw. Nutzung
vorgesehen sind). Die meisten Altablagerungsstandorte kénnen aufgrund dieser Analyse fir die
Errichtung von Solaranlagen ausgeschlossen werden.

Flr mehrere Altablagerungen wird eine detaillierte Betrachtung in Zusammenarbeit mit dem
Fachbereich Umwelt der Stadt Gutersloh und dem Kreis Gutersloh als unterer Landschafts- und
Bodenschutzbehérde durchgeflihrt. Kriterien sind hierbei u.a. die Biotopverbundplanung,
Darstellungen von Flachen zur Entwicklung der Natur und der Landschaft sowie
Bachniederungen nach dem FNP 2020, bereits vorhandene Versiegelungen, Vorbelastungen
und Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie Belange des Bodenschutzes und der
Landwirtschaft. Die Altablagerung Nr. 26 ,4016 M 27 Holzheide“ scheidet u.a. aus, da sich auf
der Flache stadtische Obdachlosenunterklnfte befinden. Die Altablagerungen Nr. 7 ,4016 Sm
19 Paderborner Stralle®, Nr. 13 ,4016 | 25, M 26 Reithallenweg | und II¥, Nr. 14 ,4015 B 2
Hakenheide Ost®, Nr. 16/25 ,4015 SmB 18 Am Stellbrink®, Nr. 17 ,4015 SmB 20 Herzebrocker
Stralte (Putzhagen)“, Nr. 18 ,4016 Sm 36 Johannes-Brahms-Stra’e“ und Nr. 41 ,4016 B 59
Lienenkamps Weg“ scheiden auch aufgrund ihrer geringen Flachengrofien aus.

Im Ergebnis werden die Altablagerung Nr. 8 ,,4016 | 20 Avenwedder StralRe“ und eine
Teilflache der Altablagerung Nr. 5 ,,4016 M 17 Friedrichsdorf llI“ als am ehesten fir die
Errichtung von Solaranlagen geeignet angesehen.

Fur die an der Avenwedder Stralte gelegene Altablagerung Nr. 8 ,4016 | 20 Avenwedder
Stralke” ist ein konkretes Vorhaben zur Errichtung von Solaranlagen an die Stadt Gitersloh
herangetragen worden. Sie ist Gegenstand der 5. Anderung des FNP 2020 und wird in der
vorliegenden Begrindung beschrieben.

Die ebenfalls an der Avenwedder Stralle gelegene Teilflache der Altablagerung Nr. 5 ,4016 M
17 Friedrichsdorf 111*, die im Flachennutzungsplan nicht als Wald bzw. Bachniederung dargestellt
ist, ist 1,2 ha gro3. Es liegen Vorbelastungen durch den vorhandenen Gebaudebestand im
Kreuzungsbereich Avenwedder/ Friedrichsdorfer/ Haflinger Stralle und durch Stralenlarm vor.
Es handelt sich um einen siedlungsnahen Standort im Bereich Avenwedde-Nord/ Friedrichsdorf.
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5. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Giitersloh (FNP 2020)

Flr diesen Standort ist bisher kein Vorhaben zur Errichtung von Photovoltaik-Anlagen an die
Stadt herangetragen worden. Er ist nicht Gegenstand der 5. Anderung des FNP 2020.

2. Geltungsbereich und Darstellungen des Flachennutzungsplans
Der Geltungsbereich der 5. Anderung hat eine GréRe von 7,0 ha.

Er liegt im Ostlichen Stadtgebiet ca. 0,8 km &stlich des Siedlungsbereiches Avenwedde-Mitte
und ca. 1,0 km stdlich des Siedlungsbereiches Avenwedde-Bahnhof. Im Siiden grenzt er direkt
an die Avenwedder Stralle (L 788) an, die im FNP 2020 als Hauptverkehrsstral’e dargestellt ist.

Der Geltungsbereich ist im wirksamen FNP 2020 als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt
und Uberwiegend, d.h. auf einer 6,5 ha groRRen Teilflache, als Flache, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist (hier: Altablagerung), gekennzeichnet.

Insbesondere im norddstlichen Geltungsbereich wird somit Uber die gekennzeichnete
Altablagerung hinausgegangen, was sich durch Vor-Ort-Besichtigung aufgrund der aktuellen
Nutzungen, der Grundeigentumsverhaltnisse und der vorhandenen Boéschungen als sinnvoll
erweist.

Im Osten liegt der Kreuzungsbereich Avenwedder/ Isselhorster/ Strenheider Strale. Sowohl die
Isselhorster als auch die Sirenheider Strale sind im FNP 2020 als Hauptverkehrsstralten
dargestellt. Die angrenzenden Flachen sind als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt,
sudlich der Avenwedder Stral3e Uberlagert mit der Darstellung fir ,Flachen zur Entwicklung der
Natur®. Im Norden und Westen des Geltungsbereiches sind zwei Waldflachen dargestellt.

Der Geltungsbereich liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet.

Die Flache soll im Rahmen der 5. Anderung des FNP 2020 zukiinftig als Flidche fiir
Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Altablagerungen, fiir Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken mit der Zweckbestimmung ,,Erneuerbare Energien: Nutzung
solarer Strahlungsenergie“ dargestellt werden. Die lUberwiegende Kennzeichnung als Flache,
deren Boden erheblich mit umweltgefiahrdenden Stoffen belastet ist (hier: Altablagerung),
bleibt bestehen.

3. Bedarf fiir die Anderung des FNP 2020

Fir solare Strahlungsenergie als regenerativer Energietrager stehen auf der einen Seite die
gesetzlich privilegierten Potentiale zur Nutzung der Sonnenenergie auf Dach- und
Fassadenflachen (vgl. Drucksachen-Nr. 324/ 2009) zur Verfigung. Als Ausnahmefall kénnen
sich zusatzliche Potentiale fir Freiflachenanlagen innerhalb der Siedlungsbereiche, z.B. als
Nachnutzung von Brachflachen oder als Zwischennutzung auf gewerblich betriebsgebundenen
Reserveflachen, ergeben. Im Rahmen der Bewaltigung der Folgen des angekilindigten Abzugs
der britischen Streitkrafte kdnnen sich Solaranlagen als eine sinnvolle Nachnutzung militarischer
Konversionsflachen erweisen (vgl. Drucksachen-Nr. 88/ 2012). Zum jetzigen Zeitpunkt stehen
jedoch solche Flachen innerhalb der Siedlungsbereiche fir die Errichtung von Solaranlagen
nicht zur Verfliigung.
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5. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Giitersloh (FNP 2020)

Laut Beschluss des Umweltausschusses vom 13.02.2012 wird beabsichtigt, fur die Stadt
Gltersloh ein integriertes kommunales Klimaschutzkonzept zu erstellen (vgl. Drucksachen-Nr.
36/ 2012). Darin soll in einem Teilkonzept auch auf die Erschlieung der verfligbaren
Erneuerbare-Energien-Potentiale eingegangen werden.

In Erganzung zu den allgemeinen Potentialen soll das konkrete Vorhaben auf einer
Altablagerungsflache im Freiraum im Rahmen der 5. Anderung des FNP 2020 im
Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 274 ,Photovoltaikanlage
Avenwedde® realisiert werden. Mit der Kennzeichnung als Altablagerung im
Flachennutzungsplan nach § 5 (3) Nr. 3 BauGB und deren Interpretation als Konversionsflache
wird ein Ausnahmetatbestand vom planerischen Grundsatz begriindet, den siedlungsfernen
Freiraum nicht zusatzlich in Anspruch zu nehmen.

4. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

In dem fir das Stadtgebiet Giitersloh mafigeblichen Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan fiir
den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld) ist der Geltungsbereich als
Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich ohne weitere Uberlagernde Freiraumfunktionen
dargestelit.

Im Suden grenzt die Darstellung einer Stral3e flr den vorwiegend Uberregionalen und regionalen
Verkehr im Verlauf der Avenwedder Strale (L 788) an. Weiter sidlich sind teilweise
Uberlagerungen des Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereiches mit den Freiraumfunktionen
~ochutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung® sowie ,Schutz der Natur®
dargestellt. Im Norden und Westen des Geltungsbereiches sind teilweise Uberlagerungen des
Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereiches mit der Freiraumfunktion ,Schutz der Landschaft und
der landschaftsorientierten Erholung“ und Waldbereiche dargestellit.

Zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung wurde eine Anfrage gem.
§ 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) an die Regionalplanungsbehorde bei der Bezirksregierung
Detmold gestellt. Mit Schreiben vom 07.11.2012 (Aktenzeichen 32.202.12.02-2834) hat die
Bezirksregierung Detmold mitgeteilt, dass gegen die vorgelegte Bauleitplanung keine Bedenken
aus landesplanerischer Sicht bestehen.

5. Bestandsaufnahme und Plankonzeption

Im Ostlichen Stadtgebiet Giterslohs liegt zwischen den grol3raumigen Freiflachen um das
Naturschutzgebiet ,GroRe Wiese* im Siiden und den Siedlungsbereichen Avenwedde-Bahnhof
und Avenwedde-Nord/ Friedrichsdorf im Norden ein Freiraumbereich, der von einer starken
Zersiedlung gepragt ist. Neben grolieren Siedlungen wie an der ImmelstraBe, am Alten
Schitzenplatz und an der Beethovenstrale, die im FNP 2020 als Bauflachen dargestellt sind,
gibt es zahlreiche weitere Konzentrationen von Hofstellen, gewerblichen Betrieben und
Wohnhausern bis hin zu Splitter- und Streusiedungen, so z.B. im Verlauf der Luise-Hensel-
Stralke, an der Dietrich-/ Laurentiusstral’e und auch Ostlich des Geltungsbereiches der 5.
Anderung des FNP 2020 im Kreuzungsbereich Avenwedder/ Isselhorster/ Siirenheider Strale.
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5. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Giitersloh (FNP 2020)

Mit der vorgesehenen Nutzung der 5. Anderung des FNP 2020 kann somit an einen
vorhandenen Baubestand angeknipft werden, der eine Vorpragung fir den Geltungsbereich
entfaltet. Durch den Stralenlarm auf den angrenzenden Hauptverkehrsstralen erfahrt der
Geltungsbereich eine Vorbelastung.

Mit der 5. Anderung des FNP 2020 ist im Einklang mit bundesrechtlichen (§ 35 (3) Nr. 7 BauGB)
und regionalplanerischen Zielsetzungen (vgl. Regionalplan, Kapitel B.l. ,Siedlungsstruktur und
Siedlungsentwicklung®, Ziel 5: ,Streu- und Splittersiedlungen sowie bandartige Entwicklungen
sind zu verhindern und dirfen nicht erweitert werden. Sie sind ein charakteristisches Element
der Siedlungsstruktur des Planungsraumes; dies gilt in besonderem MaR fir die Gberwiegenden
Teile der Kreise Gitersloh, Herford und Minden-Libbecke. Alle zustandigen Fachplanungs- und
Baugenehmigungsbehdrden sind aufgefordert, im Rahmen ihrer gesetzlichen Mdglichkeiten den
nach wie vor feststellbaren Zersiedlungstendenzen entgegenzuwirken.”) keine Uber den
Geltungsbereich hinausgehende Erweiterung oder Verfestigung des Gebaudebestandes im
Kreuzungsbereich Avenwedder/ Isselhorster/ Surenheider Stral’e verbunden. Dieser Aspekt
spielt im FNP 2020 eine wichtige Rolle und gilt als grundlegendes Ziel der Stadtentwicklung (vgl.
Begriindung zum FNP 2020, Kapitel 3.2.1 und Plan 1 ,Vorgaben fir die Siedlungsentwicklung®).

Dieses Ziel wird in der 5. Anderung des FNP 2020 auch dadurch erreicht, dass keine
Bauflachendarstellung (z.B. eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Solaranlage®)
gewahlt wird, sondern die Darstellung einer Flache fiir Anlagen, Einrichtungen und sonstigen
Maflnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken. Diese Darstellungsmoglichkeit flr den
Flachennutzungsplan wurde 2011 durch das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BauGBAndG 2011) unter § 5 (2) Nr. 2b in das
BauGB aufgenommen (,Im Flachennutzungsplan kénnen insbesondere die Ausstattung des
Gemeindegebietes mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MalRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, insbesondere zur dezentralen und zentralen Erzeugung,
Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung dargestellt werden®). Mit dieser Regelung wird
klargestellt, dass die Kommune stadtebaulich umsetzbare Aussagen ihrer Energie- und
Klimaschutzkonzepte in einem Flachennutzungsplan darstellen und diesen sowohl eine hdhere
Verbindlichkeit als auch eine hdhere Akzeptanz verleihen kann. Mit dem BauGBAndG 2011
wurde auch die Planzeichenverordnung geandert, deren neue Darstellungsmdglichkeit mit der
5. Anderung des FNP 2020 aufgenommen wird.

Die fur die 5. Anderung des FNP 2020 gewahlte Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien:
Nutzung solarer Strahlungsenergie“ lasst einen Spielraum, ob es sich (ausschliellich) um
Photovoltaik (direkte Erzeugung elektrischer Energie durch Solarzellen bzw. -module) oder um
Solarthermie/ Photothermik (Erzeugung von Warme durch thermische Sonnenkollektoren)
handelt. Diese Festlegung und deren konkrete Ausgestaltung bleiben der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung Uberlassen.

Der Geltungsbereich selbst wurde in der Vergangenheit als Grube, Deponie und (auf der
sudlichen Teilflache) als Hubschrauberlandeplatz genutzt. Momentan wird er landwirtschaftlich
als Grinland genutzt. Ein Feldweg durchquert den Geltungsbereich und verbindet die
Avenwedder Stral’e im Stden mit der Hofstelle im Norden. Da die ErschlieBung der Hofstelle
auch von Osten Uber die Isselhorster Stralle erfolgt, kann der Feldweg aufgegeben werden. Der
Standort ist abschnittsweise von Hecken- und Gehdlzstrukturen eingefasst.
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5. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Gutersloh (FNP 2020)

Bei dem vorgesehenen Standort handelt es sich um die Altablagerung Nr. 8 mit der
Kennzeichnung ,4016 | 20 Avenwedder Stral’e” It. Altlastenkataster des Kreises Gutersloh. Bei
dieser Altablagerung handelt es sich um eine Grube, in der bis 1970 Lehm fir eine angrenzende
Ziegelei abgebaut wurde. Die Grubensohle lag ca. 3 bis 4 m unter Gelandeoberkante. In der Zeit
von 1971 bis 1983 wurde auf dem Grubengeldande von der Firma Vaupel eine Deponie
betrieben. Die Verflllung erfolgte Uberwiegend mit Industrie- und Gewerbeabfallen (80 %) sowie
Boden- und Bauschutt (20 %). Die Altablagerungsflache betrug etwa 85.000 m? und das
Kippvolumen ca. 250.000 m3. Nach Beendigung des Deponiebetriebes wurde die Flache mit
Fill- und Mutterboden abgedeckt. Nachgewiesen sind Uberdeckungen der unbelasteten
Deckschicht von 0,9 m. Vorgesehene Griindungen dirfen nicht im direkten Mullkérper, sondern
missen im Bereich der Deckschicht erfolgen. Punktuelle Versickerungen, z.B. im Bereich
vorgesehener Fundamente, sind zu vermeiden. Im Rahmen einer Gefahrdungsabschatzung in
den Jahren 1996 bis 1998 wurden im Abstrom Grundwasserbeeintrachtigungen durch
Sickerwassereintrage aus dem Deponiekorper ermittelt. Hierzu besteht seitens der unteren
Bodenschutzbehdrde (Kreis Gitersloh) ein Monitoring-Programm zur Uberwachung des
Grundwassers. Die nutzungsbezogenen Untersuchungen des Oberbodens ergaben seinerzeit
keine Gefahrdung. Aulerhalb des Geltungsbereiches grenzt im Osten der Altstandort ,4016 HL
82 ehem. Autowrackplatz Pappelweg® It. Altlastenkataster des Kreises Glitersloh an.

Auf den Bebauungsplan Nr. 274 ,Photovoltaikanlage Avenwedde®, insbesondere auf die
Begrindung mit Umweltbericht, wird verwiesen.

6. Flachenbilanz

Darstellungen bisher zukiinftig
Flache flr die Landwirtschaft 7,0 ha 0,0 ha
Flache flir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und 0,0 ha 7,0 ha

Abwasserbeseitigung sowie flir Altablagerungen, fir Anlagen,
Einrichtungen und sonstige Malinahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien:
Nutzung solarer Strahlungsenergie”

Uberlagernde Kennzeichnung als Flache, deren Boden erheblich mit | (6,5 ha) (6,5 ha)
umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist (hier: Altablagerung)
Summe 7,0 ha 7,0 ha

7. Umweltbericht

Nach §§ 1, 1a und 2 BauGB ist bei der Aufstellung der Bauleitplane eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Im Aufstellungsverfahren ist dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung
beizufliigen, in der der Umweltbericht nach § 2a i.V.m. Anlage 1 zum BauGB einen gesonderten
Teil bildet.

Fir die 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Giitersloh und die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 274 ,Photovoltaikanlage Avenwedde“ im Parallelverfahren erfolgt die
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen in einem gesonderten Umweltbericht
durch Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten GmbH, Herford.
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5. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Giitersloh (FNP 2020)

Die Belange des Artenschutzes werden in einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag von
Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten GmbH, Herford, gepruft.

8. Verfahrensablauf

Nach einer grundsatzlichen Vorberatung der Errichtung von Photovoltaik-Anlagen auf
Altablagerungen im Freiraum am 24.05.2012 hat der Planungsausschuss des Rates der Stadt
Giitersloh am 30.08.2012 die Beschliisse zur 5. Anderung des FNP 2020 und zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 274 ,Photovoltaikanlage Avenwedde® im Parallelverfahren getroffen.
Gleichzeitig wurde beschlossen, das friihzeitige Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 (1) und 4 (1)
BauGB durchzuflhren.

Die Beschlisse wurden im Amtblatt Nr. 17 vom 05.09.2012 ortsiblich bekannt gemacht. Die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Zeitraum vom 17.09. bis zum 01.10.2012.
Aus der Offentlichkeit wurden keine Anregungen oder Stellungnahmen zur 5. Anderung des
FNP 2020 abgegeben. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange erfolgte im Zeitraum vom 17.09. bis zum 05.10.2012.

Am 21.02.2013 hat der Planungsausschuss des Rates der Stadt Gitersloh den Entwtirfen der 5.
Anderung des FNP 2020 und des Bebauungsplanes Nr. 274 ,Photovoltaikanlage Avenwedde®
zugestimmt. Gleichzeitig wurde beschlossen, die 6ffentliche Auslegung und die Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
durchzufiihren.

Die Beschlisse wurden im Amtsblatt Nr. 02 vom 01.03.2012 ortsiiblich bekannt gemacht. Die
offentliche Auslegung erfolgte im Zeitraum vom 08.03. bis zum 12.04.2013. Aus der
Offentlichkeit wurden keine Anregungen oder Stellungnahmen zur 5. Anderung des FNP 2020
abgegeben. Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erfolgte im
Zeitraum vom 08.03. bis zum 12.04.2013.

9. Hinweis zur Abwéagung

Erganzend wird auf die Vorlage Drucksachen-Nr. 162/ 2012 ,Errichtung von Photovoltaik-
Anlagen auf Altablagerungen im Freiraum® zur Sitzung des Planungsausschusses des Rates der
Stadt Gitersloh vom 30.04.2012 sowie auf die Vorlagen Drucksachen-Nr. 253/ 2012, 14/ 2013
und 112/ 2013 zu den Sitzungen des Rates bzw. des Planungsausschusses des Rates der Stadt
Gitersloh vom 30.08.2012, 21.02.2013, 23.05.2013 und 14.06.2013 hingewiesen.

Stadt Gutersloh
Fachbereich Stadtplanung
LA

Dr. Zirbel
Fachbereichsleiter
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Zur Gewinnung erneuerbarer Energien ist die Errichtung und der Betrieb einer Photo-
voltaikanlage (PV-Anlage) auf einer ehemaligen Deponie bei Avenwedde, Stadt Giitersloh
beabsichtigt (Abb. 1).

Zur planungsrechtlichen Absicherung wird die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
(FNP 2010) und die Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 274 ,Photovoltaikanlage
Avenwedde” durch die Stadt Gutersloh erforderlich. Beide Verfahren sollen parallel durch-
geflhrt werden. Der raumliche Geltungsbereich umfasst das Flurstick 722, Flur 5 in der
Gemarkung Avenwedde. Die Grolie des Geltungsbereichs betragt ca. 7,4 ha.
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Abb. 1 Lageplan, unmaf3stablich (TK 1: 25.000)

L
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Nach europaischem Recht sowie Bundes- und Landesgesetzgebungen sind bei Fachpla-
nungen und Eingriffsplanungen die gesetzlichen Bestimmungen zum Artenschutz zu be-
rucksichtigen. Die artenschutzrechtliche Prifung ist von besonderer Relevanz, da das Ar-
tenschutzrecht nicht der allgemeinen (planerischen) Abwagung unterliegt, sondern eine
eigenstandige unter Umstanden uniberwindbare Rechtsfolgewirkung ausldst.

Die vorliegende Artenschutzrechtliche Prifung berlcksichtigt die Methodik der Verwalt-
ungsvorschrift Artenschutz (VV-Artenschutz) des MuNLVv (2010) sowie die Handlungsemp-
fehlungen des MwEBWYV / MKULNV (2010) und tberpruft die mdégliche Betroffenheit sogenan-
nter ,planungsrelevanter Arten. Diese Prifung erfolgt im Wesentlichen anhand einer allge-
meinen Datenrecherche sowie einer Potenzialabschatzung der vorhandenen Biotop- und
Nutzungsstrukturen.

Die Ergebnisse stellen eine Erganzung zum erarbeiteten Umweltbericht zur Erstaufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 274 ,Photovoltaikanlage Avenwedde” der Stadt Giitersloh dar.

KORTEMEIER BROKMANN
LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
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Sie dienen dem Nachweis, dass die oben genannten artenschutzrechtlichen Vorschriften
der Planung nicht entgegenstehen.

2. Grundlagen

2.1 Rechtliche Grundlagen

Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer ASP im Rahmen der Vorhabengenehmigung
ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG). Mit den Regelungen des § 44 Abs. 1, 5 und 6 BNatSchG sowie des § 45
Abs. 7 BNatSchG sind die entsprechenden Vorgaben der FFH-RL (Art. 12, 13 und 16 FFH-
RL) und der V-RL (Art. 5, 9 und 13 V-RL) in nationales Recht umgesetzt worden.

Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG

Zu den Verbotstatbestédnden des § 44 zahlen u. a. die Zugriffsverbote nach Abs. 1, wie sie
nachfolgend zitiert werden:

»(1) Es ist verboten,

¢ wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

¢ wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

o Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

¢ wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren
(Zugriffsverbote).”

Da das geplante Vorhaben gem. § 18 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG einen zulassigen Eingriff dar-
stellt, der den Vorschriften des Baugesetzbuches unterliegt, sind die entsprechend gelten-
den Vorschriften des § 44 Abs. 5 anzuwenden. Nach diesen gilt, dass bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens generell kein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote vorliegt, sofern dadurch eine Betroffenheit von ,nur® be-
sonders geschutzten Arten bewirkt wird. Sind dagegen Arten betroffen, die im Anhang IV
FFH-RL aufgefiihrt sind, zu den europaischen Vogelarten zahlen oder aber zu den in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgeflihrten Arten gehdren, liegt nur dann kein
Verstoll gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unver-
meidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere oder gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 1
vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

%z KORTEMEIER BROKMANN
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Zu den Zugriffsverboten nach § 44 Abs. 1 zahlt auch das Stérungsverbot (Nr. 2). Demnach
ist es unzulassig, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stéren. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Storung der Erhaltungszustand der Art verschlechtert.

Nach § 44 Abs. 5 kénnen fur genehmigungspflichtige Vorhaben — soweit erforderlich —
auch vorgezogene Ausgleichsmallinahmen festgesetzt werden. Mithilfe dieser sog. CEF-
Mafinahmen (continuous ecological functionality measures) kann gewahrleistet werden,
dass ggf. trotz Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten die
okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang ununterbrochen und in vollem Umfang weiter-
hin erflllt wird.

Ausnahme und Befreiung

Nach § 45 Abs. 7 BNatSchG kdnnen die nach Landesrecht zustéandigen Behdrden von den
Verboten des § 44 BNatSchG im Einzelfall Ausnahmen zulassen

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher

wirtschaftlicher Schaden,

zum Schutz der nattirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken
dienende MalRnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlielZlich
der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der maRRgeblich glinstigen
Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Grinden des lGiberwiegenden offentlichen Interesses ein-
schlieflich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

N

Voraussetzungen fiir eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 sind jedoch, dass keine zumutbaren
Alternativen gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht
verschlechtert, soweit nicht Art. 16 (1) FFH-RL weitergehende Anforderungen enthalt.

Art. 16 (3) FFH-RL und Art. 9 (2) VRL sind zu beachten.

Wenn die Durchfiihrung der Vorschrift zu einer unzumutbaren Belastung fihren wiirde,
kann nach § 67 BNatSchG eine Befreiung von den Verboten des § 44 beantragt werden.
Diese Regelung bezieht sich jedoch auf seltene Einzelfalle.
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2.2 Prufverfahren

Das Prifverfahren gliedert sich in die folgenden drei zu bearbeitenden Stufen:

Stufe I: Vorprifung

In dieser Stufe wird durch eine Uberschlagige Prognose geklart, ob und ggf. bei welchen
Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kbnnen. Um dies beurteilen zu kénnen, sind
verfligbare Informationen zum betroffenen Artenspektrum einzuholen. Vor dem Hintergrund
des Vorhabentyps und der Ortlichkeit sind alle relevanten Wirkfaktoren des Vorhabens ein-
zubeziehen. Nur wenn artenschutzrechtliche Konflikte moglich sind, ist flir die betreffende
Art eine vertiefende ,Art-flr-Art-Betrachtung® in Stufe Il erforderlich.

Stufe II: Vertiefende Prifung der Verbotstatbestande

Hier werden Vermeidungsmalinahmen inklusive vorgezogener Ausgleichsmalinahmen und
ggf. ein Risikomanagement konzipiert. Anschlielfend wird geprift, bei welchen Arten trotz
dieser MaRnahmen gegen die artenschutzrechtlichen Verbote versto3en wird. Hierzu ist
gegebenenfalls ein spezielles Artenschutz-Gutachten einzuholen.

Stufe Ill: Ausnahmeverfahren

In dieser Stufe wird geprift, ob die drei Ausnahmevoraussetzungen (zwingende Griinde,
Alternativiosigkeit, Erhaltungszustand) vorliegen und insofern eine Ausnahme von den Ver-
boten zugelassen werden kann.

Ermittlung der planungsrelevanten Arten

Fir die Berucksichtigung des Artenschutzes in Fachplanungen und Eingriffsplanungen sind
die allgemeinen Vorgaben des § 44 BNatSchG ausschlaggebend. Danach ist das Arten-
schutzregime bei Planungs- und Zulassungsverfahren auf folgende Arten beschrankt (§ 44
Abs. 5 BNatSchG):

e Arten gemal Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)
Bei den im Anhang IV der FFH-Richtlinie genannten Arten handelt es sich um seltene
und schitzenswerte Arten, die unter einem besonderen Rechtsschutz der EU stehen.
Der besondere Artenschutz gilt hier auch auRerhalb von FFH-Gebieten. Gemal § 7
BNatSchG Abs. 2 (14) zahlen sie zu den streng geschitzten Arten.

e Europaische Vogelarten
Zu den europaischen Vogelarten zahlen nach der VS-RL alle in Europa heimischen, wild
lebenden Vogelarten. Grundsatzlich sind alle europaischen Vogelarten besonders ge-
schitzt, einige aufgrund der BArtSchV oder der EG-ArtSchV auch streng geschitzt
(z. B. alle Greifvdgel und Eulen).

Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind
(eine entsprechende Rechtsverordnung liegt derzeit noch nicht vor).
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Da sich jedoch auch fir diese Schutzkategorien nach wie vor grundlegende Probleme fiir
die Planungspraxis ergeben (in Bezug auf Vogel beinhalten diese z. B. auch zahlreiche
LAllerweltsarten* wie Amsel, Buchfink, Kohlmeise) hat das Landesamt flir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz NRW (LANUV) fir das Land Nordrhein-Westfalen eine natur-
schutzfachlich begriindete Auswahl aus den dargestellten streng geschitzten Arten und
europaischen Vogelarten getroffen, die bei artenschutzrechtlichen Prifungen im Sinne
einer ,Art-fur-Art-Betrachtung“ einzeln zu bearbeiten sind. Diese Arten sind als sogenannte
»planungsrelevante Arten“ zu bericksichtigen.

2.3 Beschreibung des Plangebietes

Die Deponieoberflache ist nach Stilllegung mit einer ca. 1 m hohen Deckschicht abgedeckt
worden und wird derzeit als landwirtschaftliche Flache (Intensivgriinland) genutzt. Zu den
angrenzenden Flachen hin ist die Planflache durch eine deutliche Gelandekante abgesetzt.

Das Intensivgrinland ist artenarm ausgepragt und wird von typischen Weidegrasern domi-
niert. Krauter sind insgesamt selten.

Entlang der Deponierander verlaufenen Geholzstrukturen verschiedenen Alters und Zu-
sammensetzung. Zu erwéahnen ist hier die altere Eichenreihe entlang des westlichen Siid-
randes mit Brusthéhendurchmessern von ca. 40 — 60 cm.

Im nahen Umfeld des Vorhabenbereichs befinden sich nur wenige Wohnhauser. Nordlich
befindet sich eine bewirtschaftete Hofstelle. Ostlich grenzen Gewerbeflachen an die Depo-
nie an. Westlich grenzen landwirtschaftliche Flachen an, auf denen in Jahr 2012 Mais an-
gebaut wurde. Sidlich verlauft die Landesstralte L 788.

Von der Errichtung der PV-Anlage ist ausschlief3lich das Intensivgriinland auf der Deponie-
oberflache betroffen.

2.4 Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Die artenschutzrechtliche Prifung beschrankt sich im Wesentlichen auf den zukinftigen
Anlagenstandort. Artenschutzrechtliche relevante Fernwirkungen sind durch das Vorhaben
nicht zu erwarten.

2.5 Verwendete Datengrundlagen

Anhand der bestehenden Biotopstrukturen innerhalb des Anderungsbereichs sowie An-
gaben aus Fachinformationssystemen lassen sich bereits gute Einschatzungen bzgl. einer
maoglichen Betroffenheit von artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten ablei-
ten. Zu den bericksichtigten Informationssystemen gehéren das

o ,@LINFOS - Landschaftsinformationssammlung® und das

e Fachinformationssystem ,Geschutzte Arten in NRW*.
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Des Weiteren wurden vorhandene Daten zu Brutvégeln und weiteren Funddaten (Arten)
beim Kreis Gitersloh, Untere Landschaftsbehdrde abgefragt. Eigene Erfassungen wurden
nicht durchgefiihrt.

25.1 Potenzielle Eignung der Biotopstrukturen

Hinsichtlich der Biotopstrukturen (siehe Kap. 2.3) bietet die Anlagenflache ein Potenzial fir
das Vorkommen fiir Arten der Offenlandbereiche. Zu diesen zéhlen briitende Vogelarten
und Greifvogelarten, fiir die die Flache Bestandteil von Jagdrevieren sein kann. Gleiches
gilt fir jagende Fledermausarten.

Die angrenzenden Gehdlzstrukturen bieten einen Lebensraum fir Geblsch- und Nischen-
briter. Fir Horst- und Hohlenbriter oder Fledermause (Quartiere) kommt dem alteren Ei-
chenbestand an der westlichen Siidseite eine Bedeutung zu.

25.2 Fachinformationssysteme

Von den oben genannten Datenquellen liefert das Fachinformationssystem , Geschitzte
Arten in Nordrhein-Westfalen* in der weitrdumigen Betrachtung des Raums fiir das
Messtischblatt der TK 25 Nr. 4016 Gutersloh Hinweise auf ein Vorkommen von insgesamt
31 Arten (fir den Lebensraumtyp Fettwiesen/-weiden, siehe Anlage). Diese teilen sich auf
in 9 Saugetierarten, 21 Vogelarten und eine Amphibienart.

Laut , @LINFOS - Landschaftsinformationssystem* sind fiir die Deponieoberflache bis-
lang keine planungsrelevanten Arten nachgewiesen worden. (LANUV 2012B).

2.5.3 Digitale Daten des Kreis Gitersloh

Die digitalen Daten der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Giitersloh (November
2012) werden nachfolgenden fir einen 500 m Radius um den Geltungsbereich des B-Plans
dargestellt (Abb. 2 2). Fir den direkten Geltungsbereich liegen keine Hinweise auf Arten
vor. Auf den umgebenden Flachen insbesondere in der Niederung des Reinkebachs wur-
den vor allem Brutvogel der Offenlandschaft nachgewiesen.
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Abb. 2 Faunistische Daten (Kreis Gutersloh, Untere Landschaftsbehdrde November 2012),
unmalfistéablich

3. Stufe | — Vorprufung (Artenspektrum und Wirkfaktoren)

3.1 Wirkfaktoren

Bei der Abschéatzung der potenziellen Auswirkungen der Planung sind bau-, anlage- und
betriebsbedingte Wirkfaktoren zu beachten. Die nachfolgende Auflistung (Tab. 2) stellt eine
Auswahl potenzieller Auswirkungen des Vorhabens dar. Unter Verknlpfung der Wirkfakto-
ren mit den entsprechenden Empfindlichkeiten der potenziell vorkommenden planungsrele-
vanten Arten kdnnen im Rahmen der Auswirkungsprognose die durch das Vorhaben ent-
stehenden Beeintrachtigungen abgeschatzt werden.
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Tab. 1 potenzielle Wirkfaktoren des Planvorhabens fiir planungsrelevante Arten
Vorhabensbestandteil potenzieller Wirkfaktor potenzielle Auswirkung
baubedingt

Baustelleneinrichtungen

« temporare Uberbauung /
Flachenbeanspruchung

« Habitatverlust / -degeneration

Schall- und Schadstoffemissionen
durch Baustellenbetrieb

o Verlarmung
« Staubentwicklung, Abgase

o Gefahr der Versickerung von
Betriebsstoffen

» Beeintrachtigungen von
Lebensrdumen

o Beunruhigung

 Veranderung der Standort-
eigenschaften

anlagebedingt

Modulflachen

« kleinflachige Versiegelung /
dauerhafte Uberbauung

« Habitatverlust / -degeneration

» Verschattung

o Veranderung der Habitat-
struktur

« Veranderung der Landschafts-
struktur

o verstarkte Zerschneidungswir-
kungen

« Lichtreflektionen / Blendung

o Beunruhigung

Einzdunung

o Raumliche und optische
Trennwirkung

o Barrierewirkungen

Durch die Aufstellung von Freiflachenphotovoltaikanlagen kommt es anlage- und baube-
dingt zu einer flachendeckenden Habitatveranderung auf der Anlagenflache.

Durch eine entsprechende Einzaunung der Flachen, die auch weiterhin einen Austausch

zwischen der Anlagenflache und den umliegenden Strukturen erméglichen, kann eine Iso-
lation der Anlagenflache verhindert und die generelle Beeintrachtigung des Gesamtraums
maglichst gering gehalten werden.

Durch den Einsatz reflexionsarmer Module kann eine Blendung der Avifauna vermieden
werden. Die Reflexion des einfallenden Lichtes auf den Modulen ist schon aus rein wirt-

schaftlichen und energetischen Griinden generell unerwiinscht. Laut BFN (2009, S. 125) ist
zudem zu bedenken, ,[...] dass bei Reflexionen naturgemaf eine ,aktive“ Lichtquelle vor-
handen sein muss, sodass Stérungen wahrend der Dunkelheit (z. B. nachtlicher Vogelzug,
nachtaktive Tiere) auszuschliel3en sind. Dies ist z. B. auch fir Fledermausarten zu bertick-
sichtigen, die generell ddmmerungs- und nachtaktiv sind. Auch die mégliche Verwechs-
lungsgefahr von gréReren Photovoltaikfreiflachenanlagen mit Wasserflachen, z. B. fur
Wasservogel, wird laut genannter Quelle durch eine leichte Schragstellung der einzelnen
Module, wie sie aufgrund des Reliefs flr die beiden gewolbt modulierten Deponiestandorte
erfolgen wird, weitestgehend ausgeschlossen.

Mit dem Vorhaben verbundene betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind zu vernach-
lassigen. Die elektromagnetische Strahlung der Module ist so gering, dass sie als nicht
erheblich einzustufen ist.
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3.2 Artenspektrum

Betrachtet werden die fiir das Messtischblatt 4016 als planungsrelevant eingestuften Arten
und die Arten der digitalen Daten des Kreises Giitersloh.

3.3 Ergebnis der Vorprifung

Die Bestandsanalyse stlitzt sich im Wesentlichen auf die vorhandenen Kenntnisse zur Ver-
breitung planungsrelevanter Arten sowie der Lebensraumausstattung des Planungsraums.
In der Summe lasst sich dadurch das zu betrachtende Arteninventar bereits in der nach-

stehenden Vorpriifung (Stufe 1) deutlich abschichten.

Tab. 2 Abschichtung des zu priifenden Artenspektrums

Artengruppe

(potenzielle) Betroffenheiten

Weitere arten-
schutzrecht-
liche Betrach-
tung?

Avifauna
Brutvdgel

Die genannten Lebensraumtypen bieten ein Potenzial fiir das Vor-
kommen von Arten der Offenlandschaften. Direkte Nachweise lie-
gen fir die Flache jedoch nicht vor (Kreis Giitersloh, November
2012). Von den fur NRW fir das Messtischblatt aufgefuhrten Arten,
ist ein Brutvorkommen der Feldlerche zwar potenziell méglich, auf-
grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung jedoch nicht
wahrscheinlich. Bei intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen ist
der Bruterfolg vor allem von der Nutzungsintensitat abhangig.

Bei Untersuchungen konnte zudem gezeigt werden, dass zahlreiche
Arten wie Feldlerche und Rebhuhn auch auf den Freiflachen zwi-
schen den Modulen briten (ARGE Monitoring PV-Anlagen 2007,
BfN 2009).

Es wird davon ausgegangen, dass die Anlagenflache aufgrund der
umgebenden Gehdlze, der fehlenden freien Sichtverhaltnisse und
dem die Flache querenden Feldweg kein geeignetes Bruthabitat fiir
Wiesenvogel, wie den Kiebitz, darstellt. Die Deponieflache liegt
jedoch in einem Verbindungskorridor zwischen der Niederung des
Reinkebachs und den sudlich der Landesstralle liegenden Wiesen-
biotopen, die an das Naturschutzgebiet GroRe Weise anschliel3en,
liegen (Stellungnahme Untere Landschaftsbehdrde Kreis Giitersloh,
Schreiben vom 04.10.2012). Potenzielle Nahrungsflachen kdnnen

verloren gehen - von essentiellen Beeintrachtigungen wird aber
1

nicht ausgegangen.

Um Betroffenheiten von Brutvogelarten der Offenlandschaften si-
cher ausschliel3en zu kdnnen, werden die Flachen - sollte die Bau-
zeit in die Brutzeit (Marz — August) fallen — zuvor auf Brutvorkom-
men kontrolliert.

Durch den Liickenschluss vorhandener Hecken- / und Gehdlzstruk-
turen kann ein Fernwirkung der Anlagenflache vermieden werden.

Nein

1 Beeintrachtigungen essentieller Nahrungs- und Jagdbereiche kénnen das Eintreten der Verbotstatbestéande auslosen,
wenn beispielsweise die Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte hierdurch nicht mehr erfillt wird (MBV /
MKUNLYV 2010, KRATSCH zu § 44 in SCHUHMACHER / FISCHER-HUFTLE 2010).
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Artengruppe

(potenzielle) Betroffenheiten

Weitere arten-
schutzrecht-
liche Betrach-
tung?

Es wird auch nicht davon ausgegangen, dass es durch die Pflan-
zung weiterer Hecken zu einer Verdrangung von Brutvogeln kommt,
da die PV-Anlagenflache nur auf der Westseite an die freie Land-
schaft angrenzt und hier bereits Geholzstrukturen bestehen.

Da die randlichen Geholze weitestgehend erhalten bleiben, werden
Betroffenheiten von Gehdlz- und Nischenbriitern ausgeschlossen.

Avifauna
Gastvogel

Greifvogel, wie die potenziell vorkommenden Arten Habicht, Sper-
ber, Mausebussard, kdnnen die Deponieoberflache zur Jagd nut-
zen. Dem Standort kommt aber in dieser Hinsicht keine essenzielle
Bedeutung zu. Die genannten Arten haben relativ weite Aktions-
raume, sodass fur potenziell vorkommende Greifvdgel ein Auswei-
chen in ahnlich geartete Strukturen im Umfeld als mdglich erachtet
wird.

Auch fiir potenziell vorkommende bzw. nachgewiesene Vogelarten
mit kleineren Aktionsradien wie Steinkauz und Schleiereule, die
moglicherweise innerhalb der extensiven Offenbereiche ihre Nah-
rung suchen, wird die Erfiillung von Verbotstatbestanden gem. § 44
BNatSchG ausgeschlossen. Die Flachen werden insgesamt nicht
als essenzieller Habitatbestandteil eingestuft.

Eine jagdliche Nutzung der spéateren Anlagenflache durch Greifvo-
gel wird zumindest eingeschrankt auch weiterhin méglich sein
(ARGE Monitoring PV-Anlagen 2007).

Daruber hinaus kann die Flache als Nahrungsrevier insbesondere
von Arten, die in angrenzenden Geholzstrukturen briten, aufge-
sucht werden. Fur diese werden auch bei Realisierung der PV-
Anlagen kleinrdumig zwischen den Modulen extensive Offenberei-
che verbleiben, die zur Nahrungssuche genutzt werden kénnen.
Zudem sind im Umfeld weitere Griinlandnutzungen vorhanden, auf
die ggf. anteilig ausgewichen werden kann.

Es liegen keine Hinweise vor die vermuten lassen, dass der Flache
eine besondere Bedeutung als Rastflache zukommt.

Nein

Flederméause

Alle Arten werden in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt und
sind somit im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchung zu
betrachten. Potenziell im Raum vorkommende Fledermause werden
in der Anlage aufgefiihrt.

Vor allem fiir die in Offenlandbereichen jagenden Fledermausarten,
wie z. B. dem Abendsegler, kann die Deponieflache eine Bedeutung
als Nahrungshabitat aufweisen. Ein Ausweichen auf angrenzende
Strukturen ist moglich, von essenziellen Betroffenheiten ist somit
nicht auszugehen.

Das Kollisionsrisiko wird als gering eingestuft ebenso wie die Beein-
trachtigung der Jagdflige (vgl. BfN 2009).

Nein
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Artengruppe (potenzielle) Betroffenheiten Weitere arten-
schutzrecht-
liche Betrach-
tung?

Amphibien Ein Vorkommen der fir das Messtischblatt genannten Arten Kleiner | Nein

Wasserfrosch (Anlage) im Vorhabenbereich wird aufgrund der Le-
bensraumanspriiche der Arten als unwahrscheinlich ausgeschlos-
sen.

Reptilien Ein Vorkommen von in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Nein
Reptilien im Vorhabenbereich wird aufgrund der Lebensrauman-
spriche der Arten als unwahrscheinlich ausgeschlossen.

Heuschrecken / | Von den in NRW vorkommenden artenschutzrechtlich zu betrach- Nein
Schmetterlinge | tenden Heuschrecken- und Tagfalterarten liefern die Messtischblat-
ter keine Hinweise auf ein Vorkommen. Das Intensivgriinland ver-
flgt Gber keinen ausgepragten Bliihaspekt, besondere Vorkommen
sind daher insgesamt nicht zu erwarten.

Dariiber hinaus ware eine weitere Nutzung aufgrund des teilweisen
Erhalts der Vegetationsstruktur mit Einschrankungen mdglich. Eine
weitere artenschutzrechtliche Betrachtung entfallt daher.

Von einem Vorkommen planungsrelevanter Arten auf der geplanten PV-Anlagenflache wird
insgesamt nicht ausgegangen. Betroffenheiten kbnnen aus genannten Griinden ausge-
schlossen werden. Auf eine vertiefende Prifung der Verbotstatbestande (Stufe Il, Kap. 2.2)
kann daher verzichtet werden.

4. Vermeidung- und Verminderung

Sollte die Bauzeit in die Brutzeit der Brutvogelarten der Offenlandschaft fallen, ist die De-
ponieflache zuvor auf Brutvorkommen zu kontrollieren.

5. Zusammenfassung

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung wird festgestellt, dass die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 (1) BNatSchG nicht einschldqgig sind.

Hdéchstvorsorglich wird eine Vermeidungs- und Verminderungsmafinahme definiert.

Herford, November 2012

e NN
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1043 S.
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Anlage

Bekannte Vorkommen planungsrelevanter Arten innerhalb des Mess-

tischblattes (MTB) 4016 sowie ihr Vorkommen in den Uberplanten Bio-
topen (LANUV 2012A)

Fettwiesen/-

Deutscher Name Wissensch. Name MTB-Nr. Status weiden EZ in NRW (ATL)2
Saugetiere

Braunes Langohr Plecotus auritus 4016 vorhanden X G
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus 4016 vorhanden X G
Fransenfledermaus Myotis nattereri 4016 vorhanden (x) G
GroRer Abendsegler Nyctalus noctula 4016 vorhanden (x) G
Groftes Mausohr Myotis myotis 4016 vorhanden X U
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri 4016 vorhanden X u
Teichfledermaus Myotis dasycneme 4016 vorhanden X G
W asserfledermaus Myotis daubentonii 4016 vorhanden (x) G
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 4016 vorhanden (x) G
Vogel

Feldlerche Alauda arvensis 4016 britend XX -
Feldschwirl Locustella naevia 4016 britend X G
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus | 4016 britend X U-
Graureiher Ardea cinerea 4016 britend X

Grofer Brachvogel Numenius arquata 4016 britend X U
Habicht Accipiter gentilis 4016 britend (x)

Kiebitz y::;:t‘: 4016 briitend x ®
Kleinspecht Dryobates minor 4016 britend (x) G
Mausebussard Buteo buteo 4016 britend (x) G
Mehlschwalbe Delichon urbica 4016 britend (x) G-
Rauchschwalbe Hirundo rustica 4016 britend X G-
Rebhuhn Perdix perdix 4016 britend X U
Rotmilan Milvus milvus 4016 britend (x) S
Schleiereule Tyto alba 4016 britend X G
Schwarzspecht Drocopus martius 4016 britend (x) G
Sperber Accipiter nisus 4016 britend (x) G
Steinkauz Athene noctua 4016 britend XX u
Turmfalke Falco tinnunculus 4016 britend X G
Turteltaube Streptopelia turtur 4016 britend (x) U-
Waldkauz Strix aluco 4016 britend (x) G
Waldohreule Asio otus 4016 britend (x) G
Amphibien

Kleiner Wasserfrosch Rana lessonae 4016 vorhanden (x) G

2 Erhaltungszustand in NRW (Ampelbewertung): S — unglinstig/schlecht (rot), U — ungunstig/unzureichend (gelb), G

— glinstig (grin), ATL — atlantische biogeographische Region

;,)‘#\\\
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Stadt Giitersloh
Photovoltaikanlage Avenwedde

Umweltbericht -1-
1. Einleitung
1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanverfahrens

Zur Gewinnung erneuerbarer Energien ist die Errichtung und der Betrieb einer Photo-
voltaikanlage (PV-Anlage) auf einer ehemaligen Deponie bei Avenwedde, Stadt Giitersloh
beabsichtigt (Abb. 1).

Zur planungsrechtlichen Absicherung wird die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
(FNP 2020) und die Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 274 ,Photovoltaikanlage
Avenwedde" durch die Stadt Gutersloh erforderlich. Beide Verfahren sollen parallel durch-
gefuhrt werden und betreffen das Flurstiick 722, Flur 5 in der Gemarkung Avenwedde.
Der Geltungsbereich der 5. Anderung des FNP 2020 betragt ca. 7,0 ha. Die GroRe der
gekennzeichneten Altablagerung im FNP 2020 umfasst ca. 6,5 ha. Der Geltungsbereich
des B-Plans betragt ca. 7,4 ha.

Gemal} § 2 Abs. 4 BauGB ist fir alle Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung vorgese-
hen, mithilfe derer die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Planung zu
ermitteln sind. Die Ergebnisse der Prifung werden in diesem Umweltbericht ermittelt, dar-
gestellt und bewertet. Im Aufstellungsverfahren ist dieser gem. § 2a BauGB als gesonder-
ter Teil der Begrindung dem Entwurf des Bauleitplanes beizufligen. Artenschutzrechtliche
Belange werden gesondert im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag behandelt.

Die ehemalige Boden- und Bauschuttdeponie - auf der auch gewerblicher Mull abgelagert
wurde - wurde mit einer ca. 1 m hohen Deckschicht abgedeckt. Die Flache wird derzeit als
Intensivgriinland genutzt. Zu den angrenzenden Flachen hin ist die Planflache durch eine

deutliche Gelandekante abgesetzt.
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Die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage ist im Kontext der gesetzlichen Regelungen
des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) zu Freiflachen-Photovoltaikanlagen als ,Kon-

versionsflache einzustufen.

2. Planungsgrundlagen

2.1 Geographische und politische Lage

Der Vorhabenbereich liegt in Avenwedde einem Stadtteil von Giitersloh (Kreis Gutersloh).
Sudwestlich des Standortes liegt Avenwedde-Mitte, nordlich liegt Avenwedde-Bahnhof und
nordostlich Avenwedde-Nord und Friedrichsdorf. Die Zuwegung erfolgt Uber die stdlich
entlang der Planflache verlaufende LandesstralRe L 788 ,,Avenwedder StralRe”.
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2.2 Naturraum und potenzielle natlirliche Vegetation

Die Planflache liegt in der GroRRlandschaft Westféalische Bucht und Westfélisches Tiefland.
Die naturraumliche Haupteinheit ist das Ostmiinsterland mit der Untereinheit Gitersloher
Sandebene. Das Talsandgebiet wird von kleinen teilweise moorigen Niederungen durchzo-
gen. Die Landschaft wir hauptséachlich landwirtschaftlich genutzt. Die urspriinglichen Bir-
ken-Eichenwalder sind bis auf wenige Restbesténde verdrangt worden. (DINTER 1999,
MEISEL 1959)

1 vormals wirtschaftlich oder militarisch genutzte Flachen
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Umweltbericht -3-

2.3 In Fachgesetzen und in Fachpléanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

231 Regionalplanung

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold — Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld
(BEZIRKSREGIERUNG DETMOLD 2004) liegt die Planflache in einem Allgemeinen Freiraum-
und Agrarbereich (Abb. 3).

Nordlich angrenzend liegt ein Bereich zum Schutz der Landschaft und zur landschaftsori-
entierten Erholung. Sudlich der Landesstralie L 788 befindet sich ein Freiraum mit der
Funktion Schutz der Natur.

,_*:—“};‘ﬁ:: = L] PLANZEICHENVERZEICHNIS
Q‘fﬂii it — : I 1. Siedlungsraum
r‘ 1 -'\. o

a) Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)

. L 2, Freiraum

a) Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche

b) Waldbereiche

3 T
E(I. F L-}H - ¢) Oberfidchengewasser
3 I
e B s d) Freiraumfunkbionen
a1 4
IM | l | I da) Schutz der Natur

db) Schutz der Landschaft und
landschaftsonientierte Erholung

L

dc) Regionale Grinzige

3. Verkehrsinfrastruktur

ab) Strallen fiir den vorwiegend Uberregionalen
und regionalen Verkehr

B ab-1) Bestand, BedarfsplanmaBnahmen

i
Y

T

N S T
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Abb. 3 Darstellung des Regionalplans fur den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Ober-
bereich Bielefeld, Blatt 21 (BEzIRKSREGIERUNG DETMOLD 2004)

2.3.2 Bauleitplanung

Im seit 2007 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Gtersloh (Abb. 4) wird die Plan-
flache als Flache fur die Landwirtschaft gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB dargestellt. Angren-
zend an die Planflache befindet sich ein groBrAumiges Landschaftsschutzgebiet.

Im Norden der Planflache verlauft der Reinkebach, dessen Niederungsbereich als Flache
zur Entwicklung der Landschaft aus Grinden der Naherholung dargestellt wird.

Sudlich der StralRe liegen Flachen zur Entwicklung der Natur.

- KORTEMEIER BROKMANN
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PLANZEICHENERKLARUNG
+ gem. PlanzV 90

Darsteliungen

7. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(&5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Fléchen fir die Landwirtschaft

Landschaftschutzgebiet

: ]H]” achniederungen
(L[ Bacrmederina

| Fléchen zur Entwicklung der Landschaft
| (Naherhalung)

| Flachen zur Entwicklung der Natur

Kennzeichnungen
B o ¥

Umgrenzung und Kennzeichnung von Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (BauGB § 5 Abs. 3 Nr. 3
hier: Altablagerungen; Altstandorte siehe Plan 12 in der Begrindung

2.3.3 Landschaftsplanung

Die Planflache liegt auRerhalb eines rechtskréaftigen Landschaftsplans.

2.3.4 Schutzgebiete

Die nachfolgend aufgefiihrten Schutzgebiete werden in Anlage 1 dargestellt.

Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete

Die Planflache grenzt an ein groBraumig im Kreis Gutersloh ausgewiesenes Landschafts-
schutzgebiet. Die Ausweisung dient

e der Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,
e dem Schutz der Lebensraume fir wild lebende Tier- und Pflanzenarten,

¢ der Erhaltung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes und der kultur-
historischen Bedeutung der Landschaft und

o weist eine besondere Bedeutung fir die Erholung auf. (KRelS GUTERSLOH 2012)

- KORTEMEIER BROKMANN
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Abb. 5 Landschafts- und Naturschutzgebiete im Kreis Giitersloh
(KREIs GUTERSLOH 2012), rot — NSG, griuin - LSG

Das Naturschutzgebiet GroRRe Wiese (GT-030) liegt stidlich der L 788. Die Unterschutz-
stellung erfolgte gemaf Paragraph 20 LG NW

e zur Erhaltung, Férderung und Wiederherstellung von Lebensgemeinschaften und
Lebensstatten, insbesondere von seltenen und gefahrdeten Wat- und Wiesenvégeln
und von seltenen und gefahrdeten Pflanzengesellschaften des feuchten Griinlandes,

e wegen der Seltenheit, besonderen Eigenart und Schdnheit des grof3flachigen, z. T.
mit Hecken durchzogenen Griinlandgebietes und

e aus naturwissenschaftlichen, naturgeschichtlichen, erdgeschichtlichen und landeskund-
lichen Griinden, die im Zusammenhang mit der 6kologischen Entwicklung der Dalkeaue
stehen.

Natura 2000-Gebiete

Es liegen keine Natura 2000-Gebiete im Einwirkbereich des Vorhabens (MKUNLV 2012).

Geschitzte Biotope

Innerhalb der Planflache liegen keine nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 62 LG
NRW gesetzlich geschiitzten Biotope (MKUNLY 2012).

Im Umfeld der Deponie befinden sich mehrere Seggen- und binsenreichen Nasswiesen?,
die als Biotope gesetzlich geschitzt sind (Abb. 6). Die in der Abbildung blau dargestellten
Biotope sind im Jahr 2011 aufgenommen bzw. fachlich Uberprtft worden.

Beeintrachtigungen der Biotope durch das geplante Vorhaben sind nicht zu erwarten.

2 GB-4016-0168, GB-4016-092, GB-4016-437, GB-4016-439, GB-4016-099, GB-4016-024, GB-4016-026: Seggen- und
binsenreiche Nasswiesen

% KORTEMEIER BROKMANN
= LANDSCHAFTSARCHITEKTEN



Stadt Giitersloh
Photovoltaikanlage Avenwedde

Umuweltbericht -6-
> :
..... T A, 3
soor P e % 1 Sudpare
% K ‘* % !
P, i !
i Avenwedde
B 6‘5?4%073 %
5 .
i \ i & }
¢ -
s N | §
* e E
it L i ‘4" o Avwc b é‘ M
A gy S
L, % ‘,. s G‘Bm L
aun® BANANAN N
<Q ~ CRRels \ %
SEB-A0yee 66" £ w NS
LN Ly wm .
- e fa e N @
R ! . GBUQES .., el RO GBABE-440
= Q; & Tl
L% s 15 s
& e
AV - CB-4816.439 —
% TN\ 2 TR\
\ S A AN
\

Abb. 6 Gesetzlich geschiitzte Biotope (Auszug MKULNV 2012)

Biotopkataster

Der Vorhabenbereich wird nicht als schutzwrdiges Biotop im Biotopkataster des MKULNV
(2012) gefihrt.

Im Biotopkataster sind fiir das Umfeld der Deponie mehrere schutzwiirdige Biotope ver-
zeichnet (Abb. 7). Westlich der Flache liegt der Buchen-Eichenwald am Hof Liicking bei
Avenwedde (BK-4016-100). Nérdlich in ca. 400 m Entfernung befindet sich ein gehdlzrei-
cher Griinlandkomplex am Reinkebach (BK-4016-095). Sudlich der L 788 liegen folgende
weitere im Biotopkataster gefiihrte Flachen: der Griinlandkomplex an der Dietrichstral3e in
Gutersloh-Avenwedde (BK-4016-144), eine Nass- und Feuchtwiese (BK-4016-134) sowie
die Nass- und Feuchtwiesen, Simpfe, Rohrichte, Gewasser und Walder des NSG Grol3e
Wiese (BK-4016-007).

Beeintrachtigungen der im Biotopkataster gefiihrten Flachen sind durch das geplante Vor-
haben insgesamt nicht zu erwarten.
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Abb. 7 Biotopkataster (Auszug MKULNYV 2010), unmafRstabl.

2.35 Biotopverbund

Das sudlich der L 788 liegende Naturschutzgebiet GroR3e Wiese sowie die westlich an das
Naturschutzgebiet angrenzenden Flachen des Biotopkatasters zahlen zum Biotopverbund
Grol3e Wiese Avenwedde (BEZIRKSREGIERUNG DETMOLD 2004).

2.3.6 Wasserwirtschaft

Die Planflache wie auch das nahe Umfeld sind weder als Wasser- oder Heilguellenschutz-
gebiet noch als gesetzliches Uberschwemmungsgebiet festgesetzt (MKULNV 2012).

2.3.7 Bau- und Bodendenkmale

Kultur- und sonstige Sachguiter, die unter Denkmalschutz stehen, sind innerhalb der Plan-
flachen sowie im Umfeld nicht bekannt und aufgrund der Vornutzung auch nicht zu erwar-
ten. Gleiches gilt fir Bodendenkmale sowie archaologische Fundplatze.
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2.4 Berlicksichtigung der Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung des

Bebauungsplans

Die Ziele des Umweltschutzes mit allgemeiner Giltigkeit flr das Plangebiet ergeben sich
insbesondere aus europaischem und deutschem Recht. Besonders hervorzuheben sind
hier z. B.:

die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14
und § 15 BNatSchG),

die Bestimmungen zum Artenschutz gem. 88 44 und 45 BNatSchG,

Belange des Bodenschutzes (§ 1a Abs. 2 BauGB in Verbindung mit dem Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG)),

Belange des Gewasserschutzes (8 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Landeswasser-
gesetz (LWG)),

die Anforderungen des 8§ 51a LWG zur Riickhaltung und, soweit méglich, zur Versicke-
rung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser,

Belange des Immissionsschutzes (§ 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in
Verbindung mit den entsprechenden Rechtsverordnungen).

Auf die genannten sowie weitere rechtliche Belange und Anforderungen wird im Einzelnen
in den folgenden Kapiteln der schutzgutbezogenen Raumanalyse und Auswirkungsprogno-
se eingegangen. Es erfolgt sowohl eine Betrachtung der Bestandssituation als auch der zu
erwartenden Umweltauswirkungen.

KORTEMEIER BROKMANN
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3. Vorhandene Umweltsituation und zu erwartende Umweltauswir-
kungen

3.1 Methodische Vorgehensweise

Im Rahmen der Umweltpriifung erfolgen gemaf den Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB

eine Darstellung der Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege und die Beurteilung der umweltbezogenen Auswirkungen auf die

Schutzgiiter

¢ Menschen, seine Gesundheit sowie die Bevoélkerung insgesamt,
e Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,

e Boden,

e Wasser,

e Klima und Luft,

e Landschaft,

e Kultur- und sonstige Sachguter

e sowie die Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgitern.

Im Zusammenhang mit einzelnen Schutzgitern werden dabei auch beriicksichtigt:

¢ die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen und Ab-
wassern,

e die Nutzung von erneuerbarer Energie,

¢ und die Einhaltung von Immissionsgrenzwerten zur Erhaltung der bestmdglichen Luft-
gualitat.

Die Erfassung und Bewertung der Bestandssituation der Schutzgiiter erfolgt auf der Grund-
lage der Auswertung vorhandener Unterlagen sowie eigener Erhebungen. Weiterhin erfolg-
te in diesem Zusammenhang auch eine Auswertung der Darstellungen von Fachplénen
(siehe Kap 2.3).

Die Schutzgutbetrachtung wird anhand von Kriterien vorgenommen, die aus den gesetzli-
chen Vorgaben und planungsrechtlichen Zielsetzungen abgeleitet werden. Mit diesen Krite-
rien werden Bedeutungen des Schutzgutes und Empfindlichkeiten gegenliber dem Vorha-
ben beschrieben und anschlieRend bewertet.
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3.2 Schutzglter Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung insgesamt

Bei dem Schutzgut Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und des Wohlbefindens der
Menschen im Vordergrund. Die planungsrelevanten Werte und Funktionen lassen sich den
Teilschutzgitern Wohnen und (landschaftsbezogene) Erholung zuordnen.

3.2.1 Vorhandene Umweltsituation

3.2.1.1 Teilschutzgut Wohnen

Die geplante Anlagenflache liegt auBerhalb der geschlossenen Bebauung. Nachst gro3ere
zusammenhéangende Siedlungsstrukturen liegen nérdlich in einer Entfernung von ca. 900-
950 m und z&hlen zu Avenwedde-Bahnhof. In siidwestlicher Richtung in ca. 900 m Entfer-
nung beginnen die randlichen Siedlungsstrukturen von Avenwedde-Mitte (Abb. 8).
Nordlich angrenzend an die Vorhabenflache liegt die landwirtschaftlich genutzte Hofstelle
Bettenworth. Die Zufahrt zum Hof erfolgt von der Ostseite oder von Stiden Uber den land-
wirtschaftlichen Weg, der durch die Vorhabenflache verlauft.

Im Osten grenzten die Flachen eines Speditionsunternehmens und eines Lagerplatzes an.
Ostlich hiervon liegen vereinzelte Wohnh&user.

Abb.8 gplante PV-Anlage (rot umrandet) und umliegende Sielngsstrukturen '
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3.2.1.2 Teilschutzgut Erholung

Besondere Infrastrukturen fir Freizeit- oder Erholungsnutzungen sind auf der Vorhabenfla-
che nicht vorhanden. Die Flache ist von der Landesstral3e L 788 her zugénglich. Mittig
durch die Flachen verlauft ein Feldweg in Nord-Sud-Richtung. Eine besondere Bedeutung
fur die Erholungsfunktion kommt diesem Weg nicht zu. Entlang der Landesstral3e verlauft
auf Seiten der Vorhabenflache ein Radweg (Abb. 9). Durch den umgebenden Gehélzsaum
ist die Flache zumindest teilweise abgeschirmt.

|\

Abb. 9 Blick tber die L 788 und den Radweg auf die Planflache

Die Planflache verfuigt Giber keine wesentlichen Erholungsfunktionen.

3.2.2 Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen

Die wahrend der Bauphase entstehenden Larm-, Staub- und Schadstoffemissionen sind
nur temporar und von kurzfristiger Dauer, sodass sie als nicht erheblich eingestuft werden.
Erhebliche anlagebedingte Auswirkungen sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Die PV-Module selbst verursachen keine Gerauschemissionen, sodass auch betriebsbe-
dingte Beeintréachtigungen zu vernachlassigen sind. Betriebsbedingte Gerduschemissionen
koénnen allenfalls durch die Wechselrichter bzw. Transformatoren entstehen, diese sind
jedoch als gering einzustufen (vgl. BfN 2009).

Potenzielle Beeintrachtigungen durch Lichtreflexionen an der Moduloberflache kdnnen
durch den Einsatz entsprechender Module verhindert werden.

Die geplante Anlagenflache ist auf West, Siid- und Ostseite tlw. von Gehdlzen umgeben.
Die bestehenden Liicken werden durch dichte Pflanzungen mit standortgerechten Gehdl-
zen erganzt, so dass eine vollstandige Abschirmung von den umgebenden Flachen gege-
ben sein wird. Die Deponieoberflache wird auf diese Weise ins Landschaftsbild eingebun-
den. Neben den Gewerbeflachen die sich auf der Ostseite der Deponie befinden, grenzt
nur im Norden die Wohnbebauung (Hofstelle) direkt an. Auf dieser Seite existiert bereits
eine dichte Heckenstruktur, so dass Beeintréchtigungen nicht zu erwarten sind.
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Zusammenfassend werden fir die im Umfeld gelegenen Bebauungen keine erheblichen
Stérungen der Wohn- und Wohnumfeldfunktionen verursacht. Gleiches gilt fir mdgliche
Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds und den damit verbundenen Erholungswerten.

Die zu erwartenden potenziellen Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter Mensch, Gesund-
heit und Bevolkerung werden daher insgesamt als gering eingestuft.

3.3 Schutzguter Tier, Pflanzen und biologische Vielfalt
3.3.1 Vorhandene Umweltsituation

3.3.1.1 Schutzgebiete und naturschutzfachlich wertvolle Bereiche

Wie in Kap. 2.3 dargestellt, grenzt die Planflache an ein groRrdumig ausgewiesenes Land-
schaftsschutzgebiet. Weitere geschitzte Bereiche befinden sich in der Umgebung der
Planflache (Kap. 2.3). Direkte Betroffenheiten liegen aber nicht vor.

3.3.1.2  Schutzgut Pflanzen

Die auf der Planflache sowie im Umfeld bestehenden Biotop- und Nutzungsstrukturen wur-
den Mitte Juni 2012 nach dem aktuellen Kartierschlissel des LANUV (2008A) erfasst. Der
derzeitige Bestand wird in Karte 1 (Anlage) mit einem 100 m Radius um die Vorhaben-
flache dargestellt.

Die Vegetation der Deponieoberflache besteht aus artenarmem Intensivgrinland (Abb. 10)
mit typischen Weidegrasern. Krautige Pflanzen sind insgesamt selten — vereinzelt treten

z. B. Wiesen-Schafgarbe (Achillea millefolium agg.) und Lowenzahn (Taraxacum offinale
agg.) auf. Das vorhandene Intensivgriinland weist naturschutzfachlich keine besondere
Bedeutung auf.

Auf der stdlichen Flache befindet sich ein gepflasterter Hubschrauberlandeplatz. Die Zu-
fahrt ist asphaltiert. Zwischen den Griinlandflachen verlauft ein geschotterter Feldweg
(Abb. 11), der die nordlich liegende Hofstelle mit der Landesstral3e verbindet.
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Abb. 10 Intensivgriinland sidliche Flache, im Vordergrund der Hubschrauberlandeplatz

Abb. 11 Feldweg

Die Planflachen sind grof3tenteils von Geholzen umgeben. Erwahnenswert ist eine altere
Eichenreihe (BHD ~60 cm) am Sudrand der nordlichen Flache (Abb. 12). Der nérdliche
Westrand ist teilweise mit nicht heimischen Baumarten bepflanzt worden (Zierahorn, Na-
delgehdlze, u. a.). Entlang des Nordrandes zieht sich eine relativ dichte Heckenstruktur, die
hauptsachlich aus jingeren Baumarten (BHD < 20 cm) zusammengesetzt ist. Haufigste
Baumart ist der Feldahorn, daneben kommen Eichen und Weiden vor. Eine &hnliche He-
ckenstruktur verlauft entlang der stidlichen Ostseite. Diese ist allerdings llckiger ausge-
préagt. Auf der Stidseite verlauft eine lichte Gehdlzreihe aus Robinien mit vereinzelt einge-
streuten Eichen und Birken. Die Planflache ist von der Stidseite, (Westseite) und Ostseite
teilweise einsehbar. Die hochwiichsigen Maisfelder auf der Westseite verdecken zumindest
im Spatsommer / Frihherbst die Flachen.
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Abb. 12 Eichenreihe am Sudrand

An den Randern der Planflache bildet der eingeblrgerte Neophyt Kanadische Goldrute
(Solidago canadensis) teilweise dichte Bestande (Abb. 13). In feuchteren Bereichen hat
sich stellenweise Schilf (Phragmites australis) ausgebreitet.

Abb. 13 Goldrutenbestand

Die westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen werden Giberwiegend zum Anbau
von Mais genutzt. Nérdlich grenzen Weideflachen und eine Hofstelle (Milchviehwirtschaft)
an. Ostlich der Planflache liegen die Gewerbeflachen einer Spedition und eine Flache mit
Bauschutt- und Erdabraum. Siuidlich an die Landesstral3e L 788 grenzen ein Maisacker und
eine Laubgeholz-Anpflanzung an.

Gefahrdete oder geschutzte Pflanzenarten wurden auf der Planflache nicht gefunden und
sind aufgrund der bestehenden Nutzungs- / Biotopstruktur auch nicht zu erwarten.
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3.3.1.3  Schutzgut Tiere

Anhand der bestehenden Biotopstrukturen innerhalb des Anderungsbereichs sowie Anga-
ben aus den Fachinformationssystemen des LANUV ,@LINFOS - Landschaftsinformati-
onssammlung” und ,Geschitzte Arten in NRW* kann eine Potenzialabschatzung in Bezug
auf das Vorkommen streng und besonders geschitzter Tierarten durchgefiihrt werden
(LANUV 2012A, LANUV 20128B). Des Weiteren wurden vorhandene Daten zu Brutvogeln
und weiteren Funddaten (Arten) beim Kreis Gitersloh, Untere Landschaftsbehdrde abge-
fragt. Konkrete Erfassungen wurden nicht durchgefiihrt und sind aufgrund der vorhandenen
Biotopstrukturen auch nicht unbedingt erforderlich.

Laut , @LINFOS - Landschaftsinformationssystem” sind fir den Geltungsbereich des
B-Plans und angrenzende Flachen bislang keine planungsrelevanten Arten nachgewiesen
worden.

Von den oben genannten Datenquellen liefert das Fachinformationssystem , Geschutzte
Arten in Nordrhein-Westfalen" in der weitraumigen Betrachtung des Raums fir das
Messtischblatt der TK 25 Nr. 4016 Gitersloh Hinweise auf ein Vorkommen von insgesamt
31 Arten (fur den Lebensraumtyp Fettwiesen/-weiden, siehe Anlage zum Artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrag). Diese teilen sich auf in 9 Saugetierarten, 21 Vogelarten und eine Am-
phibienart.

Die digitalen Daten der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Gitersloh (November
2012) werden nachfolgend fir einen 500 m Radius um den Geltungsbereich des B-Plans
dargestellt (Abb. 14). Fir den direkten Geltungsbereich liegen keine Hinweise auf Arten
vor. Auf den umgebenden Flachen, insbesondere in der Niederung des Reinkebachs, wur-
den vor allem Brutvdgel der Offenlandschaft nachgewiesen.
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Abb. 14 Faunistische Daten (Kreis Gutersloh, Untere Landschaftsbehdrde November 2012),
unmalfistéablich

Avifauna

Hinsichtlich der Biotopstrukturen (siehe Kap. 3.3.1.2) ist der Standort als méglicher Lebens-
raum fiir Vogelarten des Offenlandes zu sehen. Zu diesen kénnen britende Vogelarten
oder auch Greifvogelarten gehdren, fir die die FlAche Bestandteil von Jagdrevieren sein
kann.

Fur den Standort liefern die zuvor genannten Datenquellen bislang keinen direkten Nach-
weis in Bezug auf Brutvégel. Potenziell sind Vorkommen von Arten des Offenlandes, u. a.
Kiebitz und Feldlerche moglich. Die Flache weist aufgrund der intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung, der umgebenden Gehdlze und der Stérung durch den Feldweg, jedoch kei-
ne besondere Eignung fur den Kiebitz und weitere auf grof3e Offenlandbereiche angewie-
sene Arten auf.

Auf den angrenzenden Flachen - insbesondere in der Niederung des Reinkebachs — sind
Brutvorkommen von Arten der Offenlandschaft (Kiebitz, Feldlerche, Wiesenpieper) nach-
gewiesen worden (Abb. 14). Auch auf der westlich an den Geltungsbereich angrenzenden
Ackerflache konnte im Jahr 2010 ein britendes Kiebitzpaar nachgewiesen werden. Es wird
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daher angenommen, dass dieser Bereich sowie auch die Planflache in einem Verbin-
dungskorridor zwischen der Niederung des Reinkebachs und den stidlich der Landesstral3e
liegenden Wiesenbiotopen, die an das Naturschutzgebiet Grol3e Weise anschlieRen, liegen
(Stellungnahme Untere Landschaftsbehdérde Kreis Gitersloh, Schreiben vom 04.10.2012).

Fur Greifvogel, wie die fir das Messtischblatt als planungsrelevant eingestuften Arten Ha-
bicht, Sperber, Mausebussard und den dstlich der Flache nachgewiesenen Steinkauz stel-
len die Flachen potenzielle Jagd- und Nahrungshabitate dar.

Die angrenzenden Geholzstrukturen bieten einen Lebensraum fiir Gebiisch- und Nischen-
briter. Hohlenbriter konnen potenziell in der alteren Eichenreihe vorkommen. Diese Struk-
turen werden durch das Vorhaben nicht beeintréchtigt und bleiben erhalten.

Flederméause

Fur in Offenlandbereichen jagende Fledermausarten stellen die Flachen ein potenzielles
Jagdhabitat dar.

Die angrenzenden Geholzstrukturen sind potenziell als Quartierstandorte nutzbar. Auf-
grund der Altersstruktur ist die Eichenreihe am westlichen Stdrand besonders hervorzuhe-
ben.

Weitere Arten

Fur andere als die genannten Artengruppen wird der geplanten Anlagenflache aufgrund der
Habitatausstattung keine besondere Bedeutung zugemessen.

3.3.1.4 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt gilt als eine der Grundvoraussetzungen fiir die Stabilitat von Oko-
systemen. Deutschland hat sich als Mitunterzeichner der Biodiversitéts-Konvention ver-
pflichtet, die Artenvielfalt im eigenen Land zu schiitzen und ist diesem Auftrag u. a. durch
die Beriicksichtigung der biologischen Vielfalt im BauGB § 1 nachgekommen. Bei der Beur-
teilung der Biodiversitat sind verschiedene Ebenen zu beurteilen:

e genetische Variationen (innerhalb einzelner Arten),
¢ Artenvielfalt und
e Biotop- bzw. Okosystemvielfalt.

Bezlglich der genetischen Variationen im Plangebiet sind nur allgemeine Rickschlisse
madglich. Grundsatzlich gilt fur den Standort, dass aufgrund der zwischenzeitigen Nutzung
als Deponie und der anschlieBenden Nutzung als Intensivgriinland eine Verringerung der
genetischen Vielfalt anzunehmen ist. Auch hinsichtlich der Arten- und Biotopvielfalt ist von
einer deutlichen Verringerung gegeniiber dem nattrlichen Potenzial auszugehen.
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3.3.2 Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen

3.3.2.1 Schutzgebiete und naturschutzfachlich wertvolle Bereiche

Beeintrachtigungen von Schutzgebieten und naturschutzfachlich wertvollen Bereichen sind
durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Angrenzende Bereiche sind von dem geplanten Vorhaben nicht betroffen.

3.3.2.2 Schutzgut Pflanzen

Im Folgenden wird davon ausgegangen, dass ca. 50 % der Flache durch Module verschat-
tet werden, dass eine Mindesththe der Module von 0,8 cm Uber Grund eingehalten wird,
dass der Versieglungsgrad nicht Uber 5 % der Gesamtflache liegt und die Tiefe der Modul-
reihen maximal 5 m betragt (vgl. NABU 2012, BfN 2007). Des Weiteren wird davon ausge-
gangen, dass keine befestigten Fahrwege und Betriebsgebaude auf der Deponie angelegt
werden.

Durch den Abstand der Module von wenigstens 0,8 m tber Gelandehdhe wird gewahr-
leistet, dass die Vegetation unterhalb der Module mit ausreichend Streulicht versorgt wird.
Die Entstehung von vegetationslosen Bereichen ist dann nicht zu erwarten (vgl. BfN 2007).
Der Unterschied zwischen den starker besonnten Bereichen zwischen den Modulen und
den verschatteten sowie gleichzeitig mit weniger Niederschlagswasser versorgten Flachen
begilnstigt die Entstehung eines Biotopmosaiks. Durch die Verankerung der Module im
Untergrund mittels Schraubdibeln kommt es nur zu geringfligigen Biotopverlusten.

Insgesamt erfolgt eine Uberformung des bisherigen Standortes. Zu beriicksichtigen bleibt
dabei, dass es sich aufgrund der Nutzung als Deponie um einen kiinstlichen Standort han-
delt. Die Uberplanung eines unvorbelasteten Standorts wiirde somit im Vergleich zu deut-
lich erheblicheren Beeintrachtigungen des Schutzguts fiihren. Die Uberdeckung der Vege-
tationsstrukturen durch die Module und die damit verbundene Verschattung sowie die ge-
ringere Versorgung mit Niederschlagswasser wird als Eingriff gewertet und im Zuge einer
~Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz" bilanziert (Kap. 5).

Angrenzende Biotopstrukturen werden durch das Planvorhaben nicht in Anspruch genom-
men, so dass in der Summe die mit dem Vorhaben verbundenen Beeintrachtigungen als
tolerierbar eingestuft werden.

3.3.2.3  Schutzgut Tiere

Unabhéngig von den mit den Planungen verbundenen Wertminderungen der Biotopwerte
veréandern die Planungen auch die (potenziellen) Funktionen der bestehenden Strukturen
als Lebensraum. Die in diesem Zusammenhang entstehenden Beeintrachtigungen und
Auswirkungen sind ebenfalls zu begutachten.
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Beeintrachtigungen der Avifauna kénnen durch geeignete Vermeidungs- und Verminde-
rungsmafnahmen weitgehend ausgeschlossen werden. Durch die Verwendung reflexions-
armer Module kann die mdgliche Beeintrachtigung der Orientierung im Raum (Verwechs-
lung mit Wasserflachen) und die Irritation durch Spiegelungseffekte fiir Uberfliegende Vogel
und auch Wasserinsekten vermieden werden. Das BfN (2009) verweist darauf, dass Was-
servdgel die Module vermutlich nicht als zusammenhangende Flache wahrnehmen. Die
Verwechslungsgefahr mit einer Wasserflache wére somit nicht gegeben. Im Hinblick auf die
Spiegelwirkung der Anlagen kann davon ausgegangen werden, dass durch die Ausrichtung
der Module (25° Grad) zur Sonne Widerspiegelungen kaum mdglich sind (vgl. ARGE
MONITORING PV-ANLAGEN 2007).

Von erheblichen Beeintrachtigungen von Brutvogelarten wird nicht ausgegangen. In Bezug
auf Arten, wie Feldlerche und Rebhuhn konnte bei Untersuchungen gezeigt werden, dass
diese auch auf den Freiflachen zwischen den Modulen briten (ARGE MONITORING PV-
ANLAGEN 2007, BFN 2009). Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass der Flache
fur auf weite Sichtverhaltnisse angewiesene Wiesenviogel keine besondere Bedeutung zu-
kommt. Um Beeintrachtigungen sicher auszuschlieRen, werdend die Flachen — sollte die
Bauzeit in die Brutzeit (Marz — August) fallen — zuvor auf Brutvorkommen kontrolliert.

Die ehemalige Deponieflache und die angrenzende Ackerflache liegen in einem Verbin-
dungskorridor von Kiebitzlebensraumen. Die Gestaltung der Kompensationsflache orien-
tiert sich, um einen moglichen Verlust von Teilhabitaten (Nahrungssuche) zu kompensie-
ren, daher an den Lebensraumanspriichen des Kiebitzes.

Durch den Lickenschluss vorhandener Hecken- / und Gehélzstrukturen kann ein Fernwir-
kung der Anlagenflache vermieden werden. Es wird auch nicht davon ausgegangen, dass
es durch die Anlage weiterer Hecken zu einer Verdrangung von Brutvdgeln kommt, da die
PV-Anlagenflache nur auf der Westseite an die freie Landschaft angrenzt und hier bereits
Geholzstrukturen bestehen.

Brutplatze in angrenzenden Gehdlzen sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Fur Nahrungsgaste kann die Flache auch nach Errichtung der PV-Anlagen zumindest teil-
weise ihre Funktion beibehalten, ein Ausweichen auf angrenzende Flachen ist zudem mog-
lich.

Es wird davon ausgegangen, dass Greifvogel die PV-Anlagenflache zumindest einge-
schrankt weiter jagdlich nutzen kdnnen. Darlber hinaus verbleiben randliche Freiflachen.
Bei Untersuchungen konnte gezeigt werden, dass PV-Anlagen fur Greifvégel keine Jagd-
hindernisse darstellten (ARGE MONITORING PV-ANLAGEN 2007). Die Beuteverfugbarkeit fur
Greifvogel ist u. a. abhangig von der Nutzung des zuklnftigen Standortes, geeignet ist eine
extensive Bewirtschaftung der Flachen (Kap. 5.1).

Fur Fledermause sind die Flachen weiterhin jagdlich nutzbar bzw. ein Ausweichen auf
angrenzende Flachen ist ohne weiteres moglich. Das Kollisionsrisiko wird als gering einge-
stuft (vgl. BfN 2009).
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In Bezug auf Kleinsauger und Mittelsauger (z. B. Mause, Feldhase, Fuchs) ist die weitere
Nutzbarkeit des Standorts abhangig von der Einfriedung. Es sind daher entsprechende
Durchlasse vorzusehen, um auch in Zukunft einen Austausch zwischen den Planflachen
und ihrem Umfeld zu ermoglichen.

Weitere Arten sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Zur Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG wurde ein separater artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet, der der
Planbegriindung beigefligt ist. Innerhalb des Fachbeitrags wurde geprift, ob das Planvor-
haben mit den artenschutzrechtlichen Vorgaben des BNatSchG vereinbar ist. Gemal § 44
Abs. 5 BNatSchG bezieht sich diese Prifung auf die Arten des Anhang IV der FFH-Richt-
linie und die europaischen Vogelarten.

Zusammenfassend kommt die artenschutzrechtliche Priifung zu dem Ergebnis, dass das
Vorhaben mit den artenschutzrechtlichen Vorgaben vereinbar ist.

3.4 Schutzgut Boden

34.1 Vorhandene Umweltsituation

Naturliche Bodenverhaltnisse sind aufgrund der Deponienutzung auf der Planflache nicht
mehr vorhanden. Nach Beendigung des Deponiebetriebs wurde die Deponie mit einer ca.
1 m hohen Bodenschicht abgedeckt.

Bedeutende Bodenfunktionen bzw. eine besondere Bedeutung fir das Schutzgut Boden
weist der Standort nicht auf.

3.4.2 Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen

Aufgrund der bisherigen Nutzung kommt der Planflache keine besondere Bedeutung fir
das Schutzgut Boden zu. Baubedingt kann es zu Verdichtungen durch Maschinen wahrend
der Aufstellung der Module kommen. Bei der Verkabelung der Module kdnnen Bodenumla-
gerungen und Vermischungen auftreten. Anlagebedingt werden kleinflachige Bereiche
durch die Schraubdubel versiegelt. Die Griindung der Schraubdibel erfolgt im Bereich der
unbelasteten Deckschichten und berihrt den Mullkérper nicht.

Mogliche Auswirkungen auf den Bodenwasserhaushalt, durch Abschirmung der unter den
Modulen befindlichen Flachen, werden aufgrund der veranderten Standorteigenschaften
als gering bewertet. Durch von den Modulflachen abflie3endes Niederschlagswasser kann
es bei Starkregenereignissen, insbesondere in den Hanglagen, zu Bodenerosion kommen
(vgl. auch BfN 2009). Da die geplante Anlage jedoch auf einer ebenen Flache aufgestellt
werden soll und diese mit einer dichten Grasnarbe bewachsen ist, wird mit erosionsbeding-
ten Erscheinungen in gréRerem Umfang nicht gerechnet.
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Erhebliche zusatzliche Beeintrachtigungen des ohnehin anthropogen tberformten Stand-
orts sind durch das Aufstellen und den Betrieb der geplanten PV-Anlage fir das Schutzgut
Boden insgesamt nicht zu erwarten.

3.5 Schutzgut Wasser
35.1 Vorhandene Umweltsituation

3.5.1.1 Schutzgebiete

Die Planflache liegt auRerhalb von Wasser- oder Heilquellenschutzgebieten und Uber-
schwemmungsbereichen (siehe Kap. 2.3).

3.5.1.2 Grundwasser / Versickerung

Laut ,Karte der Grundwasserlandschaften in Nordrhein-Westfalen* liegt die Deponie in ei-
nem Gebiet mit ergiebigen Grundwasservorkommen (GEOLOGISCHES LANDESAMT
NORDRHEIN-WESTFALEN 1980A).

Entsprechend der ,Karte der Verschmutzungsgefahrdung der Grundwasservorkommen in
Nordrhein-Westfalen* kdnnen Verschmutzungen schnell eindringen, breiten sich aber nur
langsam aus. Verschmutztes Grundwasser unterliegt weitgehend der Selbstreinigung. Die
Locker- und Festgesteine (Kies, Sand, mirber Sandstein) des Grundwasserleiters weisen
eine gute Filterwirkung auf (GEOLOGISCHES LANDESAMT NORDRHEIN-WESTFALEN 1980B).

Durch die anthropogene Uberformung sind die natiirlichen Boden- und Wasserverhéltnisse
nachhaltig verandert worden. Eine natlrliche Versickerung- und Grundwasserbeeinflus-
sung der Planflache ist somit nicht mehr gegeben. Das Grundwasser ist durch die Altabla-
gerungen belastet und wird mittels Messstellen im Rahmen eines Monitorings Uberwacht
(Stellungnahme Untere Bodenschutzbehorde Kreis Gitersloh, Schreiben vom 04.10.2012).

3.5.1.3 Oberflachengewasser

Oberflachengewdasser in Form von Still- oder FlieRgewassern sind innerhalb der direkten
Planflache nicht gegeben. Entlang der Deponie verlaufende Mulden waren zum Kartierzeit-
punkt trocken.

Das anfallende Oberflachenwasser versickert derzeit auf der Deponieoberflache. Ein ge-
sondertes Ableitsystem besteht nicht.
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3.5.2 Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen

Gemal’ 88 1, 5 WHG sind nachteilige Beeintrachtigungen des Wassers zu vermeiden, um
gemal dem wasserwirtschaftlichen Vorsorgegrundsatz eine mdglichst nachhaltige Entwick-
lung des Schutzgutes zu gewahrleisten.

Bau- und anlagebedingte erhebliche Beeintrachtigungen sind durch die Aufstellung und
den Betrieb einer PV-Anlage auf dem Deponiekdrper nicht zu erwarten. Insgesamt werden
ca. 50 % der Flache von Modulen Uiberdeckt, so dass das Niederschlagswasser auf einem
Grol3teil der Flache ungehindert versickern kann. Aufgrund der geringen Neigung der Fla-
che sowie der bestehenden Vegetationsstruktur wird die Erosionsgefahr auch bei Starkre-
genereignissen als relativ gering eingeschéatzt.

Betriebsbedingte Schadstoffbelastungen fir das Grundwasser oder umliegende Oberfla-
chengewasser sind nicht zu erwarten.

Direkte Inanspruchnahmen bzw. Uberplanungen von Oberflachengewé&ssern sind mit der
Aufstellung der PV-Anlage nicht verbunden.

Insgesamt sind mit dem Planvorhaben keine erheblichen zusatzlichen Beeintréachtigungen
fir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

3.6 Schutzgut Klima / Luft

3.6.1 Vorhandene Umweltsituation

Nordrhein-Westfalen liegt Giberwiegend im atlantischen Klimabereich mit teilweise kontinen-
talen Einflissen. Die vorherrschend westlichen Winde bedingen in diesem Raum ein warm
gemaRigtes Regenklima mit milden Wintern und mafig warmen Sommern (LANUV 2010).
Die mittlere Lufttemperatur im Jahr betragt fir den Kreis Giitersloh 9 - 10 C, die Jahres-
niederschlagsmenge betragt ca. 800 - 900 mm / Jahr (LANUV 2012c, Zeitraum 1971 -
2000).

Bezogen auf die gelandeklimatischen Gegebenheiten ist prinzipiell zwischen den Sied-
lungsflachen und offenen landwirtschaftlichen Flachen, Wald bzw. Gewassern zu unter-
scheiden. Im Gegensatz zu den Siedlungsflachen kdnnen zweitgenannte Strukturen durch
ihre Kaltluftproduktion und Filterwirkung mogliche klimatische und lufthygienische Aus-
gleichsraume darstellen.

Die fur die Aufstellung der PV-Anlage vorgesehene Flache ist in diesem Zusammenhang
als Freiflache einzuordnen.
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3.6.2 Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen

Die Uberdeckung kann kleinklimatische Veranderungen bedingen. Diese sind jedoch lokal
begrenzt und werden als unerheblich eingestuft. Verbleibende Zwischenrdume und Rand-
bereiche, die von Modulen frei gehalten werden, bleiben zudem fiir das Schutzgut erhalten.

Von der Anlagenflache sind keine luftbelastenden Immissionen zu erwarten. Das Vorhaben
hat auf die lufthygienische Situation keine Auswirkungen.

Zusammenfassend sind fir das Schutzgut Klima / Luft keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen zu erwarten.

3.7 Schutzgut Landschaft

3.7.1 Vorhandene Umweltsituation

Die geplante Anlagenflache liegt in der naturraumlichen Untereinheit Gltersloher Sand-
ebene (vgl. MEISEL 1959). Durch die Nutzung als Deponie ist die naturgemal3e Pragung der
Flache heute nicht mehr gegeben. Durch die ebene Oberflachengestaltung fligt sich die
Flache gut in die vorhandene Landschaftsstruktur ein und ist nur durch den Geléandeversatz
von dieser abgesetzt.

Die Deponieflache ist von aul3en teilweise einsehbar. Durch bestehende Gehdlzpflanzun-
gen entlang der Rander ist die Flache jedoch grofdtenteils abgeschirmt. Bestehende Lu-
cken werden durch standortgerechte Gehdlzpflanzungen erganzt, so dass die geplante PV-
Anlagenflache von aulRen nicht erkennbar sein wird und eine Einbindung ins Landschafts-
bild gegeben sein wird.

3.7.2 Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen

Durch Erganzung der bestehenden Gehdolstrukturen kann eine vollstandige Eingriinung der
Anlagenflache erreicht werden. Auch Fernwirkungen sind in dieser relativ ebenen Land-
schaft dann nicht gegeben.

Die Einzaunung der PV-Anlagenflache erfolgt auf der Innenseite des Gehdlzbestandes und
der geplanten Gehdlzpflanzung, so dass eine AulRenwirkung nicht gegeben ist.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft sind insgesamt auszuschlie-
Ren.

3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Von der Planung sind nach bisherigem Kenntnisstand keine Bau- und Bodendenkmaler
bzw. sonstigen kulturhistorisch bedeutsamen Elemente betroffen. Die entstehenden Beein-
trachtigungen fur das Schutzgut werden daher als unerheblich eingestuft.
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3.9 Wechselwirkungen

Bei einer Gesamtbetrachtung aller Schutzgiter wird deutlich, dass sie zusammen ein kom-
plexes Wirkungsgeflige darstellen, in dem sich viele Funktionen gegenseitig erganzen und
aufeinander aufbauen. Besonders zwischen den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft und Klima besteht in der Regel ein komplexes Wirkungsgeflige mit zahlrei-
chen Abhangigkeiten und Einflussfaktoren.

Aufgabe dieses Umweltberichtes ist es nicht, sdmtliche funktionalen und strukturellen Be-
ziehungen aufzuzeigen, sondern es sollen vielmehr die Bereiche herausgestellt werden, in
denen vorhabenbezogene Auswirkungen das gesamte Wirkungsgefiige beeinflussen und
sich Auswirkungen verstarken kénnen. Dies sind so genannte Wechselwirkungskomplexe.

Das Wechselwirkungsgeflige der ehemaligen Deponieflache ist aufgrund der bisherigen
Nutzung und damit verbundenen Beeintrachtigungen der nattrlichen Gegebenheiten be-
reits vorbelastet.

Da nur ein Teil des Grinlandes durch die Anlagen iberdeckt wird, sind Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgtitern gréf3tenteils auch weiterhin gegeben. Veranderungen sind
durch die Uberdeckung der Vegetation und des Bodens durch die Modulflachen zu erwar-
ten. Die Biotopstrukturen unterhalb der Module werden beschattet und erhalten weniger
Niederschlag, wahrend die zwischen den Modulen liegenden Flachen durch den Abfluss
des Wassers von den Modulen tendenziell feuchter werden. Die Entstehung eines klein-
raumigen Biotopmosaiks wird so beglinstigt. Die entstehenden Strukturen bzw. der teilwei-
se Erhalt der Strukturen lassen auch weiterhin Wechselwirkungen mit der Fauna zu. Es
wird davon ausgegangen, dass bspw. einige Vogelarten die Flache auch weiterhin nutzen.
Durch den geringen Versieglungsgrad der Anlagen ist eine weitere Versickerung des
Grundwassers weiterhin gegeben. In Bezug auf Boden und Wasser sind Wechselwirkun-
gen auch weiterhin gegeben.

Erst im weiteren Umfeld kdnnen jedoch Bereiche aus tkosystemarer Sicht als Wechselwir-
kungskomplexe eingestuft werden. Durch die anstehende Erstaufstellung des B-Plans wer-
den diese jedoch nicht nachhaltig beeintréachtigt.
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4. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Im Rahmen der Betrachtung der so genannten ,Nullvariante” erfolgt eine Abschétzung, in
welcher Art und Weise sich das Untersuchungsgebiet ohne das geplante Vorhaben entwi-
ckeln wirde. Die Abschatzung kann nicht eindeutig und abschlieRend vorgenommen wer-
den, da Veranderungen nicht nur den regionalen Faktoren vor Ort unterliegen, sondern
auch die Folge groRBraumiger politischer oder gesellschaftlicher Prozesse sein kdnnen.

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 274 ,Photovoltaikanlage Avenwedde" wir-
de die Planflache weiterhin als Intensivgriinland genutzt werden.

Da es sich bei dem Vorhabenstandort aufgrund der zwischenzeitigen Nutzung als Deponie
um eine Konversionsflache handelt, fur die entsprechend des Gesetzes fiir den Vorrang
erneuerbarer Energien — Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) - eine Vergltung von Strom
aus Photovoltaikanlagen maglich ist, ist die Planflache als grundsatzlich geeigneter Stand-
ort einzustufen.

5. Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden Nutzungsanderungen von Grundflachen
festgesetzt, die Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 14 BNatSchG vorbereiten. Daraus
ergibt sich nach § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14 und § 15 BNatSchG die Pflicht,
Moglichkeiten zur Vermeidung von Eingriffen zu prifen, vermeidbare Beeintréachtigungen
zu unterlassen und die Kompensation nicht vermeidbarer, erheblicher Beeintrachtigungen
durch geeignete MalRnahmen nachzuweisen.

Im Folgenden werden die im Zusammenhang mit dem Vorhaben vorgesehenen Vermei-
dungs- und Minderungsmaf3nahmen sowie erforderliche Kompensationsmafnahmen dar-
gestellt.

5.1 Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen

Entsprechend dem Vermeidungsgrundsatz der Eingriffsregelung (8 13, 15 BNatSchG) sind
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Neben der
generellen Nutzung von vorbelasteten Konversionsflachen dienen u. a. die im Folgenden
beschriebenen landschaftspflegerischen Mal3nahmen der Vermeidung und Minderung der
unter Kap. 3 ermittelten Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-
des.
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Landschaftliche Einbindung der Anlage

Zur Eingriinung und Abschirmung der Photovoltaikanlage werden standortgerechte
Strauchpflanzung entlang der Deponieseiten angelegt bzw. vorhandene Heckenstrukturen
erganzt (Anlage 3). Die Pflanzungen kénnen ebenfalls als Kompensationsmalnahme an-
gerechnet werden (Kap. 5.3).

Straucher Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Hasel (Coryllus avellana)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hundsrose (Rosa canina)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Kreuzdorn (Rhamnus carthatica)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)
Schlehe (Prunus spinosa)

Die Straucher sind als verpflanzte Straucher mit 3 - 4 Trieben, Hohe 60 - 100 cm hoch, zu
verwenden. Der Abstand zwischen den Reihen betragt 1 m und innerhalb der Reihen
1,5 m. Zu den angrenzenden Flachen wird ein Abstand von 2 m eingehalten.

Die Hecken sind in mehrjahrigem Abstand durch abschnittsweises ,auf-den-Stock-setzen'
zu pflegen (Abschnittslange nicht Gber 30 m) (Stellungnahme des Fachbereichs Umwelt
der Stadt Gitersloh, Schreiben vom 02.10.2012).

Insgesamt sind folgende Hecken-/ Gehdlzpflanzungen vorgesehen:

Westseite 3-reihige Heckenpflanzung ca. 260 m Lange (ndrdlicher Teilbereich)
1-reihige Heckenpflanzung ca. 70 m Lange (im Bereich der Zufahrt)
flachige Geholzpflanzung ca. 600 m2 Lange (im Bereich der Zufahrt)

Ostseite mehrere 2-reihige Heckenpflanzungen, Gesamtlange ca. 120 m

Sldseite / Studostseite 1-reihige Strauchpflanzung ca. 290 m Lange

Weitere MalBnahmen zur Vermeidung- und Verminderung

e Wabhl nicht reflektierender Module

e Wahl feststehender Module

e Abstand der Module zur Bodenoberflache = 0,8 m
e Griindung und Verankerung mittels Schraubdibeln

¢ Anlage der Einzaunung auf der Innenseite des Gehdlzbestands bzw. der Gehdlzpflan-
zungen.

¢ Einrichtung von Durchlassen fir Klein- und Mittelsauger in der Einzaunung. Der Abstand

zwischen Boden und Zaununterkante betragt hierbei fur Mittelsduger 0,20 m.

Extensive Mahd mit Mulchen des Mahguts (max. 1 - 2 pro Jahr frihestens ab 1. Juni)

bzw. keine Mahd insofern die Vegetationsentwicklung dies zuléasst. Ein Abrdumen des
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Mahgutes ist nicht erforderlich. Auf den Einsatz von Diinger und Pestiziden / Bioziden ist
zu verzichten, ggf. kann eine Grunddiingung vorgenommen werden.

e Sollte die Bauzeit in die Brutzeit der Brutvogelarten der Offenlandschaft fallen, ist die
Deponieflache zuvor auf Brutvorkommen zu kontrollieren.

e Fachgerechter Umgang mit anfallendem Oberflachenwasser. Insofern Erosionserschei-
nungen auftreten sollten, ist ein Regenwasserabfluss mit ortsnaher Versickerung anzu-
legen.

¢ Die Errichtung neuer Freileitung zur Stromableitung ist zu vermeiden.

5.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Eingriffshilanzierung erfolgt nach der Arbeitshilfe flr die Bauleitplanung ,Numerische
Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW* (LANUvV 2008B). Das Bewer-
tungsverfahren sieht eine Gegeniberstellung des vorhandenen Zustands mit der Pla-
nungssituation vor.

Die Eingriffsermittlung umfasst den Geltungsbereich des B-Plans. Grundlage der Ermittlung
des Kompensationsbedarfes ist, wie zuvor beschrieben, der Zustand von Natur und Land-
schaft zum Eingriffszeitpunkt (Kap. 3 und Karte 2, Anlage).

Tab. 1 Wertigkeit (Bestand Geltungsbereich B-Plan)

1 2 3 4 5 6 7
Einzelfla-
f Gesamtwert
Code | Biotoptyp entsprechend e ) | e Korrektur- Sp A% S chenwert
3 Biotoptypenwertliste faktor (Sp 5)X P (Sp 3 x Sp
6)
1 Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, Rohb6den
11 versiegelte Flache (Hub-
schrauberlandeplatz mit 1.725,37 0,0 1,0 0,0 0,0
Zuwegung)
1.3 teilversiegelte Flachen 764,6 1,0 1,0 1,0 764,6
(Feldwege)
2 Begleitvegetation
24 Wegraine, Sdume 1.264,74 4,0 1,0 4,0 5.058,96
(LB 0, KA 1, HC 2)
3 Landwirtschaftliche und gartenbauliche Nutzung
3.4 Intensivweide/-wiese, arten- 63.031,21 2.0¢ 1.0 2.0 126.062,42
arm (EB 0)
7 Gehdlze

7.1 Hecke, Gehdlzstreifen,
Gebusch mit lebensraumty-
pischen Gehdlzanteilen
<50 %

3.048,33 3,0 1,0 3,0 9.144,99

3 Code nach Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in
NRW* (LANUV 2008B).
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1 2 3 4 5 6 7
Gesamtwert | Cnzelfla-
Code | Biotoptyp entsprechend .. . Korrektur- chenwert
3 Biotoptypenwertliste Flache (m?) | Grundwert faktor &3 g)x Sp (Sp 3x Sp
6)

7.2 Hecke, Gehdlzstreifen mit
lebensraumtypischen Ge- 3.553,21 5,0 1,0 5,0 17.766,05
hélzarten > 50 %

7.4 Baumreihe, Baumgruppe mit
lebensraumtypischen 537,74 7,0 1,0 7,0 3.764,18
Baumarten > 50 %

* In Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehorde wird das Grunland aufgrund der Vorbelastung durch den
Deponiestandort mit der Wertstufe 2,0 bewertet.

In der nachfolgenden Abb. 15 wird der Bestand der Deponieoberflache mit der tberlager-
ten PV-Anlage und den geplanten Geholzpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches
dargestellt. Die Ermittlung der Wertigkeit erfolgt in Tab. 2.

3-reihige Heckenpflanzung J P
16,50 m] hige Heckenpflanzung
B ml

2 refhige Heckenpflanzung i
W (5,50m]

flachlge Geholzpflanzung 'y
BB1

an-Stock-setzen' der verhanden Gehblze,
Anlage einer einreihigen Strauchpflanzung
[ca, B m Gesamtbrelte]

i e BHO
Abb. 15 Bestand 2012 mit Uberlagerter PV-Anlage und randlichen Gehdlzpflanzungen
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Tab. 2

Wertigkeit (Planung Geltungsbereich B-Plan)

-29 -

1

2

3

4

6

7

Code

Biotoptyp entsprechend
Biotoptypenwertliste

Flache (m2)

Grundwert

Korrektur-
faktor

Gesamtwert
(Sp 4 x Sp
5)

Einzelfla-

chenwert

(Sp 3x Sp
6)

Flachen PV-Anlage (ohne H

ubschrauberlandeplatz)

Flachen zwischen den
Modulreihen (50 % der
gesamten Belegungsfla-
che*)

30.476,27

15

1,0

15

45.714,405

Flachen unterhalb der
Module (50 % der gesam-
ten Belegungsflache*)

30.476,27

1,0

1.0

1,0

30.476,27

Versiegelte oder teilversieg

elte Flachen

versiegelte Flache (Hub-
schrauberlandeplatz mit
Zuwegung)

1.727,76

0,0

0,0

0,0

0,0

teilversiegelte Flachen
(Feldweqg)

80,34

1,0

1,0

1,0

80,34

Begleitvegetation

Wegraine, Sdume
(HC 2)

160,11

4,0

1,0

4,0

640,44

Landwirtschaftliche und gartenbauliche Nutzung

Intensivweide/-wiese, ar-
tenarm

1.563,63

3,0

1,0

3,0

4.690,89

Gehdlze

Hecke, Gehdlzstreifen,
Gebusch mit lebensraumty-
pischen Gehdlzanteilen
<50 %

(Ergénzung durch Pflan-
zung einer einreihigen
Strauchreihe aus einheimi-
schen Geholzen auf der
Innenseite)

2.542,0

4,0%

1,0

4,0

10.168

7.2

Hecke, Gehdlzstreifen mit
lebensraumtypischen Ge-
holzarten > 50 %

(Neuanlage)

2.888,82

50

1,0

50

14.444,105

7.2

Hecke, Gehdlzstreifen mit
lebensraumtypischen Ge-
holzarten > 50 %

3.472,06

50

1,0

50

17.360,3

7.4

Baumreihe, Baumgruppe
mit lebensraumtypischen
Baumarten > 50 %

537,74

7,0

1,0

7,0

3.764,18

Summe

73.925

~127.339

* Belegungsflache gesamt ca. 60.953 m, Uberdeckung durch Module 50 %
** Aufwertung um eine Wertstufe: Erganzung durch eine einreihige Strauchhecke standortgerechter Gehdlze

2

~
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Tab. 3 Berechnung des Kompensationsbedarfs
Wertdifferenz / Kompensati-
Gesamtwert von Gesamtwert von ertdifferenz / Kompensati
onsdefizit (WP)
A - Bestand B - Planung

C=B-A

Insgesamt entsteht ein Kompensationsdefizit von 35.222 Wertpunkten. Bei einem Aufwer-
tungspotenzial einer Ausgleichs- und Ersatzflache um beispielsweise 2 Wertstufen, ent-
steht ein Flachenbedarf von ca. 1,8 ha.

5.3 Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen innerhalb der Grenzen des B-Plans

Randliche Gehdlzpflanzungen

Um den PV-Anlagenstandort in die Landschaft einzubinden werden standortgerechte He-
ckenpflanzungen entlang der Grenzen des Geltungsbereiches angelegt bzw. bestehende
Hecken-/ Geholzstrukturen erganzt (s. Kap. 5.1). Die Gehdélzpflanzungen wurden in die
Wertigkeit der Planung miteingerechnet.

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen auf3erhalb der Grenzen des B-Plans

Das verbleibende Kompensationsdefizit in einer GrélRenordnung von 35.222 Wertpunkten
wird durch geeignete Mal3nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aul3er-
halb des Geltungsbereiches des B-Plans ausgeglichen.

Griinlandextensivierung und Anlage einer Blénke

Aufgrund der Bedeutung der angrenzenden Flachen als Lebensraum fir Brutvogel des
Offenlandes - insbesondere fir den Kiebitz - und der Lage der Planflache im Verbindungs-
korridor zwischen den Kiebitzlebensraumen, wird ein stdlich der Eingriffsflache liegendes
Grinland durch entsprechende MaRnahmen aufgewertet. Das Flurstlick mit der Flurstiicks-
nummer 280, Flur 5 liegt in der Gemarkung Avenwedde und hat eine Gesamtgréf3e von ca.
5,4 ha.

Ca. 1,24 ha der Gesamtflache sind als geschitztes Biotop (GB-4016-0168) gem. § 30
BNatSchG i. V. m. § 62 LG NRW ausgewiesen worden. Es handelt sich um eine Seggen-
und binsenreiche Nasswiese mit Arten wie Sumpf-Segge (Carex acutiformis), Zweizeiliger
Segge (Carex disticha), Sumpf-Schachtelhalm (Equisetum palustre), Gemeiner Waldsimse
(Scirpus sylvaticus), Sumpf-Hornklee (Lotus pedunculatus), Flutender Schwaden (Glyceria
fluitans) und Binsenarten. Die Aufnahme des geschiitzten Biotopes erfolgte im Jahr 2011.
Die Plausibilisierung des Biotopes durch die Untere Landschaftsbehdrde des Kreises Gui-
tersloh steht noch aus. Anderungen in der Einstufung der Wertigkeit sind somit noch még-
lich.

Das Biotop liegt innerhalb einer Griinlandflache, die abziiglich des Biotopes ca. 2,47 ha
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grof3 ist. Die Griinlander werden intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Das Flurstiick umfasst des Weiteren einen Laubholzbestand, einen Fahrweg und Acker-
land.

Extensivierung von Griinland (1,87 ha Intensivgrinland, 1,24 ha intensiv genutztes
Feucht- und Nassgrunland [Geschitztes Biotop])

Folgende Nutzungseinschrankungen sind zur Extensivierung des Grinlandes vorgesehen:

- Griunlandmahd aul3erhalb der Brutzeiten ab dem 15.06. (bei spaten Bruten ab dem
15.06. Verschiebung der Mahd)

- maoglichst keine Beweidung oder geringer Viehbesatz bis 15.06.
- kein Walzen nach dem 15.03.

- kein Einsatz von Pestiziden / Bioziden

- keine Diingung bzw. ggf. reduzierte Diingung mit Stallmist.

Anlage einer ca. 600 m? grof3en Blanke innerhalb des Griinlandes

Insbesondere zur Verbesserung des Nahrungsangebotes fir den Kiebitz wird ein Flachge-
wasser mit periodischem Wasserstand angelegt. Blanken flhren i. d. R in den Wintermona-
ten bis in den Frihling hinein Wasser. Der gut stocherfahige Boden im Bereich der Blénke
dient auch anderen Wiesenvdgeln zur Nahrungsaufnahme.

Laut der Bodentibersichtskarte 1: 50.000 (Geologischer Dienst NRW 2012) liegt die Aus-
gleichsflache in einem Bereich mit typischen Gleybdden, zum Teil Podsol-Gley, einem
durch Grundwassereinfluss gepragten Bodentyp. Das Gelande fallt von der Stral3e nach
Siden hin ab. Die Bléanke wird daher im sudlichen Drittel der Flache in ausreichender Ent-
fernung zu bestehenden Gehdlzstrukturen angelegt.

Zur Anlage wird der Boden auf einer Flache von ca. 600 m2 abgeschoben. Die maximale
Tiefe betragt 0,5 - 0,8 m. Die Rander werden flach gestaltet (Béschungsneigungen von
1:3bis 1:10). Zur Unterhaltung wird die Blanke ab Oktober turnusméaRig jeweils zu einem
Drittel gemaht. Sollten sich Réhrichte entwickeln, sind die gesetzlich vorgeschriebenen
Zeiten zur Réhrichtmahd einzuhalten. Nach 8§ 39 (5) Nr. 3 BNatSchG dirfen Réhrichte zwi-
schen dem 1. Marz und dem 30. September nicht zurlickgeschnitten werden.

Die genaue Lage und Beschaffenheit der Blanke ist mit der Unteren Landschaftsbehérde
vor Ort abzustimmen.

Das Aufwertungspotenzial der externen Kompensationsflache wird nachfolgend dargestellt
(Tab. 4). Die kartographische Darstellung erfolgt in Anlage 5.

%—. KORTEMEIER BROKMANN
= LANDSCHAFTSARCHITEKTEN



Stadt Giitersloh
Photovoltaikanlage Avenwedde

Umweltbericht -32-
Tab. 4 Aufwertungspotenzial externe Kompensationsflache
MalRnahmen Bestand Zielbiotop Aufwertung

Griunlandextensi-
vierung auf ca.
18.700 m2

(1,87 ha)

Intensivwiese/ -weide mit
maRigem Artenreichtum

Grundwert 4
74.800 Wertpunkte

Artenreiche Mahwiese/ -
weide

Grundwert 5,5
102.850 Wertpunkte

28.050 Wertpunkte

Griunlandextensi-
vierung auf ca.
12.400 m2

(1,24 ha)

Feucht- und Nasswiese
(Biotopschutz)

Grundwert 6,5
80.600 Wertpunkte

Feucht- und Nasswiese
(Biotopschutz)

Grundwert 7
86.800 Wertpunkte

6.200 Wertpunkte

Anlage Blanke
600 m2

Intensivwiese / -weide mit
maRigem Artenreichtum

Grundwert 4

2.400 Wertpunkte

Feucht- und Nasswiese/ -
weide, Flutrasen, (Réhrich-
te, Seggenriede)
Grundwert 7

4.200 Wertpunkte

1.800 Wertpunkte

Summe
MafRnahmenflachen
2,47 ha

Summe

36.050
Wertpunkte

Es entsteht ein Kompensationsiiberschuss von 828 Wertpunkten
(36.050 WP - 35.222 WP).

Durch die beschriebenen Maflinahmen kann eine vollstandige Kompensation, der durch
den B-Plan ausgel6sten Eingriffe in Natur und Landschaft gewahrleistet werden.
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6. Zusammenfassung

Auf der ehemaligen Deponie Avenwedde ist die Errichtung und der Betrieb einer Freifla-
chenphotovoltaikanlage geplant. Zur planungsrechtlichen Absicherung wird die 5. Ander-
ung des Flachennutzungsplanes (FNP 2010) und die Erstaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 274 ,Photovoltaikanlage Avenwedde" durch die Stadt Gitersloh erforderlich. Beide Ver-
fahren sollen parallel durchgefiihrt werden. Der raumliche Geltungsbereich umfasst das
Flurstiick 722, Flur 5 in der Gemarkung Avenwedde. Die Grof3e des Geltungsbereichs be-
tragt ca. 7,4 ha.

Die Umweltauswirkungen werden im vorliegenden Umweltbericht dargestellt. Durch die
Wahl einer bereits Uberpragten Konversionsflache kann das naturschutzfachliche Konflikt-
potenzial reduziert werden. Artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen kénnen unter Einhaltung der aufgefiihrten Vermeidungs-
und VerminderungsmafRnahmen weitestgehend ausgeschlossen bzw. auf ein unerhebli-
ches Malf? reduziert werden. Fir die Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen wird eine
Kompensationsmafinahme erforderlich.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt nach der Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung ,Numerische
Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW* (LANUV 2008B). Als Kompensa-
tionsmalRnahme werden die innerhalb des Geltungsbereiches angelegten Gehdlzpflanzun-
gen, die der Einbindung der Anlagenflache ins Landschaftsbild dienen, angerechnet. Das
verbleibende Kompensationsdefizit in einer Héhe von 35.222 Wertpunkten wird extern
durch die Extensivierung von Grinland (1,87 ha, 1,24 ha) und die Anlage einer Blanke
(600 m2) auf dem Flurstlick 280 tlw., Flur 5 in der Gemarkung Avenwedde vollstandig aus-
geglichen.

Herford, April 2013
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Die BUrgermeisterin

Stadt

I\ \ |

- Giitersloh
offentliche
Beschlussvorlage
Organisationseinheit Datum Drucksachen-Nr.
Stadtplanung 27.03.2013 107/2013
& Beratungsfolge & sitzungstermin
Planungsausschuss 18.04.2013
Rat 26.04.2013
Planungsausschuss 23.05.2013
Rat 14.06.2013
Tagesordnungspunkt:

Anderungs-Bebauungsplan Nr. 221 2.TA/ 2 ,Nordlich Blessenstatte“ im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB - (Erganzung zur Vorlage DS-Nr. 33/2013, unter Ab&anderung der Beschlisse
des PA vom 24.05.2012 - DS-Nr. 160/2012 sowie vom 21.03.2013 - DS-Nr. 33/2013)

1. Abwagung der Stellungnahmen
2. Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt hat die Stellungnahmen von Seiten der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange in seine Abwagung einbezogen und wertet diese wie in der
Anlage aufgefihrt.

2. Der Rat der Stadt beschlieRt den Anderungs-Bebauungsplan Nr. 221 2.TA/ 2 ,Nérdlich Bles-
senstatte, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung und stimmt der Begrin-
dung zu.

Personelle Auswirkungen X | Nein Ja
Art Im Zeitraum/ab Zeitpunkt Anzahl der Stellen und Bewertunaen

Finanzielle Auswirkungen X | Nein Ja
Art Im Zeitraum/ab Zeitpunkt Haushaltsbelastung Euro Veranschlagt unter Produkt-Nr. u.

-bezeichnung

| |
Beschlusskontrolle X | Nein Ja

Falls ja:
Verantwortlicher Fachbereich: | | Umsetzung bis zum: |

Erlauterungen:
Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 24.05.2012 beschlossen, die Ziffer 3.2 im Teil B
des Textes zum Bebauungsplan dahingehend zu &ndern, dass das Parken im Erdgeschoss nicht
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zugelassen werden soll. Alle Ubrigen mdglichen Alternativen innerhalb der Uberbaubaren Flachen
wirden befurwortet.

Daraufhin wurde die Ziffer 3.2 in den textlichen Festsetzungen gestrichen und der geénderte Ent-
wurf des Bebauungsplanes gemal? § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurde der
hochbauliche Entwurf modifiziert und mit dem Gestaltungsbeirat abgestimmt. Das Ergebnis dieser
Abstimmung wurde dem Planungsausschuss mit der Vorlage zum Satzungsbeschluss (DS-Nr.
33/2013) am 21.03.2013 vorgelegt. Unter Bezugnahme des Beschlusses vom 24.05.2012 (DS-Nr.
160/2012) lehnte der Planungsausschuss die Planunterlagen in seiner Sitzung am 21.03.2013 DS-
Nr. 33/2013) jedoch ab.

Grundsatzlich ermdglicht der 8 1(5) BauNVO im Bebauungsplan festzusetzen, dass bestimmte
allgemein zuléssige Arten von Nutzungen in den in der Vorschrift aufgefiihrten Baugebieten nicht
zulassig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, sofern die allgemeine Zweck-
bestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt. Diese regelung umfasst allerdings nicht die in allen
Baugebieten zulassigen Stellplatze und Garagen. Entsprechende Sonderregelungen sind in § 12
(2-6) BauNVO enthalten, dieser fordert jedoch eine sorgfaltige und gut begriindete Inanspruch-
nahme der Vorschrift.

Gemal § 12 (6) BauNVO kann ein Ausschluss von Arten von Nutzungen nur unter der Vorausset-
zung erreicht werden, wenn besondere stadtebauliche Griinde genannt werden. Auf der Gberbau-
baren Grundstucksflache ware beispielsweise die Zulassigkeit von Garagen im Allgemeinen nur
aus Grunden der Gefahrenabwehr zu versagen oder wenn von ihnen Stérungen durch Larm und
Abgase zu erwarten sind.

Daruber hinaus stellt die Anwendung des 8§ 12 (6) BauNVO einen erheblichen Eingriff in die Bauf-
reiheit und zugleich in das Eigentum dar. Die Beschrankung der Stellplatze und Garagen wurde
somit nur in dem Umfange nach vorgenommen, wie es dem Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit
und dem Grundsatz der Gleichbehandlung entspricht und dem Investor zuzumuten ist.

Um die Diskrepanzen zwischen dem Baurecht und den planerischen Zielvorstellungen dennoch zu
I6sen, wurde der hochbauliche Entwurf erneut modifiziert und in den stadtebaulichen Vertrag auf-
genommen.

Im Gegensatz zur vorherigen Entwurfsfassung (Stand 2012 — Anlage) sieht der modifizierte Ent-
wurf (Stand 2013 — Anlage) im vorderen Bereich des Gebaudes ausschlie3lich Gewerbeflachen
vor. An der Blessenstétte pragt somit eine durchgangige Schaufensterfront das Bild der Stral3e.
Lediglich im hinteren Gebaudeteil befinden sich noch notwendige Nebenanlagen sowie einzelne
Stellplatze. Die Ubrigen Stellplatze sind hinter dem Gebéaude vorgesehen und werden Uber eine
Durchfahrt von der Blessenstatte bzw. Giber eine Zufahrt von der Daltropstral3e erschlossen.

Die Information der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen des Bebauungsplans Nr. 221, 2. TA/2 ,Nérdlich Blessenstatte* (2. Anderung) ge-
mafR § 13a BauGB i.V.m. § 3(1) BauGB wurde durch Bereithaltung der Planunterlagen zu jeder-
manns Einsicht im Fachbereich Stadtplanung vom 11.06.2012 bis einschlie3lich 22.06.2012
durchgefiihrt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 13ai.V.m.
§ 3(1) BauGB mit Schreiben vom 05.06.2012 um Stellungnahme bis zum 22.06.2012 gebeten.

Die offentliche Auslegung gemafl? 8§ 13a i.V.m. 8 3 (2) BauGB fand vom 12.11.2012 bis zum
12.12.2012 statt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 08.11.2012 gemal 8§ 4(2) BauGB um Stellungnahme innerhalb des Auslegungszeitraums
gebeten.

Im Verfahren sind mehrere Stellungnahmen von der Geschéaftsfihrung des in der Nachbarschaft

liegenden Gewerbebetriebs eingegangen. Von den beteiligten Behdrden und Tragern o6ffentlicher
Belange liegen einzelne Stellungnahmen von der IHK, vom Kreis Gitersloh und von Versorgungs-
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tradgern vor. Die vorgelegten Anregungen und die Abwagungsvorschlage der Verwaltung sind aus
der beigefligten Anlage ersichtlich.

Der Fachbereich Ordnung hat im Planverfahren den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksre-
gierung Arnsberg beteiligt. Dieser hat mitgeteilt, dass auf Basis der derzeit vorhandenen Unterla-
gen zwar keine unmittelbare Kampfmittelbeeinflussung der beantragten Flache vorliegt, dass aber
aufgrund erkennbarer Kriegsbeeinflussung (vereinzelte Bombardierung) eine Kampfmittelbeein-
flussung nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann. Das Absuchen der zu bebauenden Flachen
und Baugruben im Bereich der bekannten vereinzelten Bombardierungen ist daher aus fachlicher
Sicht erforderlich. Ein entsprechender Hinweis wurde zum Planentwurf aufgenommen.

Der Gestaltungsbeirat der Stadt Glitersloh hat in seinen Sitzungen am 15.05.2012, am 28.08.2012,
am 23.10.2012 und am 18.12.2012 Uber das konkrete Bauvorhaben des Architekten beraten. Erér-
tert wurden neben den baugestalterischen Fragen insbesondere auch die Nutzung und Gestaltung
der Erdgeschosszone des 6stlichen Baukoérpers und die Frage der Anordnung von Stellplatzen
dort innerhalb des Geb&audes. Fur den angebotsorientierten Bebauungsplan Nr. 221, 2. TA/2 resul-
tiert hieraus kein Anderungs- oder Anpassungsbedarf.

Zwischen der Stadt Gitersloh und dem Vorhabentrager wird ein stadtebaulicher Vertrag abge-
schlossen, in dem insbesondere Regelungen Uber die Gestaltung der Gebaude und die dadurch
notwendig werdenden Umbaumaflnahmen im StraRenraum sowie die Gestaltung der Freiflachen
und die Platzgestaltung im Eckbereich Herzebrocker StraRe/ Daltropstraf3e enthalten sind. Diese
Platzflache wird entsprechend vom Vorhabentrdger angelegt und unterhalten, die Aul3enanlagen in
diesem Bereich konnen von der Offentlichkeit genutzt werden. Dartiber hinaus verpflichtet sich der
Investor, die bauliche Anlage sowie die Nutzung im Erdgeschoss entsprechend der Anlage vorzu-
nehmen.

Im Ergebnis der Abwéagung der offentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander wird
die Planung insgesamt flir angemessen und vertretbar erachtet. Auf die Beratung vom 24.05.2012
(DS-Nr. 160/2012 und Protokoll) mit dem Beschluss zur Einleitung des Verfahrens sowie auf die
Beratung vom 21.03.2013 DS-Nr. 33/2013 wird nochmals ausdricklich Bezug genommen. Es wird
vorgeschlagen, nunmehr den Satzungsbeschluss zu fassen.

In Vertretung

Andreas Kimpel

Anlagenliste:

¢ Anregungen gemafd § 13a BauGB und Abwagungsvorschléage der Verwaltung

e Tabelle: Plandnderungen gegenuber der letzten Beratung im Planungsausschuss (24.05.2012,
DS-Nr. 160/2012)

Ubersichtsplan

Bebauungsplan (verkleinert) mit Zeichenerklarung und Festsetzungen (Satzung)

Begriindung zum Bebauungsplan (Satzung)

Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Nr. 221 2. TA ,Nérdlich
Blessenstatte”, Akus GmbH, Bielefeld, 11.09.2012

Hochbauentwurf (Stand 2012)

¢ Hochbauentwurf (Grundriss EG, Ansicht Blessenstatte — Stand 2013)
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Anlage zu DS-Nr.
(Behandlung der Anregungen und Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 221, 2. TA/2
,Nordlich Blessenstatte* (2. Anderung))

Lfd. A = Anregung bzw. Stellungnahme in gekirzter Fassung
Nr. B = Vorschldge der Verwaltung zur Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 13ai.V.m. § 3(1) BauGB

1. Geschafisfuhrung des benachbarten Unternehmens mit E-Mail vom 02.05.2012
und vom 14.06.2012 sowie mit Schreiben vom 21.06.2012

A.1)Mit E-Mail vom 02.05.2012 werden folgende Aspekte vorgetragen:

Grundséatzlich wird betont, dass die vom Architekten entworfene Bebauung parallel zur

Blessenstéatte aus Sicht des Verfassers gut in das Gesamtbild des StraBenzugs passt

und den Zeitgeist triff. Es wird um weitere Informationen im Verfahren gebeten. Fir das

Unternehmen sind folgende Punkte wichtig:

¢ Die Grunflache an der Ecke DaltropstraBe/Blessenstatte sollte so kommen wie bisher
vorgesehen.

e Der Abstand des Einzelgebaudes zum nérdlich liegenden Verwaltungsgebaude sollte
so groB wie mdglich sein, insbesondere angesichts der vorgesehenen Bauhdhe von
16,5 m (dUrfte in etwa der Giebelhéhe des Verwaltungsgebaudes entsprechen).

¢ Die Gesichtspunkte des Immissionsschutzes sind zu beachten.

Die Kante des Hbéhenunterschieds steigt von der DaltropstraBe und der Blessenstatte

hin zu den anderen Geb&uden kontinuierlich an, ist also an der Grundstiicksecke der

Firma an der DaltropstraBe niedriger als an der hinteren Grundsticksecke, sehr wohl

aber vorhanden. Der Verfasser wird nochmals Kontakt mit dem Architekten aufnehmen,

um etwaige mogliche Synergien hinsichtlich der Zufahrten im Grenzbereich der

Grundstlcke und der Parkplatznutzung zu besprechen. Hinsichtlich der im jetzigen Be-

bauungsplan enthaltenen Passagen hinsichtlich Larm- und Geruchsbelédstigung wird

ausdrucklich auch auf den An- und Ablieferverkehr hingewiesen. Eine Darstellung der

Lichtverhéltnisse in einem Schattenwurf wird ggfs. erbeten.

B.1)Die grundlegende Zustimmung zum Plan- bzw. Gestaltungskonzept wird zur Kenntnis
genommen. Zu den genannten wichtigen Eckpunkten wird auf die weiteren Abstim-
mungsgesprache und auf die konkrete Beantwortung im Rahmen des nachfolgend do-
kumentierten Schriftverkehrs unter A/B.2 und A/B.3 verwiesen.

A.2)Mit E-Mail vom 13.06.2012 wird angemerkt, dass die abstimmenden Gesprache mit dem
Schallgutachter und dem Architekten/Vorhabentrager einvernehmlich verlaufen. Den-
noch wird die Stellungnahme mit dem begleitenden Fachanwalt abgestimmt. Zu den jetzt
auf der Homepage der Stadt Guitersloh veroffentlichten Unterlagen bestehen mehrere
Fragen, um kurzfristige Beantwortung wird gebeten:

1. In dem bisherigen Bebauungsplan war nach dortiger Kenntnis lediglich eine 3-4 ge-
schossige Bebauung mit einer maximalen Traufhéhe von 10 m vorgesehen. Demgegen-
Uber wird jetzt fir den Solitér eine 5-geschossige Bebauung mit maximal 16,5 m Héhe
angesetzt, Solaranlagen kdnnen auBerdem auf dem Dach montiert werden - dies ist ei-
ne deutliche Abweichung von den bisherigen Vorgaben, insbesondere da der Baukdrper
auch noch etwas weiter in Richtung DaltropstraBe verschoben wird?



2. AuBerdem wird in der textlichen Festsetzung von einer Parkplatzflache auch zur 6f-
fentlichen Nutzung im Westen der Bebauung gesprochen - wo soll diese angeordnet
werden? In den vom Architekten dargestellten Skizzen war hiervon keine Rede.

3. Als unschén und ausgesprochen stérend wird die mdgliche Unterbauung des Eckbe-
reiches Blessenstatte/DaltropstraBe empfunden. Der urspriinglich angestrebte Charakter
eines offentlichen Platzes mit erheblicher Grinflache ware dann nicht mehr mdglich.
Dies auch, wenn die Bebauung maximal 0,5 m hoch sein darf.

B.2)Hinweis: Die Verwaltung hat wie erbeten bereits damals umgehend mit E-Mail vom
14.06.2012 die Fragen sinngemafB wie nachfolgend im Rahmen dieser Beratungsvorla-
ge dargestellt beantwortet. Die Verwaltung hatte zudem angeboten, die einzelnen Inhal-
te falls gewlinscht auch in einem weiteren persénlichen Gesprach noch zu erlautern.

Zu 1. Der bisher rechtskraftige Bebauungsplan weist im jetzt zu andernden Planbereich der

Blessenstétte drei Teilbauflachen mit unterschiedlichen Festsetzungen aus.

e Im westlichen Bereich ist eine IV-V-geschossige Bebauung als Eckbetonung (Min-
dest- und Héchstgrenze) mit einer maximalen Traufhdhe von 14,50 m zulassig. Dar-
Uber hinaus ist ein Zeltdach mit einer Neigung von 30° vorgesehen.

o Ostlich angrenzend ist ein Zwischenbaukdrper mit lll-IV Vollgeschossen (Mindest-
und Héchstgrenze) mit einer maximalen Traufhéhe von 12,00 m festgesetzt.

e Mit Anschluss an die vorhandene Bebauung an der Blessenstatte wird im Osten eine
langgezogene IV-geschossige Bebauung (zwingend) mit einer maximalen Traufhdhe
von 12,00 m und einem Satteldach mit einer Neigung von zwingend 36 ° festgesetzt.

Die Traufhéhen sind als ,Héchstgrenze tUber Gehweg Blessenstéatte* angegeben. Kon-

krete Begrenzungen der Firsthéhen waren bisher nicht festgesetzt worden. Diese erga-

ben sich aber indirekt aus der moglichen Breite der Baukdrper von etwa 11,5-15 m und
der Dachneigung und erreichen immerhin gut 4 m zusétzlich zu den Traufhdhen.

Die 6stliche Bauzeile mit zwingender Viergeschossigkeit schlieB3t direkt an die bestehen-

de Bebauung an. Die mittlere Bebauung entfallt. Der somit mehr als Solitér geplante

westliche Baukodrper wird etwas mehr gedreht und parallel zur Herzebrocker StraBe
ausgerichtet, bleibt ansonsten aber fast an der bisher vorgesehenen Stelle. Er ist unver-
andert mit IV-V Vollgeschossen festgesetzt. Mit einer maximal zulassigen Gebaudehdhe
von 16,50 m entspricht diese H6he in etwa der zulassigen Héhe aus dem rechtskraftigen

Plan bzw. bleibt noch hinter dieser zurilick, addiert man zur zulassigen Traufhéhe von

14,50 m die sich aus der Dachneigung von 30° ergebende Hohe des Satteldachs.

Zusammenfassend bericksichtigt die vorliegende 2. Anderung somit im Grundkonzept

das Plankonzept und die Festsetzungen des Ursprungsplans bzw. seiner rechtskraftigen

1. Anderung. Die Bauzeile wird jedoch im Gegensatz zu dem damals geplanten ge-

schlossenen Baukérperriegel durch Herausstellung des Eckbaukdrpers unterbrochen.

Dieses tragt jedoch zu einem etwas aufgelockerteren Gesamtbild bei.

Zu 2. In Anlehnung an den Ursprungsplan sind auf dem Grundstlck lediglich die notwendi-
gen privaten Stellplatze fir Mitarbeiter, Bewohner und Besucher vorgesehen und wer-
den entsprechend festgesetzt. Diese Flachen sind mit einer rot-gestrichelten Umrandung
dargestellt. Hier ergeben sich insofern Verschiebungen nach Westen, da eine geplante
kleine Grln-/Spielflache fir die Bewohner durch Freihalten von Stellplatzflachen im mitt-
leren Abschnitt vorbereitet worden ist (etwa in Héhe der im Norden angrenzenden
Wohnbebauung/Bestand, auch ein Beitrag zur Konfliktminderung).

Zu 3. Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist bisher lediglich eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung als verkehrsberuhigter Bereich mit 4 Baumen festgesetzt.
Im Anderungsbebauungsplan ist eine Unterbauung bis maximal 0,5 m Uber der Héhen-
lage des bereits ausgebauten Gehweges der Blessenstatte méglich. Diese Festsetzung
ergibt sich aus dem kleinen Gelandesprung entlang der DaltropstraBe. Eine vom Vorha-
bentrager anzulegende Platzanlage wird in diesem Bereich nunmehr konkret geplant,
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abgestimmt und vertraglich geregelt. Die 6ffentliche Nutzbarkeit wird festgeschrieben.
Somit kann dieses Planungsziel nunmehr sinnvoll und mit einem mit der Stadt abge-
stimmten Gestaltungskonzept umgesetzt werden.

A.3)Der Einwender nimmt mit Schreiben vom 21.06.2012 Bezug auf die in dieser Angele-

genheit gefihrten Telefonate und den Email-Wechsel mit der Verwaltung vom
13.06.2012 und 14.06.2012.

Fir das Unternehmen ist die Standortsicherheit von hervorgehobener Bedeutung. Be-
kanntlich handelt es sich um einen seit Jahrzehnten vorhandenen Industriebetrieb, der in
seinem Bestand geschditzt ist und von dem auch gewisse Emissionen ausgehen. Das ist
in dem Anderungsplanentwurf nach Einschatzung des Verfassers zutreffend erkannt
worden und auBert sich in den im Entwurf vorgesehenen textlichen Festsetzungen, den
dazu ergangenen Hinweisen sowie im Begrindungsentwurf. Es wird unbedingt gebeten,
diese Bestandteile des Plans und der Begriindung im weiteren Verfahren beizubehalten.
Die vorgesehenen Planinhalte sind, wenn man an dieser Stelle eine Wohnbebauung zu-
lasst, fir den Bestand des Unternehmens notwendig.

B.3) Die Bedeutung des Unternehmens ist den Beteiligten absolut bewusst und wird - wie

auch aus den Unterlagen erkennbar - auf Grundlage der bisherigen Planinhalte weiter-
hin beachtet. Aus Sicht des Unternehmens wére ggf. ein vollstandiger Verzicht auf die
westliche Bebauung der ,sicherste® Weg zur Konfliktvermeidung. Gleichwohl muss hier
jedoch auf die alte Rechtslage gemaB Ursprungsbebauungsplan, auf die intensive Plan-
abstimmung und auf die stadtebaulichen Zielsetzungen mit einem auszubildenden Eck-
gebaude in Héhe der DaltropstraBe verwiesen werden, die ja auch ebenso bereits frihe-
ren stadtebaulichen Rahmenkonzepten fiir den Bereich Blessenstatte zu Grunde lagen.
Auf die Begruindung zum Anderungsplan wird verweisen (siehe v.a. Kapitelt 1 und 2).
Zum Planentwurf wurde auBerdem ein Schallgutachten erstellt, dass die Betriebssituati-
on in Abstimmung mit dem Unternehmen erhoben und bewertet hat. Die nach dem alten
Bebauungsplan noch teilweise unprazisen Festsetzungen und Hinweise zum Schall-
schutz vor Verkehr und Gewerbe wurden im Entwurf konkretisiert und vergleichsweise
verbessert. Deutliche Hinweise zu der durch kinftige Bewohner/Nutzer zu beachtenden
Vorbelastung durch den Betrieb wurden aufgenommen.

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaB § 13a BauGB i.V.m. § 4(1) BauGB

2.

Kreis Giutersloh, Kreisplanung, Sammelstellungnahme vom 19.06.2012

Der Kreis Gutersloh stimmt dem Verfahren unter Beachtung der nachfolgenden Aufla-
gen/Hinweise aus den Fachabteilungen der Kreisverwaltung zu:

Abteilung Gesundheit:

A)

Aus Sicht der Abteilung Gesundheit bestehen keine Bedenken. Dennoch wird darauf
hingewiesen, dass durch den geplanten Bau eine groBe optische Griinoase verloren
geht. Dieser Verlust kdnnte — zumindest fir den neu entstehenden Hinterhof — durch
begriinte Rasengittersteine, mit Rankpflanzen bepflanzte Carports und/oder begriinte
Carport- oder Garagendacher ausgeglichen werden. Jede Mdglichkeit des Begriinens im
Innenstadtbereich ist aus psychologischer und gesundheitsprophylaktischer Sicht sinn-
voll. Der unverbindlich geplante Spielplatz kann dadurch zusétzlich optisch erweitert
werden.



B)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es handelt sich bei der Flache allerdings
nicht um eine ,groBe optische Griinoase, die verloren geht. Die urspringlich in diesem
Abschnitt kleinteilig bebaute Innenstadtrandlage ist nach dem Abriss der Altbauten und
nach dem Umbau der Blessenstatte noch nicht wieder bebaut worden und wurde in die-
ser besonderen Lage temporar als Freiflache (Rasen) angelegt. Der Planbereich stellt in
der Zufahrt zur Innenstadt und nach den an der Herzebrocker StraBe liegenden Gewer-
be- und Sondernutzungen eine stadtebaulich sehr wichtige Torsituation dar, die entspre-
chend gefasst und baulich aufgewertet werden soll.

Die Stadt Gitersloh strebt auf Grundlage verschiedener stédtebaulicher Rahmenpla-
nungen und geman der im Jahr 1999 als Satzung beschlossenen 1. Anderung (und Er-
weiterung) des Bebauungsplans Nr. 221, 2. TA eine Neubebauung als Fortsetzung und
Abschluss der viergeschossigen, stadtbildpragenden Bauriegel beidseits der Blessen-
statte, deren Grundkonzept in der Wiederaufbauphase nach dem 2. Weltkrieg ent-
standen ist, an. Auf den im Siden liegenden Griinzug mit der Dalkeaue wird verwiesen,
ebenso auf die Sport- und Freiflachen im westlichen Anschluss im Bereich Schulgelén-
de, Theater und Stadthalle. Ein Defizit an Freiflachen oder eine ggf. zu hohe bauliche
Dichte im Stadtquartier liegen nicht vor.

Im vorliegenden angebotsorientierten Anderungsbebauungsplan missen hier keine zu-
satzlichen Festsetzungen aufgenommen werden, im Zuge der abgestimmten Projektpla-
nung ist eine teilweise Begrinung im Sinne der Stellungnahme vorgesehen.

Abteilung Umwelt, untere Landschaftsbehérde:

A)

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen gegen die Bebau-
ungsplananderung keine Bedenken. Es wird darauf hingewiesen, dass im ,verkehrsbe-
ruhigten Bereich® einzelne ,anzupflanzende Baume* festgesetzt sind. Die Umplanung
bietet unter anderem mit den vorgesehenen Stellplatzen ausreichend Mdglichkeiten fur
neue Baumstandorte. Die Planung sollte daher darauf hin Uberprift und dementspre-
chende neue Standorte fur ,anzupflanzende Baume* erganzt werden.

Im Bereich der bisher als ,verkehrsberuhigter Bereich“ im Westen des markanten Bau-
koérpers festgesetzten Flache sind die oben angesprochenen 4 Baumstandorte als ,an-
zupflanzende Baume* festgesetzt. Die Umplanung bietet nun eine Realisierungsschance
fir diesen Platz. Das Gestaltungskonzept wird eng abgestimmt, eine bindende Vorgabe
im Bebauungsplan fur Baumstandorte ist hier nicht mehr sinnvoll.

IHK OWL, Schreiben vom 21.06.2012

Die Industrie- und Handelskammer weist eindringlich auf die Betroffenheit des benach-
barten Industrieunternehmens im Studwesten hin. Im Rahmen der gegenseitigen Rick-
sichtnahme sind die Emissionen des Betriebs von der heranriickenden Bebauung hin-
zunehmen. Es wird erwartet, dass ein schalltechnisches Gutachten hier Klarheit erzeugt
und dass ggf. MaBnahmen im weiteren Verfahren diskutiert werden.

Wie zu den Schreiben der Geschaftsleitung des betroffenen Unternehmens unter Punkt
1. ausgeflhrt sind Lage und Bedeutung des Unternehmens den Beteiligten absolut be-
wusst und werden - wie auch aus den Unterlagen erkennbar - auf Grundlage der bishe-
rigen Planinhalte weiterhin beachtet. Aus Sicht des Unternehmens ware ggf. ein voll-
standiger Verzicht auf die westliche Bebauung der ,sicherste® Weg zur Konfliktvermei-
dung. Gleichwohl muss hier jedoch auf die alte Rechtslage gemaB Ursprungsbebau-
ungsplan, auf die intensive Planabstimmung und auf die stédtebaulichen Ziele verwie-
sen werden, die ja auch ebenso bereits friheren stadtebaulichen Rahmenkonzepten fiir
den Bereich Blessenstéatte zu Grunde lagen.



Zum Planentwurf wurde auBerdem ein Schallgutachten erstellt, dass die Betriebssituati-
on in Abstimmung mit dem Unternehmen aufgenommen und bewertet hat. Die nach dem
alten Bebauungsplan noch teilweise unprazisen Festsetzungen zum Schallschutz vor
Verkehr und Gewerbe und zu der durch kiinftige Bewohner/Nutzer zu beachtenden Vor-
belastung durch den Betrieb wurden im Entwurf konkretisiert und vergleichsweise ver-
bessert. Die IHK hat die Planunterlagen im Rahmen der Offenlage erhalten und keine
weiteren Anregungen oder Bedenken hierzu vorgetragen.



Stellungnahme aus der Offenlage geman § 13ai.V.m. § 3(2) BauGB

4.

Geschéftsfiihrunq des benachbarten Unternehmens mit Schreiben vom 12.12.2012

A)

B)

Der Verfasser nimmt Bezug auf das Schreiben vom 21.06.2012 seines Unternehmens
im Rahmen der frihzeitigen Blrgerbeteiligung. Im Rahmen der jetzt durchgefihrten Of-
fenlage wird zum Bebauungsplan-Entwurf Folgendes angemerkt:

1. Der Bebauungsplan sieht nunmehr auch im westlichen Gebaudekdrper neben einer
BUronutzung eine Wohnnutzung vor, wenn durch ein Schallgutachten nachgewiesen
wird, dass ein ausreichender Schutz vor Gewerbeldarm gewahrleistet wird und an den
schallabgewandten Gebaudeseiten im Norden und Osten die flr ein Kerngebiet gelten-
den Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Dass diese Werte eingehalten werden
kénnen, hat das Gutachten der AKUS GmbH vom 11.09.2012 festgestellt. Festgestellt
wurde dabei allerdings auch, dass an der Nord- und Ostfassade die fir ein Kerngebiet
geltenden Immissionsrichtwerte teilweise nur ausgesprochen knapp eingehalten werden
kénnen. Nicht zuletzt um Beschwerden der zuklnftigen Bewohner des Gebaudes zu
vermeiden wird angeregt, auf eine Wohnnutzung in diesem Gebaude zu verzichten.

2. Auf dem Flurstick 79 wird ein Kellergeschoss zugelassen, das maximal 0,5 m Uber
der Bezugshdhe der Gelandeoberflache aus dem Boden herausragen kann. Dieses Kel-
lergeschoss und die dahinterliegende Stellplatzflache werden zur Folge haben, dass das
gesamte Grundstick in diesem Bereich vollstandig versiegelt wird. Es wird angeregt, im
Bebauungsplan vorzusehen, dass das Kellergeschoss mindestens 1 m unter der Be-
zugshéhe abschlieBen muss, damit die darlber liegende Flache gartnerisch gestaltet
werden kann. Zumindest sollte festgesetzt werden, dass die Geschossdecke begriint
wird.

3. Das westliche Solitdrgebaude kann mit einer H6he bis zu 16,5 m errichtet werden.
Das Gebaude ist damit zuklnftig héher zulassig als nach dem derzeit geltenden Bebau-
ungsplan. Darlber hinaus sollen auf dem Dach des Gebaudes auch noch Solarenergie-
anlagen bzw. die dafir notwendigen Standerwerke zuldssig sein, sodass insbesondere
gegeniber der nérdlichen Grundstiicksgrenze zum Verwaltungsgebaude eine Gebau-
dehéhe von 17,5 m bis 18 m entsteht.

Um den optischen Eindruck dieses ,Turmes" ein wenig einzuddmmen, sollte im Bebau-
ungsplan festgeschrieben werden, dass das fiinfte Geschoss als Staffelgeschoss aus-
zubilden ist und dass Solarenergieanlagen nur mit einem flachen Neigungswinkel von 20
oder 30° errichtet werden dirfen.

4. Auf das langgezogene Gebaude parallel zur Blessenstatte wird hier nicht weiter ein-
gegangen. Aufgrund des schalltechnischen Gutachtens werden die Belange des Unter-
nehmens hier als angemessen berlcksichtigt im jetzigen Entwurf des Bebauungsplanes
gesehen.

Zu 1. Im Plangebiet besteht eine Vorbelastung durch mégliche Larm- und Geruchseinwirkun-

gen ausgehend von Herzebrocker StraBe/Blessenstatte (innerdrtliche HauptstraBe) und
von der Band- und Gurtweberei an der Herzebrocker StraBe im Sidwesten. Die neu hin-
zukommende Bebauung hat die Lage an der innerértlichen HauptstraBe und die Ge-
mengelage im Umfeld mit dem alteingesessenen Gewerbebetrieb als bestehende Vor-
belastung grundsatzlich zu bertcksichtigen.

Im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan sind einige Festsetzungen zum Schallschutz
vor Gewerbe- und Verkehrslarm aufgenommen worden, die allerdings aus heutiger Sicht
fachlich und rechtlich zu Uberprifen sind. Die bisherigen Festsetzungen wurden im Vor-

6



entwurf des vorliegenden Anderungsplans Nr. 221, 2. TA/2 daher sinngemaB, aber vor-
behaltlich der Ergebnisse des noch zu erstellenden Schallgutachtens aufgenommen. Zur
Art der baulichen Nutzung und zur Zulassigkeit von Wohnnutzungen gilt bisher folgende
Festsetzung ohne zuséatzlichen Hinweis auf die im MK hinzunehmende Vorbelastung:
Sonstige Wohnungen nach § 7(2) Nr. 7 BauNVO sind oberhalb des Erdgeschosses allgemein
zuldssig, im westlichen Baukdrper auf den Flurstiicken 78 und 79 jedoch nur ausnahmsweise, so-
fern ein ausreichender Schutz vor Gewerbeldrm im Einzelfall nachgewiesen wird.

Im Bebauungsplan Nr. 221, 2. TA/2 werden im Grundsatz die bisherigen Ziele und Bau-
mdglichkeiten Gbernommen und nach dem aktuellen Planungsstand und gemaR Ergeb-
nis der schalltechnischen Prifung modifiziert. Es erfolgt im Gegensatz zur bisherigen
Festsetzung eine konkretere Regelung bezuglich der nur ausnahmsweisen Zulassigkeit
von Wohnnutzungen im westlichen Baufeld (geplanter Solitarbaukdérper in der Nachbar-
schaft zum Gewerbebetrieb), verbunden mit ausdricklichen Hinweisen zu Festsetzung
B.1 auf die konkreten Anforderungen im Bereich des westlichen Baukdrpers sowie auf
die allgemein hinzunehmende Vorbelastung unter Hinweise E.1. Hierbei wird auch dar-
auf hingewiesen, dass Uber die Schalleinwirkungen hinaus im Nahbereich zum Firmen-
gelande auch zeitweise Stérungen durch gewerbliche Luftverunreinigungen und Gerul-
che auftreten kdnnen, die jedoch nach den Erfahrungen bisher - auch mit Blick auf die
vorhandene Bebauung im Osten - im Rahmen der zuldssigen Belastungen in dieser
Gemengelage liegen. Diese sind im Rahmen der Festsetzung des Kerngebiets in gegen-
seitiger Ricksichtnahme hinzunehmen.

Im Gutachten sind in Kapitel 3 Gewerbe die Untersuchungsergebnisse der Betriebs-
ablaufe und die entsprechenden gewerblichen Schallemissionen dargelegt. Im Ergebnis
werden in Kapitel 3.2 die Immissionspegel (Beurteilungspegel) an den relevanten umge-
benden Immissionsorten tabellarisch aufgelistet und mit den Gerausch-Immissi-
onsrichtwerten far die (hier bereits bestehende und nur fortgeschriebene) MK-Auswei-
sung geman TA Larm von 60/45 dB(A) tags/nachts verglichen. Die Werte werden an den
geplanten Immissionsorten, an denen in dem &stlichen Baufeld allgemein in den Ober-
geschossen Wohnnutzungen zugelassen werden, eingehalten oder auch deutlich unter-
schritten.

Im Bereich des geplanten Solitéarbaukérpers im Westen werden die Tagwerte an allen
Fassadenseiten noch eingehalten, die Nachtwerte gemaB TA Larm jedoch an den be-
triebszugewandten Sid- und Westfassaden um 5-7 dB(A) und damit deutlich Gber-
schritten. An den abgewandten Nord- und Ostfassaden werden die Nachtwerte einge-
halten. Fir die im Rahmen des MK in diesem westlichen Baufeld mégliche und geplante
Buro-/Gewerbenutzung stellen diese Ergebnisse keine Einschrankung dar, Wohnnutzun-
gen kdnnen jedoch weiterhin nicht allgemein zugelassen werden. Im Sinne der bisher im
rechtskraftigen Bebauungsplan enthaltenen Ausnahmeregelung wird daher auch weiter-
hin nur eine Ausnahmeoption fir Wohnnutzungen - allerdings konkreter und verbunden
mit klarstellenden restriktiven Hinweisen - aufgenommen.

Neue Immissionsorte dirfen nicht betriebszugewandt Konflikte auslésen. Optional kénn-
te ggf. nach sorgféltiger Einzelfallprifung eine Wohnung mit Wohn-/Schlafrdumen und
zu 6ffnenden Fenstern nach Norden oder Osten ausgerichtet werden, wenn unter Be-
ricksichtigung der bestehenden Bandweberei ein ausreichender Schutz vor Gewer-
belarm gewahrleistet wird und wenn im Bereich zu 6ffnender Fenster fir Aufenthalts-
/Schlafrdume tags/nachts die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm far MK
von 60/45 dB(A) nachgewiesen wird (Einzelnachweis). Auf das schalltechnische Gutach-
ten wird nochmals verwiesen. Diese Option z.B. fir eine einzelne Wohnung, ggf. auch
fir einen Blroinhaber, soll angesichts der innenstadtnahen Lage nicht grundsatzlich
ausgeschlossen sein (siehe auch Kapitel 1, 2 und 3.a der Begrindung zum Anderungs-
plan). Betont wird aber nochmals die aus Sicht der Stadt besonders zu beachtende Be-
triebssituation, die nicht gefahrdet werden darf.



Zusammenfassend wird so im Sinne der Berucksichtigung der unterschiedlichen priva-
ten Belange und Interessen sowie der Offentlichen Belange ein Interessenausgleich mit
deutlich verbesserter Formulierung der Anforderungen an eine eventuelle ausnahms-
weise Zulassung von Wohnen im westlichen Baukérper vorgenommen.

Zu 2. Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist bisher lediglich eine Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung (hier: verkehrsberuhigter Bereich) mit 4 Baumen festgesetzt, eine
Grunflachengestaltung ist hiermit noch nicht verbunden. Die in der ersten Projektpla-
nung geprifte Unterbauung sollte ggf. fir Nebenrdume zur geplanten Bironutzung (z.B.
Archiv) oder als alternative Unterflurgarage genutzt werden kdnnen. Dieses hat der Be-
bauungsplan angebotsorientiert aufgegriffen. Die Festsetzung der Hbhenlage ergibt
sich aus dem kleinen Gelandesprung entlang der DaltropstraBe und bedeutet keine Ein-
schrankung der méglichen Platzgestaltung.
Die gewiinschte Platzanlage kann nunmehr konkret geplant werden. Diese wird mit der
Stadt im Rahmen des stadtebaulichen Vertrags geregelt und abgestimmt. Aus Sicht der
Stadt Giitersloh sind somit weitergehende, die gestalterische Flexibilitat einschrankende
Festsetzungen hier nicht erforderlich und auch nicht sinnvoll.

Zu 3. Der bisher rechtskraftige Bebauungsplan lasst im Bereich des westlichen ,Eckgebau-
des” eine |IV-V-geschossige Bebauung (Mindest- und Héchstgrenze) als Eckbetonung
mit einer maximalen Traufhdhe von 14,50 m zu. Darliber hinaus ist ein Zeltdach mit ei-
ner Neigung von 30° vorgesehen, so dass sich durchaus eine Oberkante First bzw. eine
Gesamthdhe von bis zu gut 18 m ergeben kann. Diese Gesamthdhe wird mit dem Ande-
rungsplan nicht erreicht, Grenzabstande sind einzuhalten, die Baugrenzen legen zudem
die Baukorperstellung genau fest. Auch ist der Baukérper im Vergleich zur rechtskrafti-
gen Planung nur geringflgig verschoben, so dass sich keine besondere zusatzliche Be-
lastung der nérdlichen Nachbarschaft ergibt. Die angeregte Anlage des flinften Ge-
schosses als Staffelgeschoss wére in dieser Situation im StraBenraum nur begrenzt
wahrnehmbar, wirde aber andererseits die - der Stadt bereits bekannte - Baukérper-
und Fassadengestaltung negativ beeinflussen. Der Anregung wird somit nicht gefolgt.

Zu 4. Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.



Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaB § 13ai.V.m. § 4(2) BauGB

Kreis Gutersloh, Kreisplanung mit E-Mail vom 10.12.2012

Der Kreis Gutersloh tragt keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Bebauungsplan-
anderung vor. Es wird angeregt, fur Parkflachen Baumpflanzungen vorzusehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Planbereich stellt in der Zufahrt zur In-
nenstadt und nach den an der Herzebrocker StraBe liegenden Gewerbe- und Sonder-
nutzungen eine stadtebaulich sehr wichtige Torsituation dar, die entsprechend baulich
aufgewertet werden soll. Die Stadt Gutersloh strebt auf Grundlage verschiedener stad-
tebaulicher Rahmenplanungen und gemaB der im Jahr 1999 als Satzung beschlossenen
1. Anderung (und Erweiterung) des Bebauungsplans Nr. 221, 2. TA eine Neubebauung
als Fortsetzung und Abschluss der viergeschossigen, stadtbildpragenden Bauriegel
beidseits der Blessenstatte an, deren Grundkonzept in der Wiederaufbauphase nach
dem 2. Weltkrieg entstanden ist. )

Im vorliegenden angebotsorientierten Anderungsbebauungsplan sollen hier keine zu-
satzlichen Festsetzungen aufgenommen werden, um eine ausreichende Flexibilitat auf
diesem unter Berucksichtigung der Planungsziele nicht einfach zu bebauenden Grund-
stlck zu sichern. Im Zuge der abgestimmten Projektplanung ist eine teilweise Begri-
nung im Sinne der Stellungnahme vorgesehen.

Auf den im Suden liegenden Griinzug mit der Dalkeaue wird verwiesen, ebenso auf die
Sport- und Freiflachen im westlichen Anschluss im Bereich Schulgeldnde, Theater und
Stadthalle. Ein Defizit an Freiflachen oder eine ggf. zu hohe bauliche Dichte im Stadt-
quartier liegen nicht vor.

Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 21.11.2012

Im Siiden und Westen des Planbereichs befinden sich umfangreiche Telekommunikati-
onslinien der Telekom, die aus beigefigtem Plan ersichtlich sind. Der Bestand und der
Betrieb der vorhandenen Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben. Die Aufwen-
dungen der Telekom mussen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie
maoglich gehalten werden. Es wird um frihzeitige und umfassende Abstimmung der
MaBnahmen gebeten, Verédnderungen, Verlegungen und Beschadigungen der Leitungen
sind zu vermeiden.

Die Stellungnahme wird zur Beachtung im Rahmen der weiteren Planung und Realisie-
rung zur Kenntnis genommen. Die genannten Telekommunikationslinien befinden sich
i.W. im Bereich der zu erhaltenden o&ffentlichen Verkehrsflachen sowie im Bereich der
geplanten ErschlieBung im Nordwesten. Der Trassenplan wird an den Vorhabentrager
zur Beachtung Ubergeben. Konkrete Konflikte mit der Neubebauung werden nicht ge-
nannt und sind nicht erkennbar.

Netzgesellschaft Giitersloh mbH mit E-Mail vom 27.11.2012

Seitens der Netzgesellschaft Gutersloh mbH bestehen grundséatzlich keine Bedenken
gegen die Aufstellung des Bebauungsplans. Es wird aber darauf hingewiesen, dass im
Umfeld des Plangebiets Gas- und Wasserversorgungsleitungen sowie Kabel zur Elektri-
zitatsversorgung verlegt wurden. Entsprechende Abstimmungen und VorsichtsmaBnah-
men sind erforderlich. Im Nahbereich der Leitungen dirfen keine Baume gepflanzt wer-
den. Es wird darum gebeten, frihzeitig die verkehrstechnische ErschlieBung mit der



Netzgesellschaft Gitersloh mbH abzustimmen, damit die Strom-, Gas- und Wasserver-
sorgungsleitungen rechtzeitig geplant werden kénnen.

Die Stellungnahme wird zur Beachtung im Rahmen der weiteren Planung und Realisie-
rung zur Kenntnis genommen. Die genannten Leitungen liegen i.W. im Bereich der zu
erhaltenden o6ffentlichen Verkehrsflachen oder in Randlage hierzu. Der Trassenplan wird
an den Vorhabentrager zur Beachtung Ubergeben.

RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice mit E-Mail vom 14.11.2012

Wir weisen darauf hin, dass sich innerhalb bzw. am Rande des Geltungsbereiches Tele-
kommunikationsleitungen der RWE Deutschland AG befinden. MaBnahmen, die den
ordnungsgemanBen Bestand und Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden,
darfen nicht vorgenommen werden. Weitere Bedenken und Anregungen werden nicht
geltend gemacht.

Die Stellungnahme wird zur Beachtung im Rahmen der weiteren Planung und Realisie-
rung zur Kenntnis genommen. Die genannten Leitungen liegen im Bereich der zu erhal-
tenden o6ffentlichen Verkehrsflachen im Westen bzw. in unmittelbarer Randlage hierzu.
Der Trassenplan wird an den Vorhabentrager zur Beachtung Ubergeben.
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Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 13ai.V.m. § 3(1) BauGB

Lfd. Nr. Liste der Einwender

Einwender Ifd. Nr. 1 (A.1, A.2, A.3):
Fa. Gith & Wolf, Band- und Gurtweberei, Herzebrocker StraBe 1, 33330 Gitersloh, vertreten
durch die Geschéftsfiihrung, Herrn Hermann Gath

Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 13ai.V.m. § 3(2) BauGB

Lfd. Nr. Liste der Einwender

Einwender Ifd. Nr. 4:

Fa. Gith & Wolf, Band- und Gurtweberei, Herzebrocker StraBe 1, 33330 Gitersloh, vertreten
durch die Geschaftsfiihrung, Herrn Hermann Gith
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Anlage zu DS-Nr.

Plandnderungen gegentiber der letzten Beratung im Planungsausschuss (24.05.2012,

DS-Nr. 160/2012)

Gegenstand

Planungsstand
alt

Planungsstand
heu

Bemerkungen

Festsetzung B.1.: Zu-
lassigkeit von Woh-
nungen im MK und

Vorentwurf:

Ubernahme der

Zur Offenlage:
Textlich konkreti-

Konkretisierungen nach Vor-
lage des Schallgutachtens

MaBnahmen zum
Schutz vor Larm, dazu

Ubernahme der

Textlich konkreti-

Begriindung, dazu rechj[skréftigen, sierte ngtsetzung
Hinweis E. 1 ,und Be- reIg’uv allge- ur_1d er_ganzende
griindung '(Kapitel 34 |Mmeinen Hinweise auf zu
und e) ' Festsetzung beachtende Vorbe-
lastung durch be-
nachbartes Unter-
nehmen
Festsetzung B.4.: Vorentwurf: Zur Offenlage: Konkretisierungen nach Vor-

lage des Schallgutachtens

mittelgefahrdung und
vorsorglicher Umgang
im Plangebiet

gemeiner Hin-
weis auf mogli-
che Geféhr-
dung

auf Vorgehenswei-
se mit Absuchen
der zu bebauenden
Flachen etc.

Hinweis E.1 und Be- rechtskr_é'lftigen sierte Festsetzung
riindun .(Ka itel 3.¢) allgemeinen und Trennung Ge-
9 9 P ' Festsetzung werbe/Verkehr,
erganzende Hin-
weise auf zu beach-
tende Vorbelastun-
gen
Festsetzung B.3.2: Nach Beratung im PA am
Zulassigkeit und An- 25.05.2012 bereits im Vorent-
ordnung von Garagen wurf gestrichen
Hinweis E.5: Kampf- Zunéchst all- Konkreter Hinweis | Anpassung an Stellungnahme

Kampfmittelbeseitigungsdienst

Begriindung allgemein:

Fortschreibung und
Anpassung

Aufnahme Schallgutachten
und Anpassung einzelner
Aussagen an vorliegende
Stellungnahmen geman §§ 3,
4 BauGB, an Vorgehensweise
stadtebaulicher Vertrag u.a.

Begriindung, Kapitel 7:

Anpassung Kapitel
7 zum Verfahrens-
ablauf




Bebauungsplan Nr. 221 2.TA/2
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Zeichenerkldarung zum Bebauungsplan Nr. 221, 2. TA/2 "Nordlich

Blessenstitte" (2. Anderung)

A. Festsetzungen und Planzeichen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

MK

GRZ 1,0

GFZ 3,0

V-V

TH11,6-12,6m

GHmax. 16,5 m

Hmax. 0,5 m

1. Artder baulichen Nutzun 9(1) Nr.1 BauGB

Kerngebiet gemal § 7 BauNVO, siehe Text B.1

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaR, hier 1,0
Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), Hochstmal, hier 3,0

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
- zwingend, hier 4 Vollgeschosse
- als Mindest- und HochstmaR, hier 4 bis 5 Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) in Meter Gber Bezugshohe, hier
Hohenlage ausgebauter Gehweg Blessenstitte entlang der festgesetzten
StraBenbegrenzungslinie (= Grenzlinie Kerngebiet/StraBenverkehrsflache),
siehe auch Text B.2:

- Traufhéhe (= Schnittlinie der AuBenfliche der AuBenwand mit der
Oberflaiche Dachhaut) in Meter lber Bezugshohe als Mindest- und
HochstmakR, hier 11,5 m bis 12,5 m

- Gesamthohe (= Oberkante Geb&dude, hier bei Flachdachern Oberkante
Attika) in Meter Gber Bezugshdhe als HochstmaR, hier 16,5 m

- Hohe Deckenoberkante Untergeschoss (Kellergeschoss) in Meter lber
Bezugshohe als Hochstmald, hier 0,5 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Geschlossene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO) =
- durch Baugrenzen oder Baulinien umgrenzter Bereich

- unterbaubare Teilflache (Kellergeschoss), Deckenoberkante maximal
0,5 m tber Bezugshohe (siehe A.2)

- nicht tberbaubare Grundsticksflache

Hinweis: Die Baulinie fiir den Solitdrbaukérper im Westen ist gleichzeitig
Strafsenbegrenzungslinie der Herzebrocker StrafSe.
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4. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie
StraRenverkehrsflache

Ein-/Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen:
- Ein- und Ausfahrtbereich
- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umw elteinwirkungen

(89(1) Nr. 24 BauGB)

Fassadenseiten mit SchutzmalRnahmen zum Schutz vor Gewerbe- und Ver-
kehrsimmissionen (siehe Text B.4)

6. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen nach § 9(1) BauGB

Sichtfelder sind in einer Hohe von 0,8 m bis 2,5 m tber Fahrbahn von Sicht-
behinderungen dauerhaft freizuhalten (§ 9(1) Nr. 10 BauGB)

Flache fir Stellplatze und Garagen (§ 9(1) Nr. 4 BauGB), hier Umgrenzung
von Flachen fir Stellplatze, Garagen oder Carports

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache (§ 9(1) Nr. 4
BauGB), hier: Unterhaltungsrecht flir eine Platzanlage im Eckbereich Herze-
brocker StraRe/Daltropstrale zu Gunsten der Stadt Gutersloh und Geh-

/Aufenthaltsrecht auf dieser Platzfliche zu Gunsten der Allgemeinheit

Grenze desraumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9(7) BauGB)

Malangabe in Meter

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGBi.V.m. § 86 BauO)

Dachform und Dachneigung der Hauptbaukorper, hier:
- Satteldacher mit 36° Dachneigung

- Flachdach (Dachneigung bis maximal 3°)

Hauptfirstrichtung und Gebaudeldngsachse fiir den geplanten 6stlichen
Baukorper mit Satteldach



B. Darstellungen der Kartengrundlage und Planzeichen ohne

Festsetzungscharakter

Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Gliederung der Verkehrsfliche der Blessenstdtte mit Gehweg und Park-
streifen gemal Katasterkarte und eingemessene Baumstandorte

Geplante private Spielflache, unverbindlich

Geplante, 6ffentlich nutzbare Platzfliche im Eckbereich Herzebrocker Stra-
Re/Daltropstrale oberhalb der als Option méglichen Unterbauung der Fla-
che durch ein Kellergeschoss



Text zum Bebauungsplan Nr. 221, 2. TA/2 "Nordlich Blessen-
stitte" (2. Anderung)

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);
Planzeichenverordnung (PlanzV'90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW
S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729);
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.09.2012
(GV. NRW S. 436).

B. Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Kerngebiet MK (§ 7 BauNVO) mit Nutzungseinschrankungen:

Gemal § 1(5, 9) BauNVO sind Vergniigungsstatten in der Art von Vorfiihr- und Geschafts-
raumen, deren Zweck auf Darstellungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausge-
richtet ist, nicht zuldssig.

GemaR § 1(5, 7 und 9) BauNVO kdénnen sonstige Vergnligungsstatten als Ausnahme im
Sinne des § 31(1) BauGB nur als Betriebe im Sinne des § 4a(3) Nr. 2 BauNVO zugelassen
werden; Spiel- und Automatenhallen sind dabei nur im 1. Obergeschoss zulassig.

GemaR § 1(5) BauNVO kénnen Schank- und Speisewirtschaften (§ 7(2) Nr. 2 BauNVO) nur
ausnahmsweise zugelassen werden.

Sonstige Wohnungen nach § 7(2) Nr. 7 BauNVO sind im ostlichen Baufeld auf den
Flurstlicken 223 und 72 tlw. mit 4 Vollgeschossen oberhalb des Erdgeschosses allgemein
zuldssig. Im westlichen Baufeld auf den Flurstiicken 72 tlw., 78 tlw. und 79 tlw. mit 4-5
Vollgeschossen (Solitdrbaukérper) kdnnen einzelne sonstige Wohnungen nach § 7(2) Nr. 7
BauNVO in den Obergeschossen nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Hinweis: Wohnen kann im Einzelfall méglich sein, wenn unter Beriicksichtigung der
bestehenden Bandweberei ein ausreichender Schutz vor Gewerbeldrm gewdihrleistet wird
und im Bereich zu 6ffnender Fenster fiir Aufenthalts-/Schlafréume auf den von dem
Betrieb schallabgewandten Seiten im Norden und Osten des Baukérpers tags/nachts die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Ldrm fiir MK von 60/45 dB(A) nachgewiesen
wird (Einzelnachweis). Auf das Schalltechnische Gutachten zur 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 221 2. TA/2 wird verwiesen (Akus GmbH, Bielefeld, 11.09.2012).

Einzelhandel mit Kernsortimenten, die in der Stadt Giitersloh zentren- und nahversor-
gungsrelevant sind, ist gemaR § 1(9) BauNVO unzuldssig (siehe "Gltersloher Liste", Stand
einschlieBlich 1. Anderung 10/2010 unter Text, D.). Zentrenrelevante Rand- und Neben-
sortimente sind in der Summe bis maximal 10 % der Gesamtverkaufsflaiche eines ein-
zelnen Betriebs zulassig.



MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Bauhohe der unterbaubaren Teilfliche unter der Platzfliche im Westen des
Anderungsbereichs im Eckbereich Herzebrocker StraRe/DaltropstraRe (Kellergeschoss):
Die Deckenoberkante darf maximal 0,5 m (iber Bezugshohe, hier (iber der Hohenlage aus-
gebauter Gehweg Blessenstatte entlang der festgesetzten StraBenbegrenzungslinie, liegen.

Als Ausnahme gemall § 31(1) BauGB diirfen einzelne technische Anlagen wie Liftungs-
schachte u.d. Bauteile eine H6he von maximal 1,5 m Uber dieser Bezugshohe erreichen.
Diese sind in die Gestaltung der Platzflache einzubeziehen.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (8§ 16, 18 BauNVO), hier Ausnahmeregelung gemaB §
31(1) BauGB: Die zuldssige Gesamthdhe von maximal 16,5 m fiir das Gebdude mit
Flachdach (= Oberkante Attika) in der westlichen (iberbaubaren Flache kann ausnahms-
weise durch auf dem Dach angebrachte Solaranlagen um maximal 1,0 m Uberschritten
werden. In Verbindung mit § 86 BauO und § 9(4) BauGB missen diese Anlagen auf allen
Seiten einen Abstand zu den GebaudeauRenkanten von mindestens 1,5 m einhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO) sowie Garagen, Stellplitze, Nebenanla-
gen (§9(1) Nr. 4 BauGB, §§ 12,14,23 BauNVO0)

Uberbaubare Flichen, hier Ausnahmeregelung gemiR § 31(1) BauGB: In den Oberge-
schossen kann ausnahmsweise ein Vor- oder Zuriicktreten von Gebaudeteilen gegeniiber
Baulinien und ein Vortreten von Gebadudeteilen gegenliber Baugrenzen um jeweils bis zu
1,0 m zugelassen werden (§ 23(2, 3) BauNVO).

Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

Gemal § 9(1) Nr. 24 BauGB sind zum Schutz der Aufenthaltsraume in Wohnungen vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarm besondere bauliche Vorkehrungen wie
folgt zu treffen:

In dem nach §9 Abs. 1 Nr.24 BauGB gekennzeichneten Bereich (StraRen- und Giebel-

seiten, die dem StraRenverkehrslarm des StraRenzugs Herzebrocker StralRe/Blessenstitte

zugewandt bzw. von diesem betroffen sind) sind beim Neubau von Gebduden in allen

Wohngeschossen oder fiir Wohnungen in sonst anderweitig genutzten Geschossen

LarmschutzmaRBnahmen wie folgt vorzusehen:

- Aufenthaltsrdaume i.S. des § 2 Abs. 7 BauO NW an der StraBen- und Giebelseite der
Gebdude sind so zu gestalten, dass die Anforderungen der DIN 4109, Tabelle 8, an die
Luftschalldammung fiir den Larmpegelbereich IV eingehalten werden.

- Fenster von Wohn- und Schlafrdumen in den vorgenannten Bauteilen sind zusatzlich mit
schallgedammten Liftungseinrichtungen, ggf. mit mechanischem Antrieb und ausrei-
chender Liiftungsleistung (Bemessung und Priifung nach DIN 1946), auszustatten.

- Hinweis: Die DIN 4109 und DIN 1946 in den aktuellen Fassungen werden beim
Fachbereich Stadtplanung der Stadt Giitersloh zur Einsicht bereit gehalten.

C. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 86 BauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen gemiR § 86(1) Nr. 1 BauO NRW

1.1 Dachgestaltung



a) Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper: Die festgesetzten Dachformen und
Dachneigungen ergeben sich aus dem Eintrag in der Plankarte.

b) Als Dacheindeckung sind fiir geneigte Hauptdacher Betondachsteine und Tonziegel nur
in roten bis braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz zuldssig
(Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Bei untergeord-
neten Bauteilen und Nebenanlagen sind auch andere Materialien und Farben zuldssig.
Glanzende, glasierte bzw. lasierte Dachsteine/-ziegel sind ausdriicklich unzuldssig (in
Zweifelsfallen frihzeitige Abstimmung mit der Stadt Giitersloh).

Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ausdriicklich zulassig. Solaranlagen
sind bei geneigten Dachern parallel zur Firstrichtung anzuordnen.

1.2 Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW. Zuwider-
handlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der Buligeldvor-
schriften des § 84 BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.

D. Einzelhandel und "Giitersloher Sortimentsliste”

Es gelten die unten aufgefiihrten nahversorgungsrelevanten und zentrenrelevanten Sorti-
mente gemal "Giitersloher Sortimentsliste” nach dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept
fiir die Stadt Giitersloh (Junker und Kruse - Stadtforschung/Planung, Stand 11/2008 und 1.

Anderung 10/2010):

"Gutersloher Sortimentsliste”:
Zentrenrelevante Sortimente

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Drogeriewaren, Parfiimerie- und Kosmetikartikel
Getrinke
Nahrungs- und Genussmittel

Pharmazeutika, Reformwaren
Schnittblumen
Zeitungen/Zeitschriften

Bekleidung
Bettwaésche

Bild- und Tontrager
Bilderrahmen

Biicher

Computer und Zubehor
Elektrokleingerate

Foto

Gardinen

Geschenkartikel
Glas/Porzellan/Keramik

Handarbeitsbedarf/Kurzwaren/Meterware/
Stoffe/Wolle

Haushaltswaren (Kiichenartikel und -gerdte -
ohne Elektrokleingerdte; Messer, Scheren, Be-
steck, Eimer, Waschestidnder, -korbe, Besen,
Kunststoffbehélter/-schiisseln)

Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und Tisch-

wdsche
Horgerate

Kunstgewerbe/Bilder
Lederwaren/Taschen/Koffer/
Regenschirme

Musikinstrumente und Zubehor
Optik, Augenoptik

Papier, Blirobedarf, Schreibwaren
Sanitatsbedarf
Schuhe

Spielwaren
Sportartikel/-gerate
groRgerat)
Sportbekleidung
Sportschuhe
Telekommunikation und Zubehor
Uhren/Schmuck
Unterhaltungselektronik und Zubehor
Wische/Miederwaren/Bademoden

(ohne  Sport-

"Gutersloher Sortimentsliste”:
Nicht zentrenrelevante Sortimente

Bauelemente, Baustoffe

| Kamine/ Kacheldfen



E

Bettwaren/ Matratzen Kfz- und Motorradzubehor

Bodenbelage, Teppiche (Auslegware) Kinderwagen

Bliromobel Kichenmdobel

Camping und Zubehor Leuchten

Eisenwaren/Beschlage Maschinen/Werkzeuge (auch Garten-

maschinen wie Rasenmaher, Wasserpumpen)
ElektrogroRRgerate

Elektroinstallationsmaterial Moébel

Erotikartikel Pflanzen/ Samen

Fahrrader und Zubehor Rollldden/ Markisen

Farben/ Lacke Sanitarbedarf

Fliesen Tapeten

Gartenbedarf/-gerate (auch Terrakotta, Teppiche (Einzelware)
Gartenhdauser) Waffen, Angler- und Jagdbedarf

Gartenmobel Zoologischer Bedarf

Zum Begriff Rand- und Nebensortimente: Unter ,Randsortiment” wird ein Sortiment
verstanden, das in einem funktionalen Zusammenhang mit dem Hauptsortiment steht im
Gegensatz zum , Nebensortiment”, das keinen funktionalen Bezug dazu hat.

Zu weiteren Begrifflichkeiten, Erlauterungen etc. wird auf das Einzelhandels- und Zentren-
konzept der Stadt Gitersloh verwiesen.

. Hinweise

Kennzeichnung der Vorbelastung durch mégliche Larm- und Geruchseinwirkungen nach
§ 9(5) Nr. 1 BauGB, ausgehend von der Herzebrocker StraBe und von der Band- und Gurt-
weberei Gith & Wolf: Die neu hinzukommende Bebauung hat die Lage an der
Herzebrocker Stralle (innerstadtische Hauptstrale) und die Gemengelage im Umfeld mit
dem alteingesessenen Betrieb Gilith & Wolf, Herzebrocker StraBe 1, zu beriicksichtigen.
Uber die Schalleinwirkungen hinaus kénnen im Nahbereich auch zeitweise Stérungen durch
gewerbliche Luftverunreinigungen und Gerliche auftreten. Diese sind im Rahmen der
Festsetzung des Kerngebiets MK in gegenseitiger Riicksichtnahme hinzunehmen. Auf die
Begriindung zum Bebauungsplan mit beigefiigter schallgutachterlicher Prifung wird
verwiesen.

Okologische Belange: Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange wird ausdriicklich empfoh-
len (insbesondere Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energie-
techniken, Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe, Beachten der Artenschutzbelange
und -vorschriften bei der Vorbereitung und Durchfiihrung von Baumalinahmen, naturnahe
Wohnumfeldgestaltung). Zur Bepflanzung der Grundstiicke sind moglichst standortgerechte
heimische oder kulturhistorisch bedeutsame Baume und Straucher zu verwenden. Dachbe-
grinungen werden besonders flir Nebenanlagen ebenfalls ausdriicklich empfohlen.

Bodenfunde: Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (Tonscherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt, ist
nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Stadt oder
dem Amt fir Bodendenkmalpflege in Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckung in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Altlasten: Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Unabhangig davon besteht nach
§ 2(1) Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen unverziiglich der zustiandigen Behorde
anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen,



Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund
angetroffen werden.

Kampfmittel: Die Bezirksregierung Arnsberg, Kampfmittelbeseitigung, hat mitgeteilt, dass
auf Basis der derzeit vorhandenen Unterlagen festgestellt worden ist, dass keine unmittel-
bare Kampfmittelbeeinflussung der beantragten Flache vorliegt. Aufgrund erkennbarer
Kriegsbeeinflussung (vereinzelte Bombardierung) kann eine - derzeit nicht erkennbare -
Kampfmittelbeeinflussung jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Das Absuchen
der zu bebauenden Flachen und Baugruben im Bereich der im Plangebiet bekannten
vereinzelten Bombardierungen ist aus fachlicher Sicht erforderlich. Fir die weiteren
Malnahmen wird um eine rechtzeitige Abstimmung gebeten.

Im Ubrigen sind Bauarbeiten unter Beachtung der Anwendung der Anlage 1 der ,Tech-
nischen Verwaltungsvorschrift flir die Kampfmittelbeseitigung (TVV KpfMiBesNRW) - Bau-
grundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr” auszufiihren
(http://www.nrw.de/sch/725.htm). Weist bei der Durchfiihrung von Bauarbeiten der Erd-
aushub auf auBergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstidnde
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst
oder der Fachbereich Ordnung der Stadt Gitersloh zu verstandigen.

Auslage von DIN-Normen: Die DIN 4109 und die DIN 1946 in der aktuellen Fassung
werden beim Fachbereich Stadtplanung der Stadt Gitersloh, Berliner StraRe 70, 33330
Gutersloh, zur Einsicht bereit gehalten.
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1. Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 221 ,Nérdlich Blessenstatte”, 1. Teilabschnitt ist im
Marz 1984 in Kraft getreten. Ubergeordnetes Planungsziel war die Entwicklung und
Ordnung des innerstadtischen Siedlungsraums nordlich der StralRe Blessenstéatte, Ost-
lich bzw. sldlich der DaltropstraBe und westlich der FeldstraRe. Die bestehenden
Wohnnutzungen und die gewerblichen Nutzungen wurden U(berplant und durch
zusatzliche ErschlieBungswege und Baumdglichkeiten im Innenbereich ergdnzt. Die
konkreten stddtebaulichen Ziele und Planinhalte ergeben sich aus dem Original-
Bebauungsplan mit Begriindung.

Die durch Einzelhandel, Gastronomie, Kleingewerbe/Handwerk und Wohnnutzungen
gepragte Bebauung entlang der Stral3e Blessenstdtte wurde als Kerngebiet gemaRk § 7
BauNVO Uberplant. Die rliickwartigen Bereiche an Daltropstralle und Feldstral3e wur-
den entsprechend der vornehmlich vorhandenen Wohnnutzung Uberwiegend als All-
gemeine Wohngebiete gemal3 § 4 BauNVO festgesetzt. Der vorliegende Anderungs-
bereich selbst war urspriinglich kleinteilig mit i.W. zweigeschossigen Gebduden
bebaut. Nach deren Abriss und nach dem Umbau der Blessenstdtte wird das Areal
seit Jahren als Rasenflache unterhalten (Zwischennutzung).

Die Bebauung beidseits der Stralde Blessenstatte in Richtung Innenstadt ist gepragt
durch viergeschossige, meist traufstandige und geschlossene Bauzeilen mit roten Sat-
tel- oder Walmdéachern und hellen Putzfassaden. In der Erdgeschosszone sind Einzel-
handel, Gastronomie etc. untergebracht, in den Obergeschossen befinden sich meist
Wohnnutzungen, teilweise auch Dienstleistungen. Aufgrund der Randlage der Innen-
stadt ist stadtauswarts ein Qualitatsverlust der Geschaftslage erkennbar.

Im Nordwesten an der DaltropstralRe befindet sich das Verwaltungsgebdude einer alt-
eingesessenen Band- und Gurtweberei, die Fabrikanlagen mit teilweise stadtbildpra-
gender Industriearchitektur an der Herzebrocker Stralde schlieRen sich stidwestlich der
Herzebrocker Stral3e an. Im Westen folgen weiter als Sondernutzungen eine Sport-
halle mit nérdlich anschlieRenden Sportpldtzen, die zu dem im Norden gelegenen
Gymnasium gehdren, sowie ein Parkhaus und eine Verwaltungseinrichtung.

2.  Geltungsbereich, Anlass und Ziele der Anderungsplanung

Der rund 2.600 m? groRe Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 221, 2. TA/2 liegt
im westlichen Randbereich der Strale Blessenstdtte im Ubergang zur Herzebrocker
StralRe und im Einmiindungsbereich der Daltropstral3e. Das Plangebiet ist etwa 85 m
lang und 22 m bis 30 m breit. Uberplant werden die seit einigen Jahren unbebauten
Grundstlicke in Randlage zur Blessenstétte. Der Anderungsbereich schlieRt im Osten
direkt an die bestehende viergeschossige, geschlossene Randbebauung der Blessen-
statte an, im Westen wird der Bereich durch die Daltropstral3e begrenzt.

Die urspringlich in diesem Abschnitt kleinteilig bebaute Innenstadtrandlage ist nach
dem Abriss der Altbauten und nach dem Umbau der Blessenstdtte noch nicht wieder
bebaut worden und wurde temporér als Freifliche (Rasen) angelegt. Die Stadt
Gltersloh strebt auf Grundlage verschiedener stadtebaulicher Rahmenplanungen und
gemadl der im Jahr 1999 als Satzung beschlossenen 1. Anderung (und Erweiterung)
des Bebauungsplans Nr. 221, 2. TA eine Neubebauung als Fortsetzung und
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Abschluss der viergeschossigen, stadtbildpragenden Bauriegel beidseits der Blessen-
statte, deren Grundkonzept in der Wiederaufbauphase nach dem 2. Weltkrieg ent-
standen ist, an. Der Planbereich stellt in der Zufahrt zur Innenstadt und nach den an
der Herzebrocker Strale liegenden Gewerbe- und Sondernutzungen eine stddtebaulich
sehr wichtige Torsituation dar, die entsprechend baulich aufgewertet werden soll.

Die Stadt Gltersloh hat die Grundstlicksflachen im Zuge der damaligen Sanierungs-
und Umbaumalinahmen an der Blessenstéatte Gbernommen und strebt eine Neubebau-
ung an. Fir den Planbereich wurden in einem Bewerberverfahren drei Plankonzepte
von Architekten und Vorhabentrdgern eingereicht. Eine verwaltungsinterne Arbeits-
gruppe hat das folgende Konzept ausgewdhlt und vorgeschlagen, auf dieser Grund-
lage den Bebauungsplan Nr. 221, 2. TA anzupassen und das Grundstlick an den Vor-
habentrager zu verauldern:

Grundstuc
1780.61 m

Lageplan, G eins Industrie- & Wohnbau GmbH und Hauer Architekten, Stand Marz 2012

Das Plankonzept umfasst nunmehr zwei Baukérper im Gegensatz zu den friiheren Pla-
nungen mit einer durchgehenden Bauzeile flir den gesamten Bereich. Nach dem in
Hohe, Kubatur etc. angepassten Abschluss der viergeschossigen Bauzeile an der
StralRe Blessenstdtte markiert ein solitdrer flinfgeschossiger Kubus am Endpunkt der
StralRe Blessenstatte in Hohe der Einmuindung FriedhofstraRe den Ubergang zwischen
den anschlieRenden Sonderbauformen und der Zufahrt zur Innenstadt. Dieser mar-
kante Baukdrper wird beidseitig von kleinen Freiflachen eingerahmt, die Gebdude und
Standort hervorheben und bei einer qualitdatvollen Gestaltung auch den Eindruck zu
hoher baulicher Dichte vermeiden. Die im Westen anschlieBende kleine Platzfldche im
Eckbereich Herzebrocker StralRe/DaltropstralRe soll hierbei auch 6ffentlich zugéngig
sein und entsprechend genutzt werden kénnen.

Diese Entwicklung ist aus stadtebaulicher Sicht grundsétzlich sinnvoll, um die Bau-
Iicke zu schlieen und um die Reserven im erschlossenen Innenbereich im Sinne des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden zu mobilisieren.
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Der vorliegende Anderungsbebauungsplan Nr. 221 2. TA/2 soll wie die bisherigen
Planfassungen als sog. "Angebots-Bebauungsplan" aufgestellt werden. Grundstlicks-
fragen, Baugestaltung, Platzanlage und weitere Fragestellungen werden in den beglei-
tenden vertraglichen Regelungen zwischen Stadt und Vorhabentrager geklart und
aufgenommen. Die grundsétzliche Zielrichtung der bisherigen Bauleitplanung mit Fest-
setzung eines Kerngebiets und einer stralRenbegleitenden Bauzeile mit Betonung der
westlichen Ecksituation mit vier bis flinf Vollgeschossen etc. wird im Grundsatz bei-
behalten. Im vorliegenden Bebauungsplan werden somit die Uberbaubaren Flachen,
Bauhothen und weitere Festsetzungen Uberarbeitet und an das Plankonzept angepasst.

Durch die vorliegende Bebauungsplandnderung mit etwa 0,26 ha GréRe wird die als
Grenzwert fir ein Planverfahren gemdal3 8 13a BauGB vorgegebene Grundflache im
Sinne des § 19(2) BauNVO von 20.000 m? nicht (iberschritten. Aufgrund der gerin-
gen GebietsgroRe und da durch die Planung keine Auswirkungen auf FFH- oder euro-
pdische Vogelschutzgebiete zu erwarten sind, werden keine Vorprifung oder die
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung erforderlich. Die Bebauungsplanande-
rung Nr. 221, 2. TA/2 kann somit in einem beschleunigten Verfahren gemaf® 8 13a
BauGB erfolgen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 221, 2. TA/2 (2. Anderung des
Bebauungsplans ,Noérdlich Blessenstatte”) Uberlagern im Anderungsgebiet mit In-
krafttreten die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 221, 2. TA/1. Sollte
sich der Bebauungsplan Nr. 221, 2. TA/2 als unwirksam erweisen bzw. fiir nichtig
erklart werden, so leben die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 221, 2. TA/1 auf
und gelten erneut.

3. Planinhalt und Festsetzungen im Anderungsbereich

a) Planungsrechtliche Festsetzungen

a.1) Art der baulichen Nutzung

Der Anderungsbereich wird weiterhin wie im rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 221/2. TA/1 als Kerngebiet gemaR &8 7 BauNVO festgesetzt und fligt sich damit
weiter in den stddtebaulichen und planungsrechtlichen Rahmen an der Blessenstétte
ein. Die &stlich anschlieRende Bauzeile Richtung Innenstadt mit Handelsnutzungen,
Biros und Dienstleistungen ist ebenfalls im alten Bebauungsplan Nr. 221/1. TA als
Kerngebiet festgesetzt worden, auch der im Nordwesten anschlieBende Verwaltungs-
bereich der Band- und Gurtweberei ist als Kerngebiet tberplant worden.

Die bisher rechtskraftigen Detailregelungen gemaf3 8 1 BauNVO mit Ausschluss oder
Einschréankungen v.a. fur Vergniigungsstatten mit sexuell motiviertem Charakter bzw.
fur Spiel- und Automatenhallen sowie fir Schank- und Speisewirtschaften werden
Ubernommen, auf die bisherige Planfassung wird Bezug genommen. Ubergeordnetes
Planungsziel ist nach wie vor die Sicherung und Entwicklung der Attraktivitat der - in
der Entwicklungstendenz heute nicht unkritischen - Innenstadtrandlage an einer der
HauptzufahrtstralRen zur Innenstadt.

Angesichts der ebenfalls besonders wichtigen Zielsetzung, Wohnen in der Innenstadt
in gut erschlossenen Lagen zu férdern und zu sichern ("Stadt der kurzen Wege" -
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Verkehrsvermeidung), werden sonstige Wohnungen gemaf? 8 7(2) Nr. 7 BauNVO im
Ostlichen Baufeld auf den Flurstlicken 223 und 72 tlw. mit 4 Vollgeschossen oberhalb
des Erdgeschosses allgemein zugelassen. Im westlichen Baufeld mit dem geplanten
solitdren Baukoérper auf den Flurstiicken 72 tlw., 78 tlw. und 79 tlw. mit 4-5 Voll-
geschossen (beabsichtigte Nutzung gemdald Ergebnis des Bewerberverfahrens: Blro-
nutzungen) kénnen dagegen Wohnnutzungen aufgrund der Lage im Nahbereich zur
bestehenden Bandweberei - wie im bisherigen alten Bebauungsplan, allerdings konkre-
tisiert und um Hinweise auf die zu berlicksichtigende Vorbelastung in der Gemenge-
lage erganzt - als einzelne sonstige Wohnungen nach § 7(2) Nr. 7 BauNVO in den
Obergeschossen nur ausnahmsweise und unter der Voraussetzung der Vertraglichkeit
mit dem benachbarten Betrieb zugelassen werden (siehe auch Kapitel 3.e).

Gemal} Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Gltersloh (beschlossene Fas-
sung November 2008) endet der zentrale Versorgungsbereich Innenstadt an der Feld-
straBe rund 80 m §stlich des Plangebiets. Somit ist geméaR Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept zentren- und nahversorgungsrelevanter Einzelhandel im Anderungsbereich
grundséatzlich kritisch zu beurteilen, negative stddtebauliche Auswirkungen durch
zentrenunvertrdgliche Einzelhandelsansiedlungen sind auszuschlieBen. Verwiesen wird
hierzu auf das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Glitersloh, insbesondere
auf die Kapitel 11.4.1, 11.5 und 11.6. Daher wird im Anderungsplan Einzelhandel mit
Kernsortimenten, die in der Stadt Gultersloh zentren- und nahversorgungsrelevant
sind, gemaR § 1(9) BauNVO ausgeschlossen. Die "Gltersloher Liste" fir die
betroffenen Sortimente (Stand einschlieBlich 1. Anderung 10/2010) wird unter Punkt
D. der textlichen Festsetzungen auf der Plankarte ergdnzt. Zentrenrelevante Rand-
und Nebensortimente sind in der Summe bis maximal 10 % der Gesamtverkaufs-
flache eines einzelnen Betriebs zuléssig.

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept werden in Kapitel 11.6 unter den Grundséatzen
1 und 2 eventuelle Sonderfdlle mit kleinflachigen Anbietern der o.g. kritischen Sorti-
mente dargestellt, die im Einzelfall ggf. unschéadlich fir das Zentrum sein kdénnen.
Eine konkrete Festsetzung fir eine ausdrlickliche Ausnahmeregelung "nach Art und
Umfang" im Sinne des 8 31(1) BauGB ist hieraus jedoch heute nicht rechtssicher
abzuleiten. Hier kann aber im Einzelfall nach einem Nachweis der spezifischen
Unschéadlichkeit eines Anbieters ggf. eine Befreiung gemalR § 31(2) BauGB in Frage
kommen.

a.2) MaR der baulichen Nutzung

Die Planung berlcksichtigt i.W. die Festsetzungen des Ursprungsplans bzw. seiner
rechtskraftigen 1. Anderung sowie den Bestand und die Rahmenbedingungen im
Umfeld. Die zentralen Regelungen Uber Nutzungsmale und weitere Festsetzungen
nach &8 9(1) Nr. 1, 2, 6 BauGB ergeben sich somit aus folgenden Uberlegungen:

e Die Grundflaichenzahl GRZ wird mit 1,0 definiert, die Geschossflachenzahl GFZ
wird auf 3,0 begrenzt. Dieses entspricht den Festsetzungen des Ursprungsplans
und jeweils dem HéchstmalR flir Kerngebiete nach & 17(1) BauNVO. Eine Rlck-
nahme der Versiegelungsmdglichkeit wird in dem zentralen, voll erschlossenen
Bereich nicht fiir sinnvoll gehalten. Zudem kann bei den getrennten Baukérpern mit
einer Parzellierung bzw. Zuordnung eine besondere Situation mit z.B. kleinrdumig
unterschiedlicher Anrechnung von Nebenanlagen gegeben sein, so dass diese
Flexibilitat im Sinne der Nutzungsziele sinnvoll ist.
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e Vorgesehen ist fluir die 6stliche Bauzeile, die direkt an die bestehende Bebauung

anschliel3t, eine zwingende Viergeschossigkeit, die durch die Vorgabe einer mini-
malen und maximalen Traufhéhe mit einem kleinen Spielraum konkret eingegrenzt
wird. Mit dieser angestrebten Hohenentwicklung wird sichergestellt, dass sich die
geplante Bebauung gut an den vorhandenen Riegel anpasst.
Fir den solitdren Baukdrper wird eine maximale Vier- bis Fiinfgeschossigkeit fest-
gesetzt, die zudem mit einer maximalen Gebdudehéhe von 16,50 m begrenzt wird.
Uberschreitungsmaoglichkeiten fir Solaranlagen werden im Sinne des Planungsziels
der Stadt zur Nutzung erneuerbarer Energien zugelassen.

e In Anlehnung an die derzeit rechtskraftigen Festsetzungen und die im Umfeld
vorhandene Bebauung wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt, so dass das
ostliche Gebdude zwingend an den Bestand anzubauen ist. Gesichert werden soll
die hier in der Innenstadt insbesondere an der Blessenstatte stralRenraumtypische
geschlossene Fassadenabwicklung.

e Baugrenzen setzen Lage und Tiefe der Uberbaubaren Grundstlicksflachen fest und
regeln neben der Anordnung ausdriicklich auch die Lage der Gebadude zu den an-
grenzenden StraRen und zur Nachbarbebauung, um Dichteprobleme und Verschat-
tung einzugrenzen. Sie orientieren sich dabei weitgehend an der Objektplanung,
lassen aber auch noch etwas Spielraum fir die Ausfiihrungsplanung. Sie werden
u.a. so gefasst, dass die Weiterflihrung der vorhandenen Bauzeile an der StralRe
Blessenstadtte gewadhrleistet ist.

Entlang der StralRe Blessenstdtte und zur Gstlich angrenzenden Bebauung werden
Baulinien festgesetzt, um sicherzustellen, dass eine Orientierung der Gebdudekor-
per an der StraBenfiihrung erfolgt. Somit wird eine eindeutige Raumkante geschaf-
fen, die den StraRenraum fasst. Der solitdr ausgerichtete Baukérper soll aufgrund
der Torsituation ebenfalls an der Verkehrsachse orientiert werden.

In den Obergeschossen kann ein begrenztes Vor- oder Zurlicktreten ausnahms-
weise zugelassen werden, eine Beeintrachtigung des Gesamtbilds darf nicht erfolgen.

Durch die Regelungen werden die neuen Baumdglichkeiten im inneren Bereich zwi-
schen den umgebenden Stral3en und der vorhandenen Bebauung insgesamt in Anleh-
nung an die bestehenden Regelungen sowie mit Blick auf eine Reaktivierung der min-
dergenutzten Flache entsprechend der oben erlduterten stadtebaulichen Ziele weiter-
entwickelt. Gleichzeitig wird der Mal3stablichkeit der stadtisch gepragten Umgebung
beidseits der Blessenstdtte Rechnung getragen.

b) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gemaél3 & 86 BauO NRW werden begleitende oOrtliche Bauvorschriften zur Sicherung
der Planungsziele aufgenommen. Gesichert werden soll im ortstiblichen Rahmen eine
Einpassung der Baukérper in umgebende Bebauung und Quartiercharakter.

Die Dachform fir die Ostliche Bauzeile wird in Anlehnung an die bestehenden
Gebdude an der Stral3e Blessenstatte und entsprechend der Objektplanung auf Sattel-
dacher mit einer Neigung von 36° begrenzt. Fir den solitdren Baukdérper im Einmun-
dungsbereich zur Daltropstral3e wird ein Flachdach mit einer maximalen Neigung von
3° festgesetzt. Aufgrund des exponierten Standorts in dieser Torsituation zur Innen-
stadt und der solitdren Bauweise in Nachbarschaft zu den o.g. Sondernutzungen und
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-bauten stellen der geplante Baukérper und diese Dachform gemalRR ausgewdhltem
Planungsvorschlag eine qualitatvolle architektonische L6sung dar.

Weitergehende baugestalterische MaRnahmen werden im Zuge der Detailplanung und
der angestrebten vertraglichen Vereinbarungen zwischen Stadt und Vorhabentrager
abgestimmt.

c) ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die sudlich verlaufende StralRe Blessenstatte und durch die
im Westen gelegene DaltropstraRe gut erschlossen. Beide Stral3en sind als Tempo 30-
Zonen ausgewiesen, sie flhren unmittelbar in die Innenstadt Glterslohs. Besonders
die Blessenstétte stellt Richtung Osten die Anbindung an zentrale Standorte bzw. Ein-
richtungen wie den historischen Kirchring, den Bahnhof und die Stadtbibliothek
sicher. Im Westen geht die Blessenstidtte im weiteren Verlauf in die Herzebrocker
StralRe Uber, die auf die B 61 (Nordring) und in Richtung Westen flihrt. Uber diesen
Anschluss ist die 6rtliche und Uberértliche Anbindung gewabhrleistet.

Die gut ausgebaute und ausreichend leistungsfdhige StralRe Blessenstdtte kann als
innerértliche Hauptverkehrsstralle den durch die Planung ausgeldsten Ziel- und Quell-
verkehr ohne nennenswerte Belastung anderer Baugebiete oder Anlieger aufnehmen.
Mit Ausnahme der Ein- und Ausfahrten zu den auf dem Grundstlick anzuordnenden
Stellplatzen wird in Anlehnung an den Ursprungsplan entlang der StralRe Blessenstétte
ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Hier sollen zudem die straRenbeglei-
tenden Bdume weitgehend erhalten werden. Fir die beiden untergeordneten Zufahr-
ten im Osten muss nach heutigem Stand ggf. nur ein Baum (eventuell auch zwei
Baume) entfallen bzw. durch eine Neuanpflanzung ersetzt werden.

Auf dem Grundstiick sind in Anlehnung an den Ursprungsplan im Norden auf den
Freiflichen rlickwartig der an der Stralde orientierten Gebdude Sammelstellplatze fir
Bewohner, Mitarbeiter und Besucher in der Projektplanung vorgesehen. Die Flachen
werden entsprechend festgesetzt. Die Ein- und Ausfahrt erfolgt fiir die solitdaren Bau-
kérper von Westen Uber die DaltropstralRe und fur die ergdnzende Bauzeile im Osten
Uber zwei Stellen von Siden Uber die Stral3e Blessenstatte. Aufgrund der Ubernahme
der Lage der rickwaértigen Stellplatzanlage aus dem Altplan und der zu erwartenden
begrenzten Frequentierung der Stellplatze wird diese Vorgehensweise flir sachgerecht
gehalten.

Im Westen wird eine kleine Platzanlage vorgesehen, die vom Vorhabentrdger gemaR
Regelungen in einem stddtebaulichen Vertrag angelegt und unterhalten wird und auch
fur die Offentlichkeit zugédngig sein wird. Daher wird dieser Bereich mit einem Geh-
/Aufenthaltsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit und ergdnzend mit einem
Unterhaltungsrecht zu Gunsten der Stadt Glitersloh belastet.

d) Regenwasser

Gemaél3 8 51a Landeswassergesetz (LWG NRW) ist Niederschlagswasser von Grund-
stliicken, die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln oder einem Vorflu-
ter zuzuflhren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdg-
lich ist.
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Das angrenzende Kerngebiet ist bereits seit langer Zeit bebaut, erschlossen und ent-
sprechend an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze der Stadt angebunden.
Auch das Uberplante Grundstlick war bereits bebaut, hier besteht derzeit nur eine
Zwischennutzung als (halb-)6ffentliche Freifliche mit Raseneinsaat. Somit ist hier
keine Neuordnung der Ver- und Entsorgung einschl. der bestehenden Regenwasser-
aufnahme im Entwasserungssystem erforderlich. Auch der Ursprungsplan beinhaltete
bisher keine Vorgabe zur Versickerung des Niederschlagswassers.

e) Immissionsschutz

Im Plangebiet besteht eine Vorbelastung durch mdogliche Larm- und Geruchseinwirkun-
gen ausgehend von Herzebrocker Stral3e/Blessenstétte (innerortliche HauptstraRe) und
von der Band- und Gurtweberei an der Herzebrocker StralRe im Sidwesten. Die neu
hinzukommende Bebauung hat die Lage an der innerértlichen Hauptstrale und die
Gemengelage im Umfeld mit dem alteingesessenen Gewerbebetrieb als bestehende
Vorbelastung grundsétzlich zu berlicksichtigen.

Im Bebauungsplan Nr. 221, 2. TA/2 werden im Grundsatz die bisherigen Festsetzungen
und Baumoglichkeiten tGbernommen (keine erstmalige Festsetzung des MK) und nach
dem aktuellen Planungsstand und gemaR Ergebnis der schalltechnischen Prifung modi-
fiziert. Es erfolgt im Gegensatz zur bisherigen Festsetzung eine Trennung zwischen
konkret ermittelten Gewerbeemissionen und den Regelungen bezliglich der Zulassigkeit
bzw. Einschrankung von Wohnnutzungen insbesondere im westlichen Baufeld (geplan-
ter Solitdrbaukdrper in der Nachbarschaft zum Gewerbebetrieb) sowie den Regelungen
zum Schallschutz gegentber Verkehrslarm im gesamten Planbereich.

Uber die Schalleinwirkungen hinaus kénnen im Nahbereich zum Firmengeldnde auch
zeitweise Stoérungen durch gewerbliche Luftverunreinigungen und Gerliche auftreten,
die jedoch nach den Erfahrungen bisher - auch mit Blick auf die vorhandene Bebauung
im Osten - im Rahmen der zuldssigen Belastungen in dieser Gemengelage liegen. Diese
sind im Rahmen der Festsetzung des Kerngebiets in gegenseitiger Rlicksichtnahme
hinzunehmen.

Im Gutachten sind in Kapitel 3 Gewerbe die Untersuchungsergebnisse der Betriebs-
abldufe und die entsprechenden gewerblichen Schallemissionen dargelegt. Im Ergebnis
werden in Kapitel 3.2 die Immissionspegel (Beurteilungspegel) an den relevanten
umgebenden Immissionsorten tabellarisch aufgelistet und mit den Gerdusch-Immissi-
onsrichtwerten fiir die (hier bereits bestehende und nur fortgeschriebene) MK-Auswei-
sung gemall TA Larm von 60/45 dB(A) tags/nachts verglichen. Die Werte werden an
den geplanten Immissionsorten, an denen in dem &stlichen Baufeld im Anschluss an die
bestehende Bauzeile Blessenstéatte allgemein in den Obergeschossen Wohnnutzungen
zugelassen werden, eingehalten oder auch deutlich unterschritten.

Im Bereich des geplanten Solitdrbaukdrpers im Westen werden die Tagwerte an allen
Fassadenseiten noch eingehalten, die Nachtwerte gemédl3 TA Larm jedoch an den
betriebszugewandten Sid- und Westfassaden um 5-7 dB(A) und damit deutlich Gber-
schritten. An den abgewandten Nord- und Ostfassaden werden die Nachtwerte einge-
halten. Fir die im Rahmen des MK in diesem westlichen Baufeld mdgliche und geplante
Biro-/Gewerbenutzung stellen diese Ergebnisse keine Einschrankung dar, Wohnnutzun-
gen kénnen jedoch weiterhin nicht allgemein zugelassen werden. Im Sinne der bisher
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im rechtskraftigen Bebauungsplan enthaltenen Ausnahmeregelung wird daher auch
weiterhin nur eine Ausnahmeoption flir Wohnnutzungen aufgenommen.

Neue Immissionsorte dirfen nicht betriebszugewandt Konflikte auslésen. Optional
kénnte ggf. nach sorgféltiger Einzelfallprifung eine Wohnung mit Wohn-/Schlafrdumen
und zu 6ffnenden Fenstern nach Norden oder Osten ausgerichtet werden, wenn unter
Berticksichtigung der bestehenden Bandweberei ein ausreichender Schutz vor Gewer-
belarm gewahrleistet wird und wenn im Bereich zu 6ffnender Fenster fliir Aufenthalts-
/Schlafrdume tags/nachts die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fir
MK von 60/45 dB(A) nachgewiesen werden (Einzelnachweis). Auf das schalltech-
nische Gutachten wird nochmals verwiesen. Diese Option z.B. flir eine einzelne
Wohnung, ggf. auch fir einen Blroinhaber, soll angesichts der innenstadtnahen Lage
nicht grundséatzlich ausgeschlossen sein (siehe auch Kapitel 1, 2 und 3.a dieser
Begriindung). Betont wird aber nochmals die aus Sicht der Stadt besonders zu beach-
tende Betriebssituation, die nicht gefahrdet werden darf.

Im Gutachten wird in Kapitel 4 der KFZ-Verkehr auf Herzebrocker Stral3e und
Blessenstadtte geprift. In Kapitel 4.2 werden im Ergebnis die héchsten Beurteilungs-
pegel an den nidchstgelegenen Fassadenabschnitten der beiden geplanten Baukdrper
angegeben. Diese liegen bei dem geplanten westlichen Baukdrper bei 65/57 dB(A)
tags/nachts. Bei dem geplanten &stlichen Baukérper werden im Anschluss an den
ersten Baukérper in der Sldwestecke nahe der Einmindung Blessenstatte/Friedhof-
straRe mit dem héchsten Verkehrsaufkommen 64/56 dB(A) tags/nachts erreicht, nach
Osten nehmen die Werte ab.

Die Hochstwerte liegen deutlich Uber den idealtypischen Orientierungswerten der DIN
18005 (Beiblatt 1) fur MK von 60/50 dB(A) tags/nachts und tags im Bereich der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir MK von 64/54 dB(A) tags/nachts, nachts
aber auch hier darliber. Diese Werte sind bei Anderung oder Neubau von Verkehrs-
wegen zwingend heranzuziehen. Bei Einhaltung der Grenzwerte der 16. BImSchV liegen
gemél 16. BImSchV keine schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarm vor,
gesundes Wohnen im Sinne des BauGB ist - ohne zwingend erforderliche Schutzmal3-
nahmen - gegeben.

Grundsitzlich ist der Planbereich Blessenstétte flir eine gemischte stadtisch gepragte
Nutzung mit Bulro, Dienstleistungen, Kleingewerbe, Geschéaften und Wohnen in den
Obergeschossen sehr gut geeignet. Diese Nutzungen sind in der zentralen innenstadt-
nahen Lage auch ausdrlicklich stddtebaulich gewlinscht. Leben und Arbeiten in der
Innenstadt in gut erschlossenen Lagen ist flichensparend und verkehrsvermeidend zu
foérdern und zu sichern, soweit keine anderen wichtigen Nutzungen negativ und im
Ergebnis der Abwéagung nicht gewollt betroffen sind - hier der bestehende Gewerbe-
betrieb, der durch allgemeine Unzuldssigkeit der Wohnnutzung im westlichen Baufeld
berlicksichtigt wird (siehe oben, kann ggf. nur als Ausnahme optional nach Einzelfall-
prifung zugelassen werden). Insofern ist aber auch sehr hdufig die Einhaltung der
idealtypischen Orientierungswerte der DIN 18005 nicht méglich. Diese und andere Ziel-
oder Eigentumskonflikte im Bestand bzw. in Gro3gemengelagen miissen entschieden
werden, wenn eine kompakte Stadtstruktur gewahrt oder erreicht werden soll.

Im Ergebnis wird daher an diesem Standort, ergdnzt um das Ziel des Baullicken-
schlusses, eine Wohnnutzung v.a. im 0stlichen Baufeld in den Obergeschossen fur
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stadtebaulich sinnvoll und wilinschenswert gehalten, ab dem 2. OG werden die
Larmimmissionen zudem deutlich geringer.

Ein Abricken der Gebaude aus der StralRenflucht der Zeilenbebauung in der
Blessenstéatte ist stddtebaulich nicht sinnvoll und unerwiinscht, aktiver Schallschutz
ist ebenso aus stddtebaulichen Griinden in dieser Innenstadtlage nicht vertretbar.
Ausreichende passive SchallschutzmaBnahmen sind in der Projektplanung dagegen
sehr gut moglich, der zu erzielende Schutzstandard wird durch Festsetzung vorgege-
ben. Vor diesem Hintergrund werden sonstige Wohnungen gemdaf3 § 7(2) Nr. 7
BauNVO (nur) im 6stlichen Baufeld oberhalb des Erdgeschosses allgemein zugelassen.
In den besonders betroffenen Erdgeschossen sind in der Objektplanung Blro/Dienst-
leistungen, kleinflachiger Einzelhandel und Stellplatze méglich und auch vorgesehen.

f) Bodenordnung und Flachenbilanz

Das Erfordernis besonderer MalBnahmen der Bodenordnung (Umlegung etc.) ist nicht
gegeben. Die Uberplanten Flachen werden von der Stadt Gltersloh an den
Vorhabentrager verdaullert. In einem begleitenden stadtebaulichen Vertrag werden
Einzelheiten der Umsetzung, die Anlage der Platzflaiche im Westen etc. geregelt.

Tabelle: Flachenbilanz

Teilflache/Nutzung Flache

MK (Kerngebiet) 2.140 m?
- davon Uberbaubare Flache ca. 1.190 m?
- davon Flache fur Stellplatze ca. 560 m?
StraRenverkehrsflache 520 m?
Gesamtflache Plangebiet ca. 2.660 m?

q. Sonstige Belange

a) Ver- und Entsorgung, Belange der Stadtreinigung

Die technische Ver- und Entsorgung einschlieBlich Schmutzwasser ist durch
Anschluss an die vorhandenen Netze zu sichern. Die Millabfuhr erfolgt (ber die
Abholung der Tonnen an der Daltropstral3e und an der Stral3e Blessenstéatte. Aufgrund
der geringfligigen Nachverdichtung im Siedlungsgeflige und dem vorhandenen End-
ausbau werden hier keine eventuellen zuséatzlichen Probleme erwartet. Zuséatzliche
Festsetzungen sind nicht erforderlich.

b) Brandschutz

Die Erreichbarkeit fiir die Feuerwehr kann (ber die bestehenden StralRen gesichert
werden. Unter Zugrundelegung der technischen Regeln des DGVW, Arbeitsblatt
W 405, ist fur die Flache eine Léschwassermenge von 1.600 I/min (96 m3/h) fiir 2
Stunden zur Verfligung stellen. Die Abstdnde zwischen den Hydranten richten sich
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nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 331. Weitere Hinweise sind dem Merkblatt des Krei-
ses Gutersloh ,Brandschutz in der Bauleitplanung” zu entnehmen’.

c) Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- oder Baudenkmale sind im Plangebiet oder im nahen Umfeld nicht be-
kannt, auch keine Objekte, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturguts bei der
Stadt Gutersloh oder beim Westfalischen Amt fliir Denkmalpflege aufgeflihrt sind.
Vorsorglich wird jedoch auf die denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen,
insbesondere auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern. Es bestehen
keine Sichtbeziehungen zu denkmalgeschiitzten Gebauden oder geschitzten Kulturgu-
tern.

d) Altlasten und Bodenschutz

Altlasten bzw. Altlastenstandorte sind im Plangebiet nicht bekannt. Sidlich des Plan-
gebiets auf der Sldseite der StralRe Blessenstatte sind zwei Altstandortverdachtsfla-
chen kartiert. Eine unmittelbare Gefdhrdung des Plangebiets ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten. Die umliegende Bebauung besteht bereits seit vielen
Jahren, Probleme hinsichtlich der Verdachtsfldchen sind nicht bekannt. Beim Auftre-
ten von Auffélligkeiten z.B. bei Erdarbeiten, die auf bisher noch nicht entdeckte Kon-
taminationen hindeuten, ist die Abteilung Umwelt des Kreises sofort zu verstdandigen.
Der Bebauungsplan enthélt unter E.4 einen entsprechenden Hinweis.

Das Plangebiet liegt in einem Stadtgebiet mit umfangreichen Kriegseinwirkungen
durch Bombardierungen. Die Bezirksregierung Arnsberg, Kampfmittelbeseitigung, hat
mitgeteilt, dass auf Basis der derzeit vorhandenen Unterlagen festgestellt worden ist,
dass keine unmittelbare Kampfmittelbeeinflussung der beantragten Fldche vorliegt.
Aufgrund erkennbarer Kriegsbeeinflussung (vereinzelte Bombardierung) kann eine -
derzeit nicht erkennbare - Kampfmittelbeeinflussung jedoch nicht génzlich ausge-
schlossen werden. Das Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben im
Bereich der im Plangebiet bekannten vereinzelten Bombardierungen ist aus fachlicher
Sicht erforderlich. Fir die weiteren Malnahmen wird um eine rechtzeitige Abstim-
mung gebeten. Grundsatzlich sind Bauarbeiten unter Beachtung der Anwendung der
Anlage 1 der ,Technischen Verwaltungsvorschrift flir die Kampfmittelbeseitigung
(TVV KpfMiBesNRW) - Baugrundeingriffe auf Fldchen mit Kampfmittelverdacht ohne
konkrete Gefahr” auszufiihren (http://www.nrw.de/sch/ 725.htm).

Weist bei der Durchflihrung von Bauarbeiten der Erdaushub auf aulRergewdhnliche
Verfarbung hin oder werden verddchtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder der Fachbereich Ord-
nung der Stadt Gltersloh zu verstdndigen. Der Bebauungsplan enthélt unter E.5 einen
entsprechenden Hinweis.

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit 88 1ff. des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und §8 1ff des Landesbodenschutzgesetzes
(LBodSchG) ist zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen
und schéadliche Bodenverdnderungen zu vermeiden, Wieder- bzw. Umnutzungen von

1

www.kreis-guetersloh.de/bindata download/Merkblatt Brandschutz in der Bauleitplanung.pdf
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versiegelten, sanierten Flachen genielden Vorrang. Besonders zu schitzen sind Boden
mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaR § 2(1) BBodSchG.

Im Plangebiet stehen gemal Bodenkarte NRW Sandbdéden an. Die Podsol-Gley-Bdden
sind nicht als schutzwiirdige Béden in Nordrhein-Westfalen bewertet worden?.

Der Bau von Gebduden und StralRen bedeutet i.d.R. die Versiegelung und damit lokal
den vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und
Bodenorganismen, als Produktionsflache flir Lebensmittel und als Filterkérper bei der
Grundwasserneubildung, sofern nicht eine Entsiegelung vorgenommen wird. Der An-
derungsbereich liegt jedoch innerhalb eines bereits seit vielen Jahren bebauten Quar-
tiers im Stadtkern. Grundsaétzlich ist die Stadt bestrebt, die Neuversiegelung zu
begrenzen und Nachverdichtungen im Siedlungszusammenhang zu ermdglichen. Die
vorliegende 2. Plandnderung dient der Mobilisierung einer innerstadtischen Restflache.
Somit tragt die Stadt mit der vorliegenden Planung diesem Ziel, dem Schutzgut Boden
sowie der o.g. Bodenschutzklausel geméall BauGB Rechnung.

e) Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitpldne sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen
des Klimawandels) férdern. Seit der sog. Klimaschutznovelle aus 2011 wird dieser
Belang besonders im BauGB betont. Eine héhere Gewichtung in der Gesamtabwagung
der einzelnen 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander geht damit
jedoch nicht einher.

Das Klima im Raum Gutersloh ist ozeanisch gepragt. Merkmale sind ein ausgegliche-
ner Jahrestemperaturverlauf und relativ hohe Niederschldge. Die Hauptwindrichtung
ist Westslidwest. Das Plangebiet liegt im innerstddtischen Bereich. Aktuelle, klein-
rdumige Daten zum Klima oder zur Luftbelastung in Gitersloh liegen nicht vor. Die
Stadt Gltersloh hat bisher kein aktuelles gesamtstadtisches Klimaschutzkonzept mit
konkreten Malinahmen aufgestellt.

Die vorliegende Plandnderung Uberplant einen Teil eines seit vielen Jahren bebauten,
durch Mischnutzungen gepréagten Gebiets in der Innenstadt, der allerdings temporar
als Baullicke in dieser Stadteinfahrt aus gestalterischen Griinden mit einer Rasenein-
saat angelegt worden ist. Eine besondere innerértliche Klimaschutzfunktion dieser
Flache wird nicht gesehen. Die Planung dient der Mobilisierung der innerstadtischen
Flache und der Nachverdichtung im Siedlungszusammenhang. Die Innenentwicklung
tragt zur Reduzierung weiterer Fldcheninanspruchnahme im AuRRenbereich, zur Minde-
rung des Verkehrsaufkommens u.v.m. bei. Die Uberbauung der innerértlichen Freifla-
che wird somit flr sinnvoll gehalten. Aus stadtklimatischen und lufthygienischen
Aspekten sind zur Verbesserung des Innenstadtklimas neben Gehdlzpflanzungen z.B.
im Bereich der Stellpldtze, der Freiflichen und der Nebenanlagen auch MalRRnahmen
zur Dach- und Fassadenbegriinung zu prifen und falls méglich umzusetzen. Der Be-
bauungsplan lasst Solaranlagen grundsatzlich zu. Die Vorhabenplanung sieht auf den
Dachflachen des Satteldachs des 6stlichen Bauriegels eine Solarenergienutzung vor.
Es werden gezielt Uberschreitungsméglichkeiten hinsichtlich der festgesetzten
Gebdudehohe flir Solaranlagen im Sinne des Planungsziels der Stadt zur Nutzung
erneuerbarer Energien geregelt. Ergdnzende Regelungen werden zwischen Stadt und
Vorhabentrdger abgestimmt. Extensive Dachbegriinungen sind ebenfalls zuléssig.

2

Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwi(irdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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Angesichts dieser Rahmenbedingungen wird von zusatzlichen speziellen Regelungen
zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung auf Bebauungsplanebene Abstand genom-
men. Darliber hinaus sind bei der Errichtung von neuen Gebduden und bei wesentli-
chen Anderungen an bestehenden Hé&usern die Vorgaben der Energieeinsparverord-
nung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes zu beachten. Die Belange des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung werden somit angemessen berlcksichtigt.

5. Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung, artenschutzrechtliche Priifung

Die geplante Nachverdichtung betrifft eine friiher bebaute, derzeit aber mit Rasen ein-
gesate Flache in der Innenstadt (Zwischennutzung). Die im Nordwesten stockende
kleine Birkengruppe wird Uberplant. Entlang der Stralde Blessenstdtte befindet sich
straldenbegleitend eine jlingere Laubbaumreihe, die im Zuge des StraRenumbaus an-
gepflanzt worden ist. Eine konkrete Festsetzung der auf stadtischer Verkehrsflache
stockenden Baumreihe soll nach dem erfolgten Umbau nicht vorgenommen werden,
um Flexibilitdt zu wahren. Wertvollere standortgerechte heimische Gehdlze bestehen
im Plangebiet nicht. Eine besondere Wertigkeit liegt aus Naturschutzsicht nicht vor.

Nach 8 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den
Grundséatzen der Eingriffsregelung in die Abwaéagung einzustellen. Zu prifen ist bei
Plandnderungen zunédchst, ob die MaRnahme erforderlich und vertretbar im Rahmen
der stddtebaulichen Planungsziele ist. Hierzu wird auf die o.g. Aussage und auf Kapi-
tel 2 verwiesen. Die Mobilisierung und Bebauung einer aktuell ungenutzten innersta-
dtischen Flache ist grundsatzlich vertraglich mit den Belangen von Naturschutz und
Landschaftspflege, sie ist unter dem Aspekt der Nachverdichtung im Siedlungszu-
sammenhang sinnvoll. Zusétzliche Eingriffe in den Naturhaushalt werden vor dem
Hintergrund der bestehenden Nutzung der Fldche nicht gesehen.

Mit dem BauGB und dem hier anzuwendenden Verfahren gemaR 8 13a BauGB wer-
den zudem eine Nachverdichtung im Innenbereich sowie sonstige Innenentwick-
lungsmalRnahmen ausdrlicklich aufgrund der o.g. Vorteile geférdert und von der Ein-
griffsregelung grundsétzlich freigestellt. Ein Bedarf an naturschutzfachlichen Aus-
gleichsmalnahmen wird insgesamt nicht gesehen.

In dem Plangebiet liegen weder Natur- oder Landschaftsschutzgebiete, noch befinden
sich dort geschiitzte Landschaftsbestandteile. Das Landschaftsschutzgebiet beginnt
aulRerhalb des Siedlungsraums. Naturschutzgebiete (NSG) bestehen in der Ndhe des
Planareals nicht. Im Anderungsbereich oder im ndheren Umfeld befinden sich keine
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder europaische Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Ein Landschaftsplan liegt fir
den Planbereich nicht vor. Gesetzlich geschiitzte Biotope gemadR § 30 BNatSchG oder
im Biotopkataster NRW geflihrte schutzwdirdige Biotope mit Vorkommen seltener
Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Artenschutzrechtliche Priifung, Stufe 1

Im Zuge des Planverfahrens ist zu betrachten, ob durch die Planung Vorhaben ermég-
licht werden, die dazu fihren, dass Exemplare von europdisch geschitzten Arten
verletzt oder getétet werden kénnen oder die Population erheblich gestort wird (arten-
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schutzrechtliche Verbotstatbestdnde des 8 44(1) BNatschG). Bei der Prifung ist die
Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW?
zugrunde zu legen.

Als Arbeitshilfe fir die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bau-
leitplanung hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie grolmalstébliche
Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgege-
ben (Messtischblatter). Nach dieser Liste kobnnen nach Abfrage flir das Messtischblatt
4016 (Gutersloh) in den Lebensraumtypen Garten/Parkanlagen/Siedlungsbrachen und
Gebdaude 12 Fledermausarten, der Kammmolch und die Zauneidechse sowie etwa 16
Vogelarten vorkommen. Hier handelt es sich um die folgenden Arten:

Wissenschaftlicher | Deutscher Name Erhaltungs- Wissenschaftlicher | Deutscher Name Erhaltungs-

Name zustand Name zustand

Séaugetiere Vogel

Eptesicus Breitfltigelfledermaus G Accipiter gentilis Habicht G

serotinus

Mpyotis brandtii Grolde U Accipiter nisus Sperber G

Bartfledermaus

Myotis dasycneme | Teichfledermaus Alcedo atthis Eisvogel

Myotis Wasserfledermaus Area cinerea Graureiher

daubentonii

Myotis myotis GroRes Mausohr U Asio otus Waldohreule

Myotis Kleine G Athene noctua Steinkauz

mystacinus Bartfledermaus

Myotis nattereri Fransenfledermaus G Delichon urbica Mehlschwalbe G-

Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler U Dryobates minor Kleinspecht

Nyctalus noctula GroRer Abendsegler G Falco tinnunculus Turmfalke

Pipistrellus Rauhhautfledermaus G Hirundo rustica Rauchschwalbe G-

nathusii

Pipistrellus Zwergfledermaus G Luscinia Nachtigall G

pipistrellus megarhynchos

Plecotus auritus Braunes Langohr G Perdix perdix Rebhuhn U
Phoenicurus Gartenrotschwanz U-
phoenicurus

Amphibien Streptopelia turtur | Turteltaube U-

Triturus cristatus Kammmolch G Strix aluco Waldkauz
Tyto alba Schleiereule

Reptilien

Lacerta agilis Zauneidechse G-

Erhaltungszustand in NRW (ATL): G = glinstig, U = unglinstig/unzureichend, S = unglinstig/schlecht

Von den aufgefliihrten Arten befinden sich unter den Flederméausen die Grol3e Bartfle-
dermaus, das Grof3e Mausohr und der Kleine Abendsegler in unglinstigem Unterhal-
tungszustand. Unter den Végeln ist flir das Rebhuhn, den Gartenrotschwanz und die
Turteltaube ein ungtlinstiger Erhaltungszustand festgehalten.

3 Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt,

Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Dtsseldorf.
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Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch libergeordnete Lebensraumtypen
mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem
Planungsfall weit Gber das tatsachliche Vorkommen im Plangebiet reicht. Bisher liegen
keine Hinweise auf geschulitzte Arten im Uberplanten Bereich vor. Aufgrund der zen-
tralen Lage, der vorhandenen Bebauung im Umfeld und der Stéreinflisse in der
Umgebung durch intensive gemischte Nutzungen und durch die angrenzenden Stra-
RBen ist davon auszugehen, dass ggf. planungsrelevante Arten nicht regelmafRig im
Plangebiet vorkommen. Die entlang der Strale Blessenstdtte stehende Baumreihe
kann zudem im Zuge der vorliegenden 2. Plandnderung weitestgehend erhalten wer-
den.

Durch die Planung kénnte es insbesondere mit der Neuerrichtung von Gebauden und
der damit verbundenen Versiegelung zu einer Beeintrdchtigung von Belangen des
Artenschutzes kommen (sog. Wirkfaktoren nach der Handlungsempfehlung). Die ins-
gesamt vor Ort vorkommenden Lebensrdume werden sich aufgrund der vorliegenden
Planung nicht wesentlich verdndern. Die vorhandenen baulichen Strukturen werden
lediglich weiterentwickelt.

Die Vorprifung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der o.g. Hand-
lungsempfehlung ergibt, dass die vorliegende Bebauungsplandnderung keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte verursacht und dass die Verbotstatbestande gemal
8 44(1) BNatSchG nach heutigem Stand nicht ausgeldost werden. Eine vertiefende
Artenschutzprifung mit Art-far-Art-Prifung wird daher insgesamt nicht fir erforder-
lich gehalten. Faunistische und floristische Kartierungen liegen nicht vor. Die Fachbe-
hérden werden gebeten, im Planverfahren andere oder ergdnzende Hinweise mitzu-
teilen.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im
Bauleitplanverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im
Einzelfall bei BaumalRnahmen etc. zu beachtende Tdtungsverbot fur geschitzte Arten
wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine ab-
schlieBende Aussage getroffen werden, auf der Ebene der Bauleitplanung kénnen
nicht alle mdéglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldssigen Nutzung ermittelt
werden, so dass eine Enthaftungsmdéglichkeit fiir Schaden nach dem Umweltscha-
densgesetz geméalR § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Bei einer Entfernung vorhandener Gehdlze sind die Vorgaben des 8 64(1) Nr. 2 Land-
schaftsgesetz NRW zu beachten. Demnach ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn-
und Zufluchtstiatten verboten, in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
Hecken, Wallhecken, Geblische sowie Réhricht- und Schilfbestdnde zu roden, abzu-
schneiden oder zu zerstéren. Unberihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behdrdlich
angeordnete oder zugelassene Malinahmen, die aus wichtigen Griinden nicht zu ande-
rer Zeit durchgefiihrt werden kénnen. Unter Einhaltung dieser Malgaben sind die
Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG nicht betroffen.
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6. Umweltprifung und umweltrelevante Auswirkungen

Nach den 88 1, 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Ergédnzung oder Aufhe-
bung von Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufihren. Bei geringfligigen Plan-
anderungen unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemal3 8 13 BauGB so-
wie bei MaRBnahmen der Nachverdichtung im Innenbereich nach 8 13a BauGB wird
jedoch von der Vorgabe der Umweltpriifung abgesehen. Die Vorschriften bezliglich
des Monitorings sind nicht anzuwenden. Voraussetzung ist flir das Verfahren gemalf3
8 13a BauGB, dass

e keine UVP-pflichtigen Projekte vorliegen,

e bestimmte GrolRenwerte (hier zundchst eine zuldssige Grundflache von 20.000 m?)
unterschritten werden und

e keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder von europdischen Vogelschutzgebieten bestehen.

Nach summarischer Prifung werden die o.g. Anforderungen im vorliegenden Plange-
biet eindeutig erflllt, die Plandnderung fiihrt zu keinen ggf. erheblichen Auswirkungen
auf die Schutzgiiter gemal 8§ 1(6) BauGB. Eine Umweltpriifung ist somit nicht erfor-
derlich und wird nicht durchgefihrt.

7. Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 24.05.2012 den Aufstellungs-
beschluss zum Bebauungsplan Nr. 221 2. TA/2 ,Nérdlich Blessenstatte” gefasst (DS-
Nr. 160/2012). Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach &8 13ai.V.m. § 3(1)
BauGB fand vom 11.06.2012 bis einschlieBlich 22.06.2012 statt. Parallel hierzu
wurden die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR 8 13a i.V.m.
§ 4(1) BauGB um eine erste Stellungnahme gebeten. Aus der Offentlichkeit und von
Tragern offentlicher Belange wurde insbesondere auf die zu berticksichtigende Nach-
barschaft zur alteingesessenen Band- und Gurtweberei und auf die entsprechende
Vorbelastung der Randlage des Kerngebiets hingewiesen.

Da keine grundlegenden Fragestellungen, die das Plankonzept beriihren kénnten,
erkennbar geworden sind, wurde anschlieRend nach Vorlage des Schallgutachtens die
Entwurfsoffenlage gemal? 8 3(2) BauGB durchgefiihrt. Die Offenlage geméals § 13a
i.V.m. &8 3(2) BauGB fand vom 12.11.2012 bis zum 12.12.2012 einschlieBlich statt.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
08.11.2012 gemdll § 13a i.V.m. 8 4(2) BauGB um Stellungnahme innerhalb des
Auslegungszeitraums gebeten. Verwiesen wird zur Auswertung auf die Vorlage der
Verwaltung fur die Beratungen im Friihjahr 2013.

b) Planungsziel und Planentscheidung

Die vorliegende Planung hat das Ziel, den seit Jahren angestrebten Liickenschluss an
der StraRe Blessenstdtte vorzubereiten und eine angemessene Nachverdichtung in
dieser innerstadtischen Hauptzufahrt zu erreichen. Unter Berticksichtigung der vor-
handenen ortsbildprdgenden Bebauung im Verlauf der Blessenstétte soll eine bauliche
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Weiterentwicklung der viergeschossigen Bauzeile erfolgen. Im Eckbereich zur Dal-
tropstral3e ist ein solitdrer Kubus geplant. Im rlickwartigen Bereich sind Stellplatzfla-
chen und ergédnzende Freifldichen vorgesehen.

Fiur dieses Vorhaben liegt ein von der Stadt ausgewahlter Entwurf vor, fir den in
einigen Punkten jedoch der bisherige, nach einem damaligen Rahmenkonzept sehr
detailliert ausgearbeitete Bebauungsplan Nr. 221/2. TA/1 teilweise Uberarbeitet wer-
den muss.

Die vorgesehene Bebauung fligt sich gut in das stadtebauliche Umfeld ein und wertet
den Charakter des Gebiets im Eingangsbereich der Innenstadt auf. Diese Entwicklung
im Innenbereich ist aus stadtebaulicher Sicht grundsatzlich sinnvoll, um die Reserven
im erschlossenen Innenbereich im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden zu mobilisieren.

Auf die Beratungs- und Abwagungsunterlagen des Rats der Stadt Gltersloh bzw. sei-
nes Fachausschusses wird ausdriicklich Bezug genommen.

Gutersloh, im Marz 2013

Die Burgermeisterin
[.LA.

Zirbel
Fachbereichsleiter

In Zusammenarbeit mit dem FB Stadtplanung:
Planungsbiro Tischmann Schrooten, 25.02.2013
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1. Allgemeines und Aufgabenstellung

Die Stadt Giitersloh fiihrt das verbindliche Bauleitplanverfahren Nr. 221, 2. TA/1 ,Nordlich Blessenstatte” mit
dem wesentlichen Ziel durch, das Planungsrecht fiir den in Anlage 1 gekennzeichneten Bereich so zu fassen,
dass die in Anlage 2 dargestellten Geschafts- und Wohngebaude errichtet werden kdnnen. Als Baugebiets-

Ausweisung ist Kerngebiet (MK) vorgesehen.

Auf die Plangebietsflache wirken die Gerdusch-Immissionen der Band- und Gurtweberei Giith & Wolf sowie

des KFZ-Verkehrs auf den umliegenden StraB3en ein.

Diese Gerausch-Immissionen zu ermitteln und zu beurteilen ist Gegenstand der vorliegenden Untersuchung.
In Bezug auf den Gewerbeldrm durch Giith & Wolf schreibt diese Untersuchung das ,Schalltechnische Gut-
achten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes
Nr. 267 ,BachstraBBe" in Giitersloh” vom 26.02.2001 (Az: BLP-00 1060 01) fort, in dem die Gerdusch-Immis-

sionen siidlich des Weberei-Standortes untersucht wurden.

Das jetzt betrachtete Plangebiet befindet sich ndrdlich der Weberei.

Datei: BLP-12 1080 01
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2. Berechnungs- und Beurteilungsqrundlagen

[1]  TALidrm "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm"
6. AVwV vom 26.08.1998 zum BImSchG - Gemeinsames Ministerialblatt,
herausgegeben vom Bundesministerium des Inneren,

49. Jahrgang, ISSN 0939-4729 am 28.08.1998

[ 2] DIN ISO 9613 "Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien"
Teil 2 Allgemeines Berechnungsverfahren

Ausgabe 1999-10

/3] DIN ES 12354-4  "Berechnung der akustischen Eigenschaften von Geb&duden aus den

Bauteileigenschaften”

Teil 4: Schalliibertragung von Raumen ins Freie; Ausgabe April 2001

| 4/ VDI 2720 "Schallschutz durch Abschirmung im Freien"
Blatt 1 Ausgabe Marz 1997

/ 5/ DIN 45645 «Ermittlung von Beurteilungspegeln aus Messungen®
Teil 1 Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft

Ausgabe Juli 1996

/ 6/ DIN 45641 .Mittelung von Schallpegeln”
Ausgabe Juni 1990

[ 7] "Parkplatzlarmstudie”
Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus Parkplatzen,
Autohdfen und Omnibusbahnhofen sowie von Parkhdusern und Tiefgaragen
Schriftenreihe des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt

6. liberarbeitete Auflage - August 2007
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"Technischer Bericht zur Untersuchung der LKW- und
Ladegerausche auf Betriebsgeldnden von Frachtzentren,
Auslieferungslagern und Speditionen"

Schriftenreihe der Hessischen Landesanstalt fiir Umwelt,
Umweltplanung Arbeits- und Umweltschutz, Heft 192,
Jahrgang 1995

"Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerdusch-Emissionen durch
Lastkraftwagen auf Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungs-
lagern, Speditionen und Verbraucherméarkten sowie weiterer typischer
Gerédusche insbesondere von Verbraucherméarkten*

Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie,

Umwelt und Geologie, Lirmschutz in Hessen, Heft 3

D. Piorr: "Weniger Larm durch Auswahl eines ,geeigneten” Prognosemodells?”

Jahresbericht 2000, Landesumweltamt Nordrhein-Westfalen, Essen 2001

D. Piorr: "Zum Nachweis der Einhaltung von Gerduschimmissionswerten
mittels Prognose”

Zeitschrift fiir Lirmbekdmpfung, Nr. 5, 2001, S. 172 - 175.

U. Kurze: "Abschatzung der Unsicherheit von Immissionsprognosen”
Zeitschrift fiir Lirmbekdmpfung, Nr. 5, 2001, S. 166 - 171.

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(Verkehrsldarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990, Bundesge-
setzblatt, S. 1036 zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes

vom 19.09.2006 (BGBI. 1, S. 2146)
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"Richtlinie fiir den Lirmschutz an StraBen”
Der Bundesminister flr Verkehr - Abteilung StraBBenbau

Ausgabe 1990

Bundes-Immissionsschutzgesetz

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinrichtungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgédnge in der
Fassung der Bek. vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), das durch Artikel 2

des Gesetzes vom 27.06.2012 (BGBI. | S. 1421) gedndert worden ist.

Baugesetzbuch
in der Fassung der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) gesndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

"Schalltechnische Hinweise fiir die Aufstellung von Wert-
stoffcontainern (Wertstoffsammelstellen)”
Bayerisches Landesamt fiir Umweltschutz

vom Januar 1993, Nr. 2/5-250-250/91

"Schallschutz im Stadtebau” - Berechnungsverfahren

Ausgabe Juli 2002
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3. Gewerbe

3.1 Gerdusch-Emissionen - Gewerbe

Die Firma Giith & Wolf wurde von uns fiir die Erst-Begutachtung (siehe Kapitel 1) im Jahre 2001 und nun-
mehr im August 2012 aufgesucht. Die Beauftragten des Unternehmens erlduterten jeweils die Produktionsab-
ldufe. Die Gerdusch-Pegel in den Produktionshallen sowie von technischen Aggregaten wurden wahrend der
Betriebsbesichtigungen ebenso erfasst wie die Materialien der Hallen-AuBenbauteile, liber die Schall in rele-

vantem MaBe abgestrahlt wird, um deren Schalldamm-MaBe zu bestimmen.

Folgende Bereiche sind schalltechnische Untersuchung von Bedeutung:

Kldrbecken,

e Lufter auf dem Dach der Weberei,

e Liifter und gedffnete Lichtkuppeln auf dem Dach der Farberei,
e Liifter und Fenster-Fassade der Garnfarberei,

e Fenster-Fassade des Kesselhauses,

e Abluft des Kompressor-/ Pumpenraumes,

e Mitarbeiter-Parkplatz,

e Produktionsgerdusche iiber die AuBenfassade abgestrahlt (Aufmachung, Rollerei, SB-Abteilung),
e Diverse Absaugungen,

e Muldenbeschickung und -austausch,

e |nnerbetrieblicher LKW-Verkehr,

e Warenverladung.
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AusgangsgroBe der nachfolgenden schalltechnischen Berechnungen sind die Schall-Leistungspegel. Der

Schall-Leistungspegel kennzeichnet die ,Starke" der Gerdusch-Abstrahlung einer Schallquelle.

Unter Berlicksichtigung der zeitlichen Einwirkdauer (z.B. Betriebszeit) ergeben sich aus den Schall-Leistungs-

pegeln die so genannten Schall-Leistungs-Beurteilungspegel Ly,

Bei kontinuierlich tGber den gesamten Beurteilungs-Zeitraum betriebenen Anlagen sind Schall-Leistungspegel

und Schall-Leistungs-Beurteilungspegel identisch.

Die ermittelten Schall-Leistungspegel werden in einem dreidimensionalen schalltechnischen Computermodell

sogenannten Punkt-, Linien- und Flachen-Schallquellen als Emissionspegel zugeordnet.

Ferner werden die vorhandenen Betriebsgebaude, Wohnhauser etc. beriicksichtigt.

Mit diesem Computermodell werden Schallausbreitungsberechnungen auf das Plangebiet durchgefiihrt.
Anlage 2 zeigt einen Plot des Modells in Draufsicht.

Nachfolgend werden die relevanten Gerauschquellen mit den jeweiligen Schall-Leistungs-Beurteilungspegeln
benannt.

Die Lage der ndchstgelegenen Schallquellen zeigt Anlage 2.

Die Angaben bedeuten dB(A) je Quelle.

Fiir die Nacht betrachten wir die ungiinstigste Stunde gemaB TA Larm. Es wird ein kontinuierlicher Betrieb

rund um die Uhr in Ansatz gebracht.
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Klérbecken

e Flachenschallquelle F1: Tag und Nacht: Lya" = 54,4 dB(A)/m?

Weberei

¢ Punktschallquellen P1 und P2: Tag und Nacht: Lwaw = 74,5dB(A)
Colt-Wandliifter.

e Punktschallquelle P3: Tag und Nacht: Lwar = 81,0dB(A)
Colt-Wandliifter.

Bei den nachfolgenden Punktschallquellen P4 bis P15 handelt

es sich jeweils um Colt-Dachliifter.

¢ Punktschallquelle P4: Tag und Nacht: Luaw = 74,6 dB(A)

¢ Punktschallquelle P5: Tag und Nacht: Luaw = 76,9 dB(A)
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Punktschallquelle P6:

Punktschallquelle

Punktschallquelle

Punktschallquelle

Punktschallquelle

Punktschallquelle

Punktschallquelle

Punktschallquelle

Punktschallquelle

Punktschallquelle

P9:

P10:

P11:

P12:

P13:

P14:

P15:

A [< USG mbH

Tag und Nacht:
Tag und Nacht:
Tag und Nacht:
Tag und Nacht:
Tag und Nacht:
Tag und Nacht:
Tag und Nacht:
Tag und Nacht:
Tag und Nacht:

Tag und Nacht:
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77,0 dB(A)

75.4 dB(A)

73,0 dB(A)

75,4 dB(A)

76,7 dB(A)

75,8 dB(A)

64,6 dB(A)

69,5 dB(A)

68,8 dB(A)

68,4 dB(A)
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Dach der Firberei

Bei den nachfolgenden Punktschallquellen P16 bis P24

handelt es sich jeweils um Dachliifter.

¢ Punktschallquellen P16 bis P18: Tag und Nacht: Luar = 67,9 dB(A)
® Punktschallquelle P19: Tag und Nacht: Lwar = 79,0 dB(A)
e Punktschallquelle P20: Tag und Nacht: Lwar = 79,0 dB(A)
¢ Punktschallquelle P21: Tag und Nacht: Lwar = 77,8 dB(A)
¢ Punktschallquelle P22: Tag und Nacht: Lwaw = 77,0dB(A)
¢ Punktschallquelle P23: Tag und Nacht: Lwar = 77,7 dB(A)
e Punktschallquelle P24: Tag und Nacht: Lwar = 77,1 dB(A)
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Punktschallquelle P25:

Abluft Waschanlage.

Linienschallquelle L1:

Flinf offenstehende Lichtkuppeln.

Linienschallquelle L2:

Drei offenstehende Lichtkuppeln.

Linienschallquelle L3:

Drei offenstehende Lichtkuppeln.

Linienschallquelle L4:

Flinf offenstehende Lichtkuppeln.

Linienschallquelle L5:

Drei offenstehende Lichtkuppeln.

AKUS;, .

Tag und Nacht:

Tag und Nacht:

Tag und Nacht:

Tag und Nacht:

Tag und Nacht:

Tag und Nacht:
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76,8 dB(A)

64,3 dB(A)/m

62,1 dB(A)/m

62,1 dB(A)/m

64,3 dB(A)/m

65,0 dB(A)/m



AKUS;, .

Seite 13 von 25

Garnférberei

e Linienschallquelle L6: Tag und Nacht: Lyar = 59,8 dB(A)/m
Sesaml{ifter im First.

¢ Punktschallquellen P26 bis P28: Tag und Nacht: Lwaw = 65,8 dB(A)
Sechs gedffnete Fenster (jeweils zwei pro Punktschallquelle).

¢ Punktschallquelle P29: Tag und Nacht: Luar = 68,0 dB(A)
Offene Tir zur Garnfarberei.

Kesselhaus

¢ Punktschallquelle P30: Tag und Nacht: Lwar = 67,8 dB(A)
Zwei gedffnete Fenster im Bereich eines Kessels.

® Punktschallquelle P31: Tag und Nacht: Lwar = 71,8 dB(A)

Vier gedffnete Fenster im Bereich eines weiteren Kessels.

Datei: BLP-12 1080 01



AKUS;, .

Seite 14 von 25

Kompressor-/ Pumpenraum

e Punktschallquelle P32: Tag und Nacht: Lyar = 73,9 dB(A)/m
Abluft

Aufmachung

o Flichenschallquellen F10 bis F21: Tag und Nacht: Lya" = 66,0 dB(A)/m?

Innenpegel liber teilweise gekippte Fenster abgestrahlt.

Mittlerer Innenpegel: L, = 80 dB(A),
resultierendes, bewertetes Schalldimm-MaB: R'ures = 10dB.
o Flichenschallquellen F22 bis F24: Tag und Nacht: Lya = 69,0 dB(A)/m?

Innenpegel liber teilweise gekippte Fenster abgestrahlt.

Mittlerer Innenpegel: L = 83 dB(A),
resultierendes, bewertetes Schalldimm-MaPB: R'ues = 10dB.
SB-Abteilung
o Fldchenschallquellen F25 bis F39: Tag und Nacht: Lya" = 60,0 dB(A)/m?

Innenpegel liber teilweise gekippte Fenster abgestrahlt.
Mittlerer Innenpegel: L = 75 dB(A),

resultierendes, bewertetes Schalldimm-MaB: R'es = 11dB.
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o Punktschallquellen P40 bis F43: Tag und Nacht: Luaw = 71,4 dB(A)

Innenpegel liber Wetterschutzgitter abgestrahlt.

Mittlerer Innenpegel: L = 75 dB(A),
resultierendes, bewertetes Schalldimm-MaB: R'ures = 3dB.
o Punktschallquelle P44: Tag und Nacht: Lwaw = 72,0dB(A)

Absaugung SB-Abteilung.

e Punktschallquelle P45: Tag und Nacht: Luae = 73,3 dB(A)

Absaugung Kleinmuster in Fassade.

e Punktschallquelle P46: Tag und Nacht: Lwae = 90,0 dB(A)

Kantinenabsaugung.

e Punktschallquelle P47: Tag und Nacht: Lyar = 71,6 dB(A)

Schornstein Absaugung Schweilraum.

o Punktschallquelle P48: Tag und Nacht: Lwaw = 75,0 dB(A)

Heizungsanlage.
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e Punktschallquelle P49:

Muldenwechsel, Pegel gemaB /18].

e Punktschallquelle P50:

Einwurf Schrottmulde per Hand.

Mittlerer Schall-Leistungspegel je Vorgang:

mittlere Einwirkdauer je Vorgang:

Anzahl der Vorgédnge:

e Fldchenschallquelle F40:

A KUSGmon

Tag und Nacht:

Tag:

Tag:
Nacht:

Hoffldche. LKW Rangieren, Stapler-Einsatz, Klein-

Transporter, Paketdienste etc..
Mittlerer Schall-Leistungspegel Stapler:

mittlere Einwirkdauer Stapler:

Mittlerer Schall-Leistungspegel allgemeine Tatigkeiten:

mittlere Einwirkdauer allgemeine Tatigkeiten:

Mittlerer Schall-Leistungspegel LKW rangieren je Vorgang:

mittlere Einwirkdauer LKW rangieren je Vorgang:

Anzahl der Vorgange:

Mittlerer Schall-Leistungspegel Kleintransporte,

Paketdienste etc.:
mittlere Einwirkdauer je KFZ:

Anzahl der KFZ:
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nachts:

tags:

I-WAr
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88,8 dB(A)

60,4 dB(A)

105 dB(A),
2 min,

4,

67,2 dB(A)/m?
50,8 dB(A)/m?

102 dB(A),
4h,

100 dB(A),
2 h,

99 dB(A),
2 min,

21,

1,

95 dB(A),
1 min,

25.
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o Punktschallquellen P51 bis P53: Nur Tag: Luawe = 96,7 dB(A)
Verladung von 380 Paletten.
Mittlerer Schall-Leistungspegel, normiert auf 1 h: Lwarin = 87,7 dB(A).

e Punktschallquelle P54: Nur Tag: Lyar = 88,8 dB(A)
Muldenwechsel, Pegel gemaB /18].

o Flachenschallquelle F41: Nur Tag: Lywa* = 45,3 dB(A)/m?
Verwaltungsparkplatz mit 11 Stellplatzen und 3-fachem
Stellplatzwechsel.
Pegel gemaB [ 7/ mit Impulszuschlag: K, = 4 dB(A).

o Linienschallquelle L10: Nur Tag: Lyar = 53,7 dB(A)/m
Zuwegung zum Parkplatz F41 mit 66 PKW-Fahrten.
Pegel gemaB [ 7/.

o Flichenschallquelle F42: Tag: Lwa" = 50,0 dB(A)/m?

Nacht: Lwa"" = 55,5 dB(A)/m?

Mitarbeiterparkplatz mit ca. 100 Stellplatzen und 180 PKW-
Bewegungen tags und 40 PKW-Bewegungen nachts.
Pegel gemaB / 7/ mit Impulszuschlag: K, = 4 dB(A).
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3.2 Gerdusch-Immissionen - Gewerbe

Unter Zugrundelegen der vorgenannten Ausgangsdaten werden EDV-gestiitzte Schallausbreitungsberechnun-
gen durchgefiihrt. Dieses geschieht unter Beriicksichtigung der Pegelkorrekturen fiir die Entfernung, Luftab-
sorption, Topographie, Reflexionen, Bewuchs-, Boden- und Meteorologieddmpfung sowie fiir die Schallab-

schirmung von Hochbauten und sonstigen Hindernissen.

Das beschriebene Rechenmodell fiihrt zu Immissionsschallpegeln, die den energetischen Mittelwerten bei

leichtem Mitwind entsprechen.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen (Beurteilungspegel) werden numerisch in der nachfolgen-

den Tabelle 1 dargestellt.

Die zu Grunde gelegten Aufpunkte werden in Anlage 2 dargestellt. Auf Grund der geplanten MK-Ausweisung
betragen die Gerdusch-Immissionsrichtwerte gemaB TA Larm 60/45 dB(A) tags/nachts.

Da im geplanten Biiro- und Geschaftshaus nach 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr keine immissionsempfindlichen Nut-

zungen vorhanden sein werden, sind die Nacht-Pegel fiir 120 bis 131 nicht relevant.
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gerundet) sowie Immissionsrichtwerte
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Beurteilungspegel jeweils fiir die am stirksten belastete Geschossebene (auf ganze dB(A)

T Beurteilungspegel Immissionsrichtwerte
in dB(A) in dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht
I 58 45 60 45
12 58 44 60 45
3 57 44 60 45
14 57 43 60 45
I5 56 42 60 45
6 55 42 60 45
17 54 41 60 45
I8 54 40 60 45
9 54 40 60 45
110 50 34 60 45
111 48 33 60 45
112 48 33 60 45
120 58 50 " 60 45
121 59 51" 60 45
122 60 517 60 45
123 60 52" 60 45
124 60 517 60 45
125 60 50 " 60 45
126 52 44" 60 45
127 49 43" 60 45
128 51 427 60 45
129 50 43" 60 45
130 50 44" 60 45
131 53 44" 60 45

Detail-Ergebnisse der Ausbreitungsberechnungen werden exemplarisch fiir 11 in Anlage 3 dargestellt.

1)

Nachts keine immissionsempfindliche Nutzung.
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Die Ergebnisse der Tabelle 1 zeigen, das im Wohn- und Geschéaftshaus tags und nachts und im Biiro- und Ge-

schaftshaus tags die Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

3.3 Spitzenpegel

Die zuldssigen Spitzenpegel sind gemaB [ 1/ definiert als Tages-Richtwerte plus 30 dB(A) sowie als Nacht-
Richtwerte plus 20 dB(A).

Damit lauten die zuldssigen Spitzenpegel bei MK-Schutzrechten: L, ., = 90/65 dB(A) tags/nachts.

Relevante Spitzenpegel sind tags durch die Ladetatigkeiten (Lyamex = 120 dB(A)) sowie nachts durch die LKW-

Bremsanlagen (Lyamsx = 106 dB(A)) zu erwarten.

Die zuldssigen Spitzenpegel werden bei Ladetdtigkeiten bereits in 12 m Entfernung und bei LKW-Brems-

anlagen in 43 m Entfernung eingehalten.

Hieraus folgt, dass an den geplanten Gebduden keine kritischen Spitzenpegel zu erwarten sind.
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4. KFZ-Verkehr

Der KFZ-Verkehr auf den StraBen Herzebrocker StraBe/Blessenstétte und FriedhofstraBe wirkt bzgl. seiner

Gerdusch-Immissionen relevant auf das Plangebiet ein.

4.1 Gerdusch-Emissionen - KFZ-Verkehr

Auf die Gerdusch-Belastung durch KFZ-Verkehr haben die folgenden Parameter den wesentlichen Einfluss:

Durchschnittliche tigliche Verkehrsstarke (DTV)
in KFZ/24 h als Jahresmittelwert,

e LKW-Anteil (p) in %, tags und nachts,

e Geschwindigkeit (v) in km/h der KFZ,

e StraBenoberfliche (Ds,) in dB(A), nach Tabelle 4 [14/,

e Steigung (Ds,) in dB(A), nach [14/ (wird vom EDV-Programm automatisch

aus den Daten fiir die Topografie ermittelt),

e ggf. Zuschldge (K) fiir lichtzeichengeregelte Kreuzungen

oder Einmiindungen, nach [14/.

Die Daten bzgl. der Verkehrsmengen wurden uns von der Stadt Giitersloh zur Verfligung gestellt. Die Ver-
kehrsmenge fiir die Herzebrocker StraBe/Blessenstatte hat den Prognosehorizont 2025. Die Verkehrsmenge fiir
die FriedhofstraBe hat keinen Prognosehorizont, sie wird von uns pauschal um 20% erhdht, damit die Ergeb-

nisse unserer Berechnungen auch mittelfristig Bestand haben.
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Nachfolgend nun die verwendeten Parameter:

e Herzebrocker StraBe/Blessenstitte":

DTV: 15.000 KFZ[24 h,
pt: 3 %,

pv: 2 0,

Vv 50/30 km/h,
Dsto: 0 dB(A).

e  FriedhofstraBe":

DTV: 1.320 KFZ/24 h,
pt: 1,8 0%,

pv: 0.5 %,

Vi 30 km/h,
Dst0: 0 dB(A).

Seite 22 von 25

GemaB [14/ werden aus den vorgenannten Daten die Emissionspegel L, der Verkehrswege berechnet.

Der Emissionspegel L, ¢ ist der Mittelungspegel, der sich in 25 m Abstand von der Mitte der ndchstgelege-

nen Fahrbahn und in 4 m Hohe lber StraBenniveau bei ungehinderter Schallausbreitung ergibt.

Tabelle 2: Emissionspegel L,
I-m,E I-m.E
StraBe tagsiiber nachts
in dB(A) in dB(A)
.Herzebrocker StraBe/Blessenstétte” v= 50 62,5 54,5
.Herzebrocker StraBe/Blessenstatte” v= 30 60,0 52,1
.Friedhofstraf3e” 48,8 40,6
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4.2 Geridusch-Immissionen - KFZ-Verkehr

Unter Zugrundelegen der vorgenannten Ausgangsdaten werden EDV-gestiitzte Schallausbreitungsberechnun-
gen durchgefiihrt. Dieses geschieht unter Beriicksichtigung der Pegelkorrekturen fiir die Entfernung, Luftab-
sorption, Reflexionen, Boden- und Meteorologieddmpfung, Topografie und ggf. Abschirmung durch Gebaude

und Hindernisse.

Das beschriebene Rechenmodell fiihrt zu Immissionsschallpegeln, die den energetischen Mittelwerten bei

leichtem Mitwind entsprechen.

AuftragsgemaB werden je Gebaude (Wohn-/Geschaftshaus und Biiro-/Geschéftshaus) die hochsten Beurtei-

lungspegel angegeben. Diese lauten:

Wohn-/Geschiftshaus: 12: Tag: 64 dB(A),
Nacht: 56 dB(A).

Biiro-/Geschaftshaus: [25:  Tag: 65 dB(A),
Nacht: 57 dB(A).

Orientierungs-Grenzwerte:

Fiir Planverfahren, in denen Quartiere in Nachbarschaft zu Verkehrswegen entwickelt bzw. tiberplant werden,
gibt es keine normativen Gerdusch-Immissions-Grenzwerte. Im Rahmen des Abwagungsprozesses ist vielmehr

zur Kenntnis zu nehmen, was an diesbeziiglichem Regel- und Verordnungswerk vorhanden ist.

e Dabei handelt es sich zundchst um die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der

Norm DIN 18005 (Teil 1) /19/ (das Beiblatt 1 ist kein Bestandteil der Norm).
Diese Orientierungswerte betragen bei der Beurteilung von Verkehrs/drm auf 6ffentlichen StraBen:

Kerngebiete (MK): 60 / 50 dB(A) tags [ nachts.
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Es ist allgemein anerkannt, dass die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 (Teil 1) als i-
dealtypisch angesehen werden. Es ist weiterhin allgemein anerkannt, dass bei Einhaltung der Orien-
tierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 die Gerduschpegel in den jeweiligen Baugebieten re-

gelmaBig als zumutbar betrachtet werden kdnnen. Gleichzeitig gilt das in § 50 BImSchG formulierte

Trennungsgebot als eingehalten.

e Des Weiteren gibt es die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV [13/), die bei wesentlichen
Anderungen bzw. dem Neubau von Verkehrswegen zwingend herangezogen werden muss. Die

Grenzwerte dieser Verordnung betragen:
Kerngebiet (MK): 64 [ 54 dB(A) tags / nachts.

Bei Einhaltung der Grenzwerte der 16. BImSchV in den jeweiligen Baugebieten liegen gemaf
16. BImSchV keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG vor. Gesundes

Wohnen im Sinne des BauGB ist gegeben.

AuftragsgemaB erfolgt eine Bewertung der ermittelten Pegel nicht durch uns. Auch eventuell notwendiger

Schallschutz wird - gemaBe Auftragslage - nicht durch uns ermittelt.

Datei: BLP-12 1080 01
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5. Zusammenfassung

Die Stadt Giitersloh fiihrt das verbindliche Bauleitplanverfahren Nr. 221, 2. TA/1 ,Nordlich Blessenstatte” mit
dem wesentlichen Ziel durch, das Planungsrecht fiir den in Anlage 1 gekennzeichneten Bereich so zu fassen,

dass die in Anlage 2 dargestellten Geschafts- und Wohngebaude errichtet werden kénnen.

Das Plangebiet ist Gerdusch-Immissionen durch Gewerbe (Band- und Gurtweberei Giith & Wolf) sowie durch

den KFZ-Verkehr auf den umliegenden StraBen ausgesetzt.

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung ermittelt diese Gerdusch-Immissionen. Wahrend sich der Auf-
traggeber vorbehalt die Verkehrlarm-Situation selber zu bewerten, kdnne wir bzgl. der Gewerbeldrm-Situation
feststellen, dass diese in Einklang mit den Ladrmschutzrechten der zukiinftigen Nutzer der geplanten Gebaude

steht.

gez.

Der Sachverstindige
Dipl.-Phys. Brokopf

(Digitale Version - ohne Unterschrift giiltig)

Datei: BLP-12 1080 01
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Projekt:

Gitersloh
Datum: 11.08.2012

Emissionsart: Betrieb Gith & Wolf im Bebauungsplan 221 "Nérdliche Blessenstatte”

Anlage 3, Bl. 1
BLP-12 1080 01

Immissionsort: 11,4.0G Mittelwerte
Emittent Emissionspegei Pegelkorrekiur durch Teilbeurtei-
lungspege!
Name Lange Entfer- |[Raum- | Richt- | Refie- | Entfer- |Boden+ |Luftab- [Abschir-
Flache nung | winkel- |wirkung | xionen |nung |Meteo.- |sorption | mung
mal A démpf.
il Tag | Nacht Sm D¢ D; D rett Agy | Ag Agm Apar | Tag | Nacht
m m dB(A) | dB(A) m dB dB dB dB dB dB dB | dB(A) | dB(A)
F1-Klaer 1086 |2| 544] 544 2454 3.0 -0.9 0.0 -58.8 -3.8 05 |-11.3 2.5 25
F10-Fenst 7813 660| 66.0 54.5 59 0.0 0.0 -45.7 0.0 0.1 -13.6 21.4 214
F11-Fenst 78|31 660] 66.0 57.5| 58 0.0 8.9 -48.2 0.0 0.1 |-144 20.0 20.0
F12-Fenst 7813 660 | 660 61.0 58 0.0 10.6 -46.7 00 01 -15.0 29.7 29.7
F13-Fenst 1203 | 660 | 66,0 64 8 5.9 0.0 00 -47.2 Qe -0.1 -15.7 19.7 16.7
F14-Fenst 120(3| 660| 66.0 687 | 5¢ 0.0 0.0 -47.7 00 01 |-16.1 18.8 18.8
F15-Fenst 1203 | 660 | 68.0 86.8 6.0 0.0 0.8 -49.8 0.8 -0.2 -16.0 16.8 16.8
F16-Fenst 12.0|3| 66.0| 680 916| 6.0 00 0.3 -50.2 -1.0 02 |78 13.9 13.9
F17-Fenst 120(3| 66.0| 66.0 96.5 6.0 00 0.2 -50.7 -1.2 -02 |-156.8 16.3 15.3
F18-Fensl 12013 | 66.0| 66.0 1016)] 6.0 0.0 0.2 -51.1 1.4 02 }-154 14.9 14.9
F19-Fenst 1203 | 660| 66.0 1066 | 6.0 0.0 0.0 -51.8 -1.6 02 [-18.1 14.3 14.3
F20-Fenst 120|3| 680] 660 112.1 6.0 0.0 0.0 -52.0 «1.8 -0.2 -14.8 14.0 14.0
F21-Fenst 120|3] 66.0| 66.0 117.4 6.0 0.0 00 -52.4 2.0 02 |-148 13.6 13.8
F22-Fensi 1203 | 68.0| 69.0 71.6 5.9 0.0 1.8 -48.3 0.0 01 -16.3 33.2 33.2
F23-Fenst 12013 ]| 880} 69.0 78.2 5.9 0.0 135 -48.9 0.2 <01 -16.3 33.0 33.0
F24-Fenst 1203 | 68.0| 68.0 824 6.0 0.0 0.7 -49.3 -0.5 02 |{-16.2 20.3 20.3
F25-Fenst 47131 60.0| 60.0 53.9 5.8 0.0 0.0 -456 0.0 <01 -13.4 13.4 13.4
F26-Fenst 47|31 60.0| 60.0 57.0 58 0.0 89 ~46 .1 0.0 0.1 -14.1 214 214
F27-Fenst 4713]| 600| 60.0 60.6 58 0.0 11.8 -46.6 0.0 -0.1 -14.7 22.9 221
F28-Fenst 7.2|3]| 60.0| 60.0 64.2 58 0.0 0.0 -47 4 0.0 -0.1 -15.3 1.8 11.8
F28-Fenst 7213]| 60.0| 60.0 68.3 58 0.0 0.0 -47.7 0.0 -0.1 -15.6 11.0 11.0
F30-Fenst & 3| 60.0| 60.0 71.2 59 0.0 13.5 -48.3 0.0 -0.1 -15.8 227 227
F31-Fenst 7.2|3| 60.0]| &0.0 77.8 59 0.0 135 -48.8 0.0 -0.1 -156.9 225 225
F32-Fenst 7.2|3| 60.0| 600 82.0 5.8 0.0 0.4 -49.3 0.0 02 [-158 9.6 8.6
F33-Fenst 72|3| 600| 600 86.5 589 0.0 0.3 -49.7 0.0 02 |-158 8.1 9.1
F34-Fenst 7213)] 60.0| 600 1.3 59 0.0 0.3 -50.2 -0.2 0.2 |-158 8.6 8.6
F358-Fenst 7213]| 60,0 600 96.2 59 0.0 0.3 507 -0.5 -0.2 |-153 8.1 8.1
F3g-Fenst 7.2|13| 600| 600 101.3 59 0.0 0.3 -51.1 -0.8 02 [-15.0 7.7 i
F37-Fenst 72|3| 60.01 600 106.3 5.9 0.0 0.0 -51.5 -1.0 -0.2 |-14.8 7.0 7.0
F38-Fenst 7213| 600| 600 111.9 59 0.0 0.0 -52.0 -1.2 -0.2 |-145 6.6 6.6
F39-Fenst 7213| 600| 60.0 M"7.2 6.0 0.0 0.0 -52.4 -1.4 -0.2 {-144 6.2 6.2




Projekt: Giitersloh Anlage 3, Bl. 2
Datum: 11.09.2012 BLP-12 1080 01
Emissionsart: Betrieb Glith & Wolf im Bebauungsplan 221 "Nérdliche Blessenstatte"
Immissionsort: 11, 4.0G Mittelwerte
Emittent Emissionspege! Pegelkorrekiur durch Teilbeurei-
lungspegel
Name Lange Entfer- {Raum- | Richl- | Refle- | Entfer- |Boden+ |Luftab- PAbschir-
Flache nung | winkel- |wirkung | xionen |[nung |Meteo - [sorption | mung
mai b dampf
il Tag | Nacht S De D, Dget | Aaw | Agr Agm | Auy | Tag | Nacht
m m dB(A) | dB(A) m dB dB dB dB dB dB dB dB(A) | dB(A)
F40-Hof 1006.5|2]| 67.2| 50.8 50.8 3.0 0.0 0.5 -48.8 0.7 -0.1 <0.3 51.2 34.8
F41-VHol 7295 |2| 483 0.0 2556| 3.0 0.0 1.4 -43.2 0.0 -0.1 2.6 324 0.0
F42-STP 17418|2| 50.0]| 855 44.0 3.0 0.0 .0 -47.9 -0.4 -0.1 -0.2 36.8 42.3
L1-Liku 215 |1 643 | 643 1178 3.0 00 04 -52.¢ -1.8 -0.2 -12.2 13.9 13.9
L10-Zufahr 18.7 | 1 53.7 0.0 Be] 30 0.0 25 -43.3 0.0 <0.1 4.3 24.3 0.0
L2-Liku 21.6 |1 62.1 62.1 123.8 3.0 0.0 00 -53.3 -1.9 -0.2 -9.7 133 133
L3-Liku 21511 €621 621 131.7 3.0 0.0 00 -53.8 -2.1 -0.3 6.2 18.0 16.0
L4-Liku 21.5|17 64.3 64.3 1391 3.0 0.0 0.0 -54.2 -2.3 -0.3 -4.5 19.3 19.3
L5-Liku 11.0 |1 65.0| 650 149.6 3.0 =01 0.0 -564.6 25 -0.3 -4.0 16.9 16.9
L6-Sesam "ol 50.8| 59.8 1080 30 0.0 0.9 -52.0 -1.5 -0.2 -11.4 9.1 9.1
P1-A1-Wand 1010 745 | 745 191.7 6.0 0.0 0.0 -56.7 2.9 -0.4 -3.8 16.9 16.9
P10-Y-Dach 1.0]10]| 767 | 767 191.0 3.0 -0.5 47 -56.6 3.2 -0.4 7.7 15.9 15.9
P11-Y-Dach 1.0|0]| 758 758 183.3 3.0 -0.5 0.2 -56.3 =31 -0.3 -9.1 9.7 9.7
P12-A2-Dach 10]0] 646 | 646 200.7 3.0 -0.6 23 -57.1 -3.3 -0.4 -1.6 7.0 7.0
P13-A2-Dach 1.0]0] 685 685 192.6 3.0 0.5 0.0 -56.7 -3.2 -0.4 -1.8 9.9 9.9
P14-A2-Dach 1.0]0| 688 | 688 184.5 3.0 -0.5 0.0 -56.3 -3.1 -0.3 -5.9 56 56
P15-A2-Dach 10j0| 684 | 684 176.9 3.0 -0.4 0.0 -56.0 -3.0 -0.3 -7.8 3.9 3.8
P16-A2-Faerb 10|0}| 679 | &7.9 139.8 3.0 0.0 0.0 -53.9 -2.2 -0.3 =31 1.4 14
P17-A2-Faerb 10|0]| 678 | 67.8 145.4 3.0 01 .0 -54.3 23 -0.3 -3.5 10.4 10.4
P18-A1-Faerb 1.0]0]| 67.8 67.8 151.2 3.0 -0.1 0.0 -54.6 -2.5 -0.3 7.3 6.1 6.1
P1g-Y-Faerd 1.0]10| 780 79.0 129.8 30 0.0 0.0 -533 -1.9 -0.2 -47 2718 21.9
P2-A1-Wand 1.0|0| 745 745 1683 | 6.0 0.0 0.0 -56.5 2.7 -0.3 -8.3 157 15.7
P20-Y-Faerb 1.0|0]| 79.0| 78.0 134.8 3.0 0.0 0.0 -53.6 -21 -0.3 -4.8 212 21.2
P21-Y-Faerb 1.0]0| 778)] 778 140.5 3.0 0.0 0.0 -54.0 23 -0.3 -7.8 16.3 16.3
p22-Y-Faerb 1.0|0| 77.0| 77.0 127.56 3.0 0.0 0.0 -53.1 -1.9 -0.2 -5.8 19.0 18.0
P23-Y-Faerb 100 777 777 133.4 3.0 0.0 0.0 -53.5 -2.1 -0.3 -8.¢ 15.8 15.9
P24-Y-Faerp 10|0] 771 771 139 4 3.0 0.0 0.0 -53.9 -23 0.3 |-102 13.4 13.4
P25-Wasch 1.0|10] 768 | 76.8 135.8 3.0 0.0 0.0 -53.7 -2.1 -03 |-103 134 13.4
P26-Fenster 10|0]| 658 658 101.6 6.0 0.0 2.7 -51.1 -1.3 -0.2 |-10.8 111 11.1
P27-Fenster 10{0| 658 | 8658 105.7 60 0. 1.8 -51.5 -1.5 -0.2 7.7 127 12.7
P28-Fenster 10|0| 658 | 658 110.9 6.0 0.0 1.3 -51.9 -1.7 -0.2 -5.2 14.1 14.1




Projekt:
Datum:

Gltersloh
11.09.2012

Emissionsart: Betrieb Giith & Wolf im Bebauungsplan 221 "Nérdliche Blessenstatte”

Anlage 3, Bl. 3
BLP-12 1080 01

Immissionsort: 11,4.0G Mittelwerte
Emitient Emissionspegel Pegelkorrektur durch Teilbeurtei-
lungspege!
Name Lange Entfer- |[Raum- | Richt- | Refle- | Entfer- |Boden+ |Luftab- Abschir-
Flache nung | winkel- fwirkung | xionen | nung |Meteo - |sorption | mung
mal s dampf

Ar| Tag | Nacht S De D, Dgen | Agw | Agr Agm | Aper | Tag [ Nacht
m m? dB(A} | dB(A} m dB dB dB d8 dB dB daB dB(A) | dB(A)
P29-GarnFaerb 10|0| 68.0| 68.0 1137 6.0 0.0 6.9 -52.1 2.1 0.2 -153 1.1 1.1
P3-A1-Wand 10{0] 81.0| 810 177.7 60 0.0 [+ X1} -56.0 -28 -0.3 <16 26.3 263
P30-Fenster 1.0|0| 678 &67.8 118.8 6.0 0.0 0.2 -52.5 -1.9 0.2 |-104 9.0 8.0
P31-Fenster 10|0] 71.8| 71.8 1273] 6.0 0.0 0.0 |-531 =21 -0.2 -2.4 20.0 200
P32-Kompressor 1.010| 73.8| 738 137.3| 6. 0.0 0.0 -53.8 25 -0.3 |-147 86 8.6
P4-Y-Dach 10|0}) 746 ] 746 190.3 3.0 0.5 0.0 -56.6 -3.1 -0.4 -1.4 156 15.6
P40-Wetter 10|10 T4 714 995| 3.0 0.0 0.0 -51.0 2.1 -0.2 |-228 1.7 1.7
P41-Wetter 1.0]0] 714| 714 108.1 3.0 0.0 0.0 -51.7 4.8 02 |-202 -2.5 -25
P42-Wetter 1.0]0| 71.4| 714 1181 3.0 0.0 0.0 -52.4 -4.8 -0.2 -20.3 -3.3 -33
P43-Wetter 1010 714 714 126 .4 3.0 0.0 0.0 -53.0 48 0.2 |-203 -39 3.9
P44-AbsSB 10l0] 720| 720 738| 28 0.0 43 -48.4 0.0 0.1 |-144 16.2 16.2
P45-AbsKle 10]0) 733| 738 508| 58 0.0 10.6 -46.5 0.0 -01 |-148 288 288
P46-AbsKan 1.0]0| 90.0 0.0 743 29 0.0 0.0 -48.4 -0.8 -G.1 0.0 43.6 0.0
P47-AbsSch 1.0]0]| 716]| 716 827 29 0.0 a.c -48.4 -1.2 0.0 0.0 239 23.9
P48-Heiz 10j0| 75.0| 75.0 130.9 3.0 0.0 0.0 -53.3 1.7 <03 -0.8 220 22.0
P49.-Cont 10|{0] 888 0.0 1066 30 0.0 0.4 -51.6 21 -01 0.0 384 0.0
P5-Y-Dach 10(0| 768 769 182.1 3.0 -0.5 00 -56.2 -3.0 -04 -1.9 180 18.0
P50-Schrott 1.0(0| 604 0.0 101.0 30 0.0 0.1 «51.1 -1.9 -0.2 0.0 103 0.0
P51-Laden 1.010] 96.7 0.0 55.5 30 6.0 286 -45.9 0.0 02 00 56.2 0.0
P52-Laden 10|0]| 96.7 0.0 65.5 30 0.0 2.0 -47.3 0.0 -0.1 -11.4 428 0.0
P&3-Laden 1.0|0]| 967 0.0 71.3 3.0 0.0 28 -48.1 0.5 -0.1 -13.6 403 0.0
P54-Cont 10|0| 8es8 0.0 ar.9 29 00 0.0 -42.8 0.0 <01 -16.8 33.2 0.0
P6-Y-Dach 10j0]| 77.0| 77.0 1740 30 04 0.0 -55.8 -3.0 -0.3 -24 18.1 18.1
P7-Y-Dach 10|0| 754 | 75.4 166.0 3.0 -0.2 0.0 -56.4 -28 -0.3 -6.1 136 136
P8&-Y-Dach 10|00} 73.0| 73.0 206.1 3.0 06 4.3 -57.3 -3.3 -0.4 -5.6 131 131
Pg-Y-Dach 10{0| 754 | 754 188.5 3.0 06 4.5 -57.0 3.2 04 €8 15.0 15.0
*} Im Richtwirkungsmal ist -Cmet enthalten! Summe 58.0 448
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