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Einleitung

1.1 Einleitung

Westlich der Stadt Gutersloh in Angrenzung an

das Gemeindegebiet der Stadte Harsewinkel und
Herzebrock befindet sich der Militarflughafen
Gutersloh. Der Flughafen Gitersloh wurde 1993
von der Royal Air Force geraumt und daraufhin

von der British Army betrieben. Zwischenzeitlich
wurde der Flughafen fiir den zivilen Flugbetrieb von
ortsansadssigen Unternehmen beansprucht. Zurzeit
dient das Gelande als Nato-Reserveflugplatz und
wird von dem britischen Militar als Logistikstandort
betrieben.

Bei einer Aufgabe der militarischen Nutzung des Areals
werden rund 340 Hektar flr neue Entwicklungen
frei. Die Flughafen Glitersloh GmbH hat ein
Nutzungsinteresse an der Folgenutzung verkiindet
und einen Antrag auf eine zivile Nachfolgenutzung
als Sonderflughafen beim Ministerium fiir Verkehr,
Energie und Landesplanung des Landes Nordrhein-
Westfalen gestellt. Das Land NRW unterstitzt den
Vorschlag, den Flughafen nach Abzug des Militars als
Sonderflughafen flr den Geschaftsreiseluftverkehr zu
betreiben.

Abgesehen von einer zivil-fliegerischen Folgenutzung
besteht die planerische Absicht der Verwaltung

der Stadt Gutersloh, Flachen angrenzend an das
Flugplatzgelande fiir eine Gewerbeentwicklung zu
sichern. Die Flachenressourcen der gewachsenen
Gewebegebiete in der Stadt Gitersloh sind beinahe
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ausgeschopft, sodass neue Gewerbegebiete

zu verorten und zu entwickeln sind. Mit der
Festlegung von gewerblichen Flachen oOstlich des
Militarflugplatzes kann eine Gewerbeentwicklung am
Flugplatz initiiert und eine gewerbliche Entwicklung
auf den Flugplatz als langfristige Strategie bestimmt
werden. Im Gegensatz zu anderen Stadten, die einem
Abzug von Truppen aufgrund der damit verbundenen
O0konomischen und stadtebaulichen Auswirkungen
negativ entgegensehen, erdffnet das Flugplatzgelande
bei einer Raumung des Geldandes durch die

britischen Streitkrafte ein groRes Potenzial fiir die
Stadtentwicklung Guiterslohs. Das Flugplatzgeldnde
bietet eine Entwicklungsflache, die die derzeitigen
konkurrierenden Nutzungsanspriiche an die Flachen
und Funktionsbereiche der Stadt entscharft und

im Zusammenhang mit eines Ausweisung neuer
Gewerbeflachen eine nachhaltige Stadtentwicklung
ermoglicht.

Die Masterthesis beschéftigt sich mit der Frage,

in welche Richtung sich das Flughafengeldnde

nach einem Abzug der Briten entwickeln und wie
eine Gewerbeentwicklung als Folgenutzung in die
Konversion des Geldande eingebunden werden kann.
In diesem Kontext ist diese Masterthesis eine

erste MalRnahme, um sich mit der Konversion der
Standortes auseinanderzusetzten. Die Raumung des
Gesamtgelandes durch das britische Militar ist zurzeit
nicht akut, dennoch sind vorausschauend Entwickl
ungsmoglichkeiten aufzuzeigen bzw. vorbereitende
Uberlegungen fiir ein ,,Flichenrecycling” einzuleiten,

um ggf. bei einer VeraulRerung von Teilrdumen
des Gelandes eine vertragliche und nachhaltige
Entwicklung des Gesamtareals zu ermoglichen.



1.2 Aufgabenstellung und Zielsetzung

Ziel der Masterthesis ist es, fur das Flugplatzgelande
stadtebauliche Zielsetzungen zu formulieren, die

in einem Nutzungsprogramm, unter besonderer
Beriicksichtigung der Gewerbeentwicklung, die
Entwicklungschancen fiir das gesamte Planungsgebiet
aufzeigen. In der Entwicklung einer zukunftsfahigen
Nutzungsstruktur fir den Flughafen Gutersloh ist
auch der Frage nachzugehen, ob und wie die zivile
Nachnutzung als Sonderflughafen fiir den Gesch
aftsreiseluftverkehr mit der Gewerbeentwicklung
vereinbar ist. In Einbindung des Landschaftsraums
sowie der vorhandenen Gebdudestrukturen,

der angrenzenden Wirtschafthofe und der

stdlich verlaufenden Ems sollen stadtebauliche
Nutzungsvarianten herausgearbeitet werden, die
eine standortgerechte und stadtebaulich attraktive
Nachnutzung des Plangebietes vorschlagen. In der
Abwagung der zu erarbeitenden Nutzungsvarianten
ist das zukunftsfahige Strukturkonzept zu bestimmen,
das die Grundlage fir eine Gewerbeentwicklung

am und auf dem Flugplatz bildet. Ein ausgewahlter
gewerblicher Teilbereich ist infolgedessen konkreter
- als stadtebaulicher Rahmenplan- auszuarbeiten.

1.3 Methodik

Zur Anndherung an den Militarflugplatz wird der
Planungsraum groBmalfstablich betrachtet. Dazu wird
die Lage und die Anbindung des Flugplatzgeldandes
innerhalb der Region und im Gutersloher Stadtgebiet
untersucht. Da die Luftverkehrsinfrastruktur auch in
Hinblick einer zivilen Nachnutzung des Flugplatzes
eine nicht unwesentliche Rolle bei der Erarbeitung
des Themenkomplexes spielt, werden die Flughafen
der Umgebung auf ihre Funktion im Luftverkehr
untersucht. In Form einer Kurzdarstellung der
wichtigsten Charakteristiken des Militarflugplatzes
wird ein grobes Standortprofil erzeugt, um folgend
Gber die Grundkenntnisse hinaus tiefer in die Materie
einzusteigen.

Zuerst wird die Geschichte des Militarflugplatzes
hinsichtlich der Entstehung, der Nutzung, der Funktion
und der langjahrigen Entwicklung beschrieben.

Im Anschluss werden die Entwicklungen seit der
Ubernahme des Militarflugplatzes durch die britische
Army sowie die Planungsabsichten einer zivilen
Mitbenutzung des Geldndes beschrieben. In diesem
Zusammenhang wird auf potenzielle Folgenutzungen
des Flugplatzes eingegangen, die bis zu diesem
Zeitpunkt von unterschiedlichen Interessensgruppen
angedacht wurden.

In einem weiteren Arbeitsschritt werden die
relevanten Vorgaben der Landesplanung, der
Regionalplanung und der vorbereitenden

Einleitung

Bauleitplanung beschrieben, um die Zielsetzungen der
verschiedenen Planungsebenen fiir den Planungsraum
und sein Umfeld bezlglich der Konversion des
Gelandes zu beriicksichtigen. Demzufolge werden

der Landesentwicklungsplan NRW, der Regionalplan
bzw. GEP flr den Regierungsbezirk Detmold und der
Flachennutzungsplan auf Aussagen beziglich des
Militarflugplatzes und dessen Umgebung untersucht.
Vorgaben der Landesregierung NRW zur
Luftverkehrsinfrastruktur basieren auf der NRW-
Luftverkehrskonzeption. Die Aussagen zum jetzigen
und zukiinftigen Status des Militarflugplatzes

bzw. der Folgenutzung, die vom Land NRW
beabsichtigt wird, werden auf Grundlage der NRW-
Luftverkehrskonzeption ausgearbeitet.

Da der Betrieb von zivilen oder militarischen
Flugplatzen immer mit Larmauswirkungen verbunden
sind, die das Umfeld des Flugplatzes malRgeblich
beeinflussen, sind im Folgenden die Anforderungen
an den Immissions-und Larmschutz auf Grundlage
der gesetzlichen Bestimmungen zu analysieren.

Im Zusammenhang mit allgemein wirksamen
Anforderungen an den Betrieb von Flugplatzen sind
die Larmbelastung der Militarflugplatzes Gitersloh
sowie die gesetzlichen SchutzmalRnahmen fir den
Militarflugplatz zu prifen.

In einem weiteren Analyse- und Planungsvorlauf
werden im Hinblick auf die Zielsetzung ein
Gewerbegebiet entwickelt, die wirtschaftliche
Ausgangssituation in Gitersloh sowie die aktuellen
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Gewerbeentwicklungen beschrieben, um
Schlussfolgerungen fir die Planung zu ziehen und die
Notwendigkeit der Planung auf dem Flugplatzgelande
zu untermauern.

Um die stadtebauliche Ausgangssituation

des Planungsgebietes zu erfassen, wurden
Ortsbegehungen, Bestandsaufnahmen, Luftbild- und
Planauswertungen durchgefiihrt. In schriftlicher
sowie graphischer Form wird die Nutzung des
Geladndes unter Einzelaspekten wie der ErschlieRung,
der Bebauung, der Freiflachen, der Altlasten, der
Freizeitinfrastruktur etc. analysiert.

Die mithilfe der stadtebaulichen Analyse
herausgefundenen Starken und Schwachen des
Flugplatzgelandes werden in einem weiteren Schritt
gegenlibergestellt und ausgewertet. Aus den Starken
und Schwachen lassen sich die entwicklungsrelevanten
Chancen und Restriktionen fiir das Planungsgebietes
herleiten, die richtungsweisend fir die
stadtebaulichen Zielsetzungen fir das Planungsgebiet
und die Gewerbeentwicklung sind.

Als Grundlage fiir die zu erarbeitenden
Nutzungsprogramme und des zu planenden
Gewerbegebiet erfolgt in Form eines Exkurses

ein konzeptioneller Teil zu allgemeinen Fragen

der Gewerbeflachenentwicklung sowie der
Gebaudestrukturen und Nutzungsanforderungen
sowie die Anforderungen an gewerbliche Strukturen
der Zukunft.
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Resultierend aus der stadtebaulichen Analyse, der
stadtebaulichen Zielsetzungen bzw. Leitlinien flr
die Planung und dem Exkurs sind flr das gesamte
Flugplatzgelande verschiedene Nutzungskonzepte
fir eine Konversion des Gelandes zu erarbeiten.
Die Nutzungskonzepte stellen potenzielle
Flacheneignungen des Geldandes in Abhdngigkeit
eines Truppenabzugs vom Gesamtgelande oder
dessen Teilflichen dar. Ein interessanter gewerblicher
Teilbereich des zu bestimmenden tragfahigsten
Nutzungsprogrammes ist folgend als stadtebaulicher
Rahmenplan auszuarbeiten.
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2.1 Standortprofil
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2.3 Relevante Planungsvorgaben
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Grundlagenermittlung

Lage im Raum
Verkehrsanbindung

Kurzprofil
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2.1 Standortprofil

2.1.1 Lage im Raum

Stadt Giitersloh

Die Stadt Gitersloh befindet sich in der landlich ge-
pragten, nordostlichen Gegend von Nordrhein-Westfa-
len, in Ostwestfalen-Lippe. Am norddstlichen Rand der
westfalischen Bucht gelegen, grenzt das Stadtgebiet an
den Mittelgebirgszug desTeutoburger Waldes an.

Die Stadt Giitersloh ist dem Regierungsbezirk Detmold
zugeordnet und liegt in unmittelbarer Nahe zum Ober-
zentrum Bielefeld. Als Mittelzentrum hat die Stadt
Gutersloh eine Versorgungsfunktion gegeniliber dem
Umland und deckt somit die Versorgung an Waren,
Dienstleistungen und Infrastrukturangeboten ab, die
im Umland nicht gegeben sind. Charakteristisch fir die
Stadt Gutersloh sowie viele Nachbargemeinden ist die
Uberwiegend landliche Raumstruktur. Ausnahme da-
von ist das angrenzende Verdichtungsgebiet Bielefeld.

Gutersloh ist Verwaltungszentrum des gleichnamigen
Kreises mit 13 Gemeinden und insgesamt 357.787
kreisangehorigen Einwohnern. Mit 96.328 Einwohnern
(Stand 2009) ist Giitersloh, gefolgt von Rheda-Wieden-
briick mit 46.928 Einwohnern, die einwohnerreichste
Stadt im Kreis. Fur den Kreis Gutersloh wird ein Be-
volkerungsanstieg von 357.900 Einwohnern im Jahre
2010 auf 362.300 fiir 2015 prognostiziert. (vgl. Kreis
Gutersloh 2009: 7) Damit gehort der Kreis Gitersloh
zu den wenigen Regionen im Regierungsbezirk Det-

mold und im Land NRW, fir die ein Wachstum prog-
nostiziert wird.

Im Rahmen der kommunalen Gebietsreform von 1973
wurden die ehemaligen Kreise Halle und Wiedenbrick,
das Gebiet der heutigen Stadt Harsewinkel und die
Stadt Schloss Holte-Stukenbrock dem Kreis Gltersloh
zugeordnet. Der Kreis Gutersloh ist flichenmaRig ei-
ner der groRten Kreise in Nordrhein-Westfalen. Zu den
Nachbarkreisen gehoren die kreisfreie Stadt Bielefeld,
der Kreis Herford, der Kreis Lippe, der Kreis Paderborn,
der Kreis Soest, der Kreis Warendorf sowie der Land-
kreis Osnabriick.

Angebunden ist die Stadt (iber die Bundesautobahn
A2 und das Schienenverkehrsnetz mit der IC-Verbin-
dung der KéIn-Mindener-Eisenbahnlinie. Uber die A2/
A33 sind die im Umfeld von 50 km liegenden Zentren
Paderborn, Osnabriick und Herford zu erreichen. Die
gute Verkehrsanbindung ermdglicht eine liberregiona-
le Vernetzung mit dem Ruhrgebiet, der Region Hanno-
ver sowie der Hauptstadt Berlin. Gutersloh ist ein Teil-
bereich des Siedlungsbandes, das sich mit einer fast
durchgéngigen Siedlungsverflechtung entlang der A2
erstreckt. Auf diese Weise ist die Stadt an die umlie-
genden Gemeinden angebunden. Die Verflechtungen
mit den umliegenden Gemeinden und dem Oberzen-
trum Bielefeld kommt durch die starken Ein- und Aus-
pendlerbewegungen der Beschaftigten zum Ausdruck.
Die Stadt und der Kreis Gutersloh profitieren von der
Stadt-Umlandwanderung der Stadt Bielefeld. Infolge
des Abwanderungstrends der Stadt Bielefeld lassen



sich Rickschlisse auf das prognostizierte Bevolke-
rungswachstum schliefRen.

Mit fast 100.000 Einwohnern ist die Stadt Gitersloh
die drittgrofRte Stadt in Ostwestfalen. Zum Stadtgebiet
Gutersloh gehoren die Ortsteile Avenwedde, Ebbesloh,
Friedrichsdorf, Gltersloh, Hollen, Isselhorst, Niehorst
und Spexard.

Die Siedlungsstruktur Guterslohs ldsst sich als ein
kompakter Siedlungskoérper mit einer verdichteten

i2

5

/

/\//JT

Abb.1 Kreis Gutersloh | Website Wikipedia,
Uberarbeitete Darstellung

" 53

Innenstadt (Altstadt) beschreiben, der durch Griinfla-
chen und Griinzlige wie den Stadtpark, die Dalkebach-
niederung und den Botanischer Garten untergliedert
wird. Der Siedlungsbereich wird durch die starke stad-
tebauliche Zasur der Bahnschienen in zwei Teilrdume
unterteilt. Umgeben wird der Siedlungskdrper von
landwirtschaftlichen Flachen, die charakteristisch fiir
die Gutersloher Parklandschaft sind. Das Stadtgebiet
besteht fast zu je einem Drittel aus Siedlungsflache
(28%), Weiden und Wiesen (32%) und Acker (32%).
(vgl. Website Geodatenserver Gitersloh)

Die Siedlungsentwicklungen orientieren sich in Ost-
licher und stidostlicher Richtung, da eine Siedlungs-
entwicklung in Richtung Westen aufgrund der Larm-
schutzbereiche des westlich des Stadtkorpers liegen-
den Flugplatzes gehemmt wird.

Planungsgebiet Flugplatz Giitersloh

Der Flugplatz Gutersloh liegt wie oben beschrieben
westlich des Siedlungsraumes der Stadt Gitersloh

und grenzt an die Gemeinden Harsewinkel und Herze-
brock-Clarholz an. Aufgrund seiner raumlichen Lage im
landlichen Randgebiet der Stadt Gitersloh ist der Flug-
platz im Siedlungsbereich nicht wahrnehmbar, abgese-
hen von der Larmbelastungen durch die Einflugschnei-
se, die sich Uber den Gutersloher Siedlungsbereich er-
streckt. Der Flugplatz ist nur entlang der Bundesstrale
513, die den Flugplatz nérdlich tangiert, zu erkennen.
Das Gelande stellt aufgrund des fehlenden baulichen
Zusammenhangs und der fehlenden Verflechtungen
zur Umgebung eine isolierte Flache im Stadtgebiet dar.

Grundlagenermittlung

Ebbesloh
Hollen
Niehorst Isselhorst
. Friedrichsdorf
| Avenwedde
N Giitersloh
Spexard

Abb.2 Gitersloher Stadtteile | Website Wikipedia,
Uberarbeitete Darstellung

Die ,Flache in der Flache” riihrt daher, dass aufgrund
des militarischen Flugbetriebes Lairmschutzzonen ein-
zuhalten sind, die eine Bebauung angrenzend an den
Flugplatz untersagen und die Siedlungsentwicklung in
Richtung Flugplatz unterbinden. Mit 340 ha nimmt der
Flugplatz rund 3% des Stadtgebiets ein.

Das Flugplatzgeldnde ist rund 3 km von dem Ortsein-
gang Giltersloh, 4,5 km von der Innenstadt Gitersloh
sowie 800 m von der an der Bundesstralie liegenden
Bauernschaft Oester der Stadt Harsewinkel entfernt.
Raumlich gesehen orientiert sich der Flugplatz infol-
gedessen in Richtung Harsewinkel bzw. agiert dieser
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als Bindeglied im AuBenraum der Stadte Giitersloh, Waldgebieten gepragten Landschaft. Planungsgrenzen in Hinsicht einer Erweiterung des
Harsewinkel und Herzebrock-Clarholz. Aufgrund der Flugplatzgelandes, andererseits geben sie dem Gelan-
rein rdumlich gesehen fehlenden Zugehorigkeit wirkt Die Einbindung in die Landschaft erfolgt durch die de das notwendige Riickgrat bei der Einbettung in die
die Flache wie ein Fremdkérper innerhalb der von sudlich des Planungsareals verlaufende Ems sowie die Landschaft.

Wirtschaftshéfen, landwirtschaftlichen Flichen und noérdliche B 513. Diese zwei Konstanten sind einerseits

* Hafsewinkel

Abb.3 Flugplatzgeldande und angrenzende Siedlungsbereiche | Website Google Maps, Uberarbeitete Grafik
18



2.1.2 Verkehrsanbindung

In Hinblick auf die Zielsetzung der Arbeit spielt die
Verkehrsanbindung eine wesentliche Rolle. Besonders
bei einer Gewerbeentwicklung im Planungsraum ist zu
prifen, wie der heutige Flugplatz, aber auch die Stadt
an sich, als Wirtschaftsstandort an das liberregionale
Verkehrsnetz angebunden ist.

Ein wesentlicher Standortfaktor flr eine derartige
Entwicklungsflache ist die Anbindung an das tberregi-
onale Strallennetz wie den Autobahnen, aber auch die
lokale Vernetzung innerhalb der Region. Neben den
reinen StraRenwegen ist auch die Nahe zu Flughafen,
die Anbindung iiber den OPNV und Schienenwege ent-
scheidend fur die Standortwahl eines Unternehmens.

Luftverkehr

In der Region Westfalen sowie im ndheren Umfeld der
Stadt Gutersloh existieren 3 groRere Flughafen, die
gemaR der NRW-Luftverkehrskonzeption als interna-
tionale Verkehrsflughafen (MUnster/Osnabriick) und
als regionale Verkehrsflughdfen (Dortmund und Pader-
born/Lippstadt) klassifiziert sind. Als Mittelstrecken-
flughafen kénnen vom Flughafen Miinster/Osnabriick
alle Ziele in Europa non-stop angeflogen werden. (vgl.
MWMEV 2000: 35) Der Flughafen Paderborn/Lippstadt
dient neben dem Flughafen Munster/Osnabriick der
luftverkehrlichen ErschlieBung der Region und erhoht
die Lagegunst der Stadt Gitersloh. Der Flughafen
Paderborn/Lippstadt liegt in rund 45 km Entfernung
und der Flughafen Munster/Osnabriick in 50 km Ent-

Flugplatze in Westfalen

ohne Sonderlandeplatze,
Segelfluggeldnde und Hub-
schrauberlandeplatze

L

A
/ tMlinster-Telgte
~ ABorkenberge
Internationaler Verkehrs-
flughafen

O Regionaler Verkehrsflughafen

jeweils mit Linien-, Charter-
und sonstigem Verkehr,
Passagiere 2008

Altena-

1
e rlha n dzh A
% Giitersloh ,{-"
= By
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‘& Geko 2009

A
Meschede

B4 Militérflughafen Hegenscheid E,gchi.irerl
B Militarflughafen udwes wflﬂa n

mit ziviler Mitnutzung

A Schwerpunktverkehrs-
landeplatz fiir den Ge-
schaftsreiseverkehr

A Verkehrslandeplatz

fernung zur Stadt Gutersloh. Festzuhalten ist, dass die
Region und auch der Kreis Giitersloh bereits sehr gut
mit Luftverkehrsstandorten erschlossen sind.

Aufgrund der militarischen Vornutzung, der vorhan-
denen Infrastruktur und der GrolRe des Flugplatzes
Gutersloh taucht in der Politik und Wirtschaft immer
wieder der Gedanke auf, den Flugplatz nach Nutzungs-
aufgabe als Regionalflughafen auszubauen. Abgesehen

{(\fﬂf

35 453 (2005)

30 km

Abb.4 Flugplatze in
Westfalen | Website LWL

von den Belastungen beziglich Verkehr, Larm etc., die
bei einem Ausbau zu einem Regionalflughafen auftre-
ten wiirden, wiirde die Nutzungsdichte an Verkehrs-
flughafen in der Region Miinsterland, Ostwestfalen
und Stidwestfalen zusatzlich erhéht. Wie die Statisti-
ken zeigen, sind die Fluggastzahlen an den Flughafen
Miinster/Osnabriick und Paderborn zuriickgegangen.
Infolge dieses Negativtrends ist aus wirtschaftlicher
Sicht eine Nachnutzung des Militarflugplatzes Gi-
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Abb.5 Entwicklungen der Fluggastzahlen am Flughafen
Miinster/Osnabrick | Website LWL I

tersloh als Regionalflughafen mehr als fragwiirdig.

Neben den drei groRen Verkehrsflughafen verfigt die
Region lber 9 Schwerpunktverkehrslandeplatze fiir
den Geschaftsverkehr. In unmittelbarer Nahe zum Mi-
litarflugplatz Gitersloh liegt der Landeplatz Bielefeld-
Windelsbleiche, der dem Geschéftsreiseverkehr dient.
Der Flugplatz Bielefeld Windelsbleiche ist nur rund 20
km vom Flugplatz Giitersloh und auch vom Giterslo-
her Zentrum nur 20 Autominuten entfernt. Dieser
Flugplatz wird von der Flughafen Bielefeld GmbH be-
trieben und wurde erst vor einigen Jahren ausgebaut
bzw. wurde die 20 m breite Landebahn auf eine Lange
von 1.300m verldngert. Von hier aus starten neben

20

Motorflugzeugen und Hubschraubern auch Segelflug-
zeuge und Ballone, sodass der Nutzerkreis von Ge-
schaftsreisenden, Privatpersonen bis hin zu 6rtlichen
Luftsportvereinen reicht. Viele Unternehmen aus der
Region Bielefeld nutzen das Angebot, Flugzeuge zu
chartern oder mit eigenen Geschaftsreiseflugzeugen
von Bielefeld aus zu fliegen.

Die Vermutung liegt nahe, dass der Landeplatz Biele-
feld-Windelsbleiche in eine enge Konkurrenz zu einer
zivilen Nutzung des Flughafens Giitersloh fiir den
Geschéftereiseverkehr treten kdnnte. Fir Gewerbe-
gebiete in Gltersloh Spexard liegen die Flugplatze

in gleicher Entfernung. Dennoch ware der Flugplatz
Windelbleiche von Spexard glinstiger zu erreichen, da
eine direkte Anbindung liber die A2 besteht und nicht
erst die Gutersloher Innenstadt durchquert werden
misste. Bei diesem Vergleich zeigt sich, dass nicht
nur die Bielefelder Wirtschaft von dem Standort Flug-
platz Bielefeld-Windelbleiche profitiert, sondern dass
dieser auch fiir Gltersloher Unternehmen, die nahe
der A2 liegen, eine verkehrsglinstige Alternative zum
Flugplatz Gutersloh ist. Wesentlicher Unterschied der
zwei Standorte ist die infrastrukturelle Ausstattung der
Flugplatze. Der Flugplatz Windelsbleiche verfiigt nur
Uber kleinrdumige Hangars in einer geringen Anzahl
und ist aufgrund der Start- und Landebahnlange fir
kleine Flugzeuge ausgerichtet.

Im Falle einer zivilen Nachnutzung als Regionalflugha-
fen oder Verkehrslandesplatz fiir den Geschaftsreise-
verkehr ist von einem Uberangebot an regionaler Luft-

& 83 88 58 8 8 88
# 3223 38538 33
150 Mio..—F——————————= S
9]
1,25 Mio.{
1,00 Mio.{- T
750 000 I
500 000
250 000 1

0_
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Abb.6 Entwicklungen der Fluggastzahlen am
Flughafen Paderborn | Website LWL |

I Touristik

verkehrsinfrastruktur auszugehen. Genauere Aussagen
erfordern Analysen, Gutachten und Machbarkeitsstu-
dien zur zivilen Nachnutzung des Flughafens, die zu
diesem Zeitpunkt nicht existieren. Abgesehen von den
Spekulationen, in welche Richtung sich der Flugplatz
nach einer Nutzungsaufgabe entwickeln kdnnte, gibt
es derzeit landesplanerische Bestimmungen fir den
Militarflugplatz Gutersloh, die im Kapitel 2.3.1 genau-
er erldutert werden.
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B64

B513
-

Abb.7 Uberregionale Anbindung | eigene Darstellung

StraRenverkehr Westring -4
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Gutersloh

Das Flugplatzgelande wird im Norden von der Bun-
desstralRe 513/ Marienfelder StraRe begrenzt. Die Ma-
rienfelder Stral3e ist eine der 6stlichen Radialen zum
Stadtzentrum. In westlicher Richtung verbindet die B
513 den Flughafen mit den Gemeinden Harsewinkel
und Sassenberg sowie deren Ortsteile entlang dieser
Verkehrsachse. Die B513 endet auf der B 475 bei Sas-
senberg. In 6stlicher Richtung fuhrt die B513 auf den Pixeler Kreuz

Nord- und Westring bzw. die B61, der Umgehungs- 4

straRe der Gitersloher Innenstadt. Uber den Nordring

und die L757 wird die Anbindung an die A2 in Richtung

Hannover und tber die A2 und A33 in Richtung Pader-  Abb.8 Hauptverkehrsachsen in Gltersloh | Stadt Gutersloh 2007, Gberarbeite Grafik
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born ermaoglicht.

Die A2 ist die direkte Vernetzung zwischen dem Ruhr-
gebiet und Berlin und fungiert im ostwestfalischen
Raum als Hauptverkehrsachse. Die Anbindung in
Richtung Ruhrgebiet erfolgt vom Flugplatz aus jedoch
genauso gut Uiber die L927 in Richtung Rheda-Wieden-
briick und der B64 als Autobahnzubringer zur Auffahrt
Rheda-Wiedenbriick an der A2. Das Flughafengelande
ist Uber die zuletzt genannte Auffahrt glinstiger ange-
bunden, als Gber die 6stliche Auffahrt.

Die B64 wechselt slidlich des Flugplatzes GT abrupt die
Richtung und schwenkt von der BAB kommend von
Nordwesten nach Westen. Hier wird klar ersichtlich,
dass das LandesstraRenbauamt die Planungsabsicht
hat, die B64 neu nordlich versetzt parallel zur B64 alt
in Richtung Minster zu fiihren. Bei spaterer Realisie-
rung bote sich eine neue, verkehrstiichtige Anbindung
des Flughafens zur BAB A2 an.

Uber die B 513, die L 778, L786 sowie B 476 ist die A33
in Richtung Osnabriick und damit die Al in Richtung
Norden zu befahren. Der fehlende Teilabschnitt der A
33 auf der Strecke Osnabriick und Paderborn wird zur-
zeit ausgebaut. Mit dem Lickenschluss wird der Raum
Gutersloh und Bielefeld besser an das liberregionale
Verkehrsnetz angebunden. Die Anknlipfung Giterslohs
an die A33 gelingt lber einen geplanten Autobahnzu-
bringer in Nahe des Stadtteils Friedrichsdorf im nordli-
chen Bereich des Stadtgebietes.

Das Stadtgebiet wird von den zwei wichtigen Bun-
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desstralRen B61 und B513 durchzogen. Die B61 ist als
Autobahnzubringer stark belastet. An der B61 im Be-
reich des Nord- und Westrings herrschen die starksten
Larmimmissionen mit fast 30.000 Kfz/Spitzenstunde.
(vgl. Stadt Gutersloh 2002: 25) Auch die AusfallstralRen
zur Autobahn A2 sind entsprechend hoch belastet. Die
B513, die am Flugplatz vorbeifiihrt, ist ebenfalls von
einer hohen Frequentierung (1000-2000 Kfz/Spitzen-
stunde) und Larmbelastung gekennzeichnet.(vgl. Stadt
Gutersloh 2002: 25) Griinde hierfir liegen in dem
Logistikbetrieb des Flugplatzes, den groReren Beklei-
dungsmarkten Bessmann und Kleine im nérdlichen
Marienfeld, den Ein- und Auspendlerbeziehungen in
Richtung Harsewinkel sowie dem Quellverkehr aus
dem Siedlungsbereich Marienfeld. ( vgl. Bischer 1994:
71)

OPNV

Mit der Buslinie 71 ist der Flugplatz bzw. die Marien-
felder StralRe an den 6ffentlichen Personennahverkehr
angebunden. Die Buslinie verkehrt zwischen dem
Hauptbahnhof Gutersloh und der Stadt Versmold.

Der Schnellbus verkehrt halbstiindlich in Richtung
Versmold sowie in die entgegengesetzte Richtung.

An Schultagen weichen die Abfahrtzeiten minimal ab.
Vom Giitersloher Hauptbahnhof gelangt man mit dem
Schnellbus innerhalb von 12 Minuten in dem Zeitraum
von ca. 5.30 bis 20.30 Uhr zur Haltestelle ,Flughafen
Gutersloh”.

Der Schienenverkehr wird an dieser Stelle nicht unter
dem OPNV betrachtet, da die vorhandenen Schienen

im Planungsraum und dessen Umgebung nicht dem
offentlichen Personennahverkehr dienen.

Schienenverkehr

Nordlich der Marienfelder Stral3e verlduft die Trasse
der Teutoburger Waldeisenbahn. Die Schienenver-
bindung reicht von Ibbenbiren bis nach Hévelhof
(Kreis Paderborn). Die Trasse wurde von der Teuto-
burger Wald-Eisenbahn-Gesellschaft (TWE) mit dem
Verwaltungssitz in Glitersloh betrieben. Zwischen
Harsewinkel und Gutersloh fuhr die TWE die Halte-
stellen Marienfeld, Niehues, Anst der britischen Army,
Blankenhagen und Giitersloh Nord an. Zurzeit wird die
nicht bundeseigene Strecke ausschlieRlich fir den Gu-
terverkehr genutzt.

Das Flugplatzgelande ist an jene Schienenverbindung
angeschlossen. Entlang der Gemeindegrenzen Harse-
winkel/Gutersloh verlduft ein Abzweig der genannten
Trasse in Richtung Flugplatz und Gberquert die Bun-
desstraBe 513. Auf dem Flughafengelande befindet
sich ein Bahnhof mit Verladerampe. Die Strecke wurde
von der Royal Air Force (RAF) und britischen Army zum
Transport von groBeren Kriegsgerdten zum britischen
Ubungsgeldnde in der Senne genutzt.
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2.1.3 Steckbrief

Status:

e ehemaliger Militarflugplatz der Luftwaffe und
RAF

e zurzeit als Militarflugplatz mit ziviler
Mitbenutzung deklariert

o Geldnde wird als Logistikstandort der British
Army betrieben

e  Flugnutzung beschrankt sich zurzeit auf
Helikopterflige

e Zivile Mitbenutzung ist zurzeit untersagt

GroRe:

e 337,5 ha Flughafengelande
Start- und Landebahn

e 2252mx46m

e 103.592 m? Flache

e Einflugschneise in Ost-West-Richtung

Abb.9 Flugplatzgeldnde | Website Google Maps, grafisch Gberarbeitet
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Historie des Flugplatzes Giitersloh

Entwicklungen seit 1993: militarische Nutzung versus
zivile Nutzung

24

2.2 Historische und aktuelle Entwicklungen des
Flughafens Giitersloh

2.2.1 Historie des Flugplatzes Giitersloh

Der Flugplatz Gutersloh blickt auf eine 75-jahrige
Geschichte zuriick. Die Historie hat im Marz 1935
ihren Anfang genommen, dem Jahr, in dem sich die
Stadt Gutersloh aus wirtschaftlichen Griinden neben
weiteren Stadten in der Umgebung wie Bielefeld oder
Herford dazu entschloss, sich zu einer Garnisonsstadt
zu entwickeln. (vgl. Stadt Gltersloh 2002: 13) Noch
im selben Jahr wurde mit dem Bau des Flugplatzes
als strategischer Stuitzpunkt der Reichsverteidigung
der deutschen Luftwaffe begonnen. Im folgenden
Jahr wurde bereits eine Nachrichtenkompanie auf
dem Kasernenstandort an der heutigen Verler Stralte
stationiert.! Im April 1937 wurde der Flughafen
Gutersloh offiziell unter dem Decknamen “Jagdhutte”
eingeweiht und in Betrieb genommen. Die Start-

und Landebahn bestand zu diesem Zeitpunkt - und
noch viele weitere Jahre- aus einer Grasnarbe, die
Hallenvorfelder sowie die Rollfelder waren befestigt.

Im Folgenden wird die Entwicklung des Flugplatzes
seit seiner Inbetriebnahme bis zum heutigen Zeitpunkt
beschrieben. In diesem Zeitraum wurden immer

! Die aufgefiihrten militdrische Standorte waren und sind,

abgesehen von einem Munitionslager, die einzigen Militarein-
richtungen auf den Gutersloher Stadtgebiet und werden heute
von den britischen Streitkraften betrieben.

wieder Korrekturen an der - zu einem spateren
Zeitpunkt betonierten- Start- und Landebahn
unternommen, die in der chronischen Auflistung nicht
beriicksichtigt werden, solange es sich um einfache
Ausbesserungen handelte. Auch die Serie von immer
wieder auftretenden Flugunféllen bleibt an dieser
Stelle unerwahnt.

Da der Flugplatz bis heute ein militarisches Areal ist,
das seit jeher fiir die Offentlichkeit unzuginglich ist,
werden in der Chronik die Gelegenheiten aufgefiihrt,
an denen in einem feierlichen Rahmen (Flugfest oder
Flugshows) der Flugplatz besichtigt werden konnte.
Die Stadt bzw. der Flugplatz erhielt aufgrund der
stationierten Einheiten und der militarischen
Flugnutzung vermehrt Besuch von politisch und
gesellschaftlich bedeutsamen Personlichkeiten. In der
folgenden Auflistung der geschichtlichen Ereignisse
werden einige wenige Besuche erwahnt, die zu dem
damaligen Zeitpunkt eine Sensation fir das landliche
Gutersloh waren.

Die Beschreibungen der geschichtlichen Entwicklung
wie die nachfolgenden Tabellen beruhen vorwiegend
auf der Dissertation von Wolfgang Biischer.
Desweiteren wurden Daten von der Spotting Group
Gutersloh sowie der Veroffentlichung ,,Royal Air Force
Gutersloh” herangezogen. Da die Geschichte des
Flugplatzes erstmalig in der Dissertation beleuchtet
wurde, ist anzunehmen, dass die Daten und Fakten
der Spotting Group sowie anderer Internetquellen auf
der einen Literaturquelle basieren.



Funktion des Flughafens im 2. Weltkrieg und Ubernahme durch

die Alliierten

1939

1942

1944

bis Ende

Marz 1945

1.04.1945

zu Kriegsbeginn diente der Flughafen hauptsachlich als Auftank- und Servicestation fiir die
verschiedenen Luftwaffeneinheiten

nach der Invasion bekam der Fliegerhorst aufgrund der missverstandlichen und nicht
eindeutigen nationalen Bezeichnung den Allcode Y99 zugewiesen

erster Luftangriff der Alliierten mit 62 Maschinen: Flugplatz wurde mit 267 Brandt- und 247
Sprengbomben bombardiert, infolge des Angriffs starben 2 Menschen

weitere Angriffe der Alliierten mit Jagdbombern, am 30.03. 1945 letzter Luftangriff der
Alliierten

kampflose Ubernahme der Stadt und des Flugplatzes durch die Amerikaner

Nachkriegszeit: Besetzung durch die RAF

22.06.1945

1946
1948-1949

1951

die USAAF gibt den Flughafen auf und tGbergibt den Standort der RAF (Royal Air Force) der
Briten

Neubau der Start- und Landebahn aus Beton mit einer Lange von 1828 m und 45,7 m Breite
Flugplatz diente als Ausweichplatz fir die Berliner Luftbriicke

Mit Ende der Luftbriicke entspannte sich auch die politische Lage, sodass im Sommer
1949 zwei Gitersloher Staffeln nach Asien und eine Staffel nach RAF Wunstorf, der
Luftbrickenbasis der RAF, verlegt wurde

Besuch von Dwight D. Eisenhower in seiner Funktion als Oberbefehlshaber der NATO

Grundlagenermittlung

Abb.10 Flugplatz nach Bombenangriff 194
Spotting Group Gltersloh

5 | Website
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28

Bis 1992 wurden die Luftbilder und Deutschen
Grundkarten vom Militarflugplatz aus strategischen
Griinden bewusst gefdscht.

26

1950/1952

20.06.14.-
09.1954

1958

1957-1970

17.03.1961
August

1961
1964

26.05.1965

1967

1971

Juli 1972

1972

Flugshows
groBere Bahnreparaturen aufgrund des sandigen Untergrundes

Die Halfte der 50 er Jahre stand im Zeichen des NATO-Aufbaus, es wurden gemeinsame
Manover mit den NATO-Partnern durchgefiihrt
Gutersloher Staffeln wurden der 2. Alliierten Taktischen Luftflotte der NATO unterstellt

Errichtung von Fangnetzen fiir beide Landerichtungen

Flugplatz war die Heimatbasis der Hunter, die zunachst einige Jahre als Tagjager, ab Anfang
der 60 er Jahre als Aufklarer eingesetzt wurden.

Startbahnerneuerung sowie -verlangerung auf 2252 m
Anléasslich des Mauerbaus Verlegung zusatzlicher RAF Kampfflugzeuge auf Basis in Gitersloh

Besuch des Bundesprasidenten Heinrich Liibke, der erste Besuch eines Staatsoberhauptes
bei den britischen Kréften in Deutschland

anldsslich des Staatsbesuchs von Queen Elisabeth Il Visite auf dem Flugplatz
GroRflugtag mit 125.000 Besuchern

Seit Mitte der 60 er Jahre fungiert der Flugplatz zusatzlich als ,, Airhead” fir die in
Deutschland stationierte RAF Germany mit der neben dem téglichen Flugbetrieb zusatzliche
Luftbewegungen von Transport- und Verkehrsflugzeugen anfielen.

Aufgrund von groRReren Bahnkorrekturen wurden Teile der Staffel vorriibergehend verlegt.

Hunderte von Truppen sowie groflere Mengen an Fracht wurden vom Flughafen Giitersloh
nach Nord-Irland geflogen

Familyday (Flugshow)



1974
1975
1978

April 1980

1982

September
1984

20.03.1985

Seit 1986

1987
28.08.1991

10.04.1992

31.03.1993

Bau von 14 Flugzeugbunkern
GrofRflugtag mit 300.000 Besuchern

Anschluss der RAF Station an die NATO-Pipeline bzw. Mineraldlproduktionsfernleitung
Miinster-Hessisch-Oldendorf

Bahnreparaturen mit einem verstarkten Ausbau am Westende fiir GroRraumflugzeuge,
Verbreiterung der Taxiway, groRere Abstellflaichen, Bau des Air Movements Terminals,
sodass von 1978 bis 1979 jahrlich 150.000 Passagiere abgefertigt werden konnten

Plane der Stadt Gutersloh fiir eine Mitbenutzung der Basis als Regionalflughafen, sodass die
Verlangerung der Start- und Landebahn lberpriift wurde, mit dem Ergebnis, dass die Briten
den Plénen nicht zustimmten.

Baubeginn des 120 m langen und 56 m breiten Hangar 1

Wahrend der Exercise ,,Full Flow” wurden 35.000 Soldaten nach Deutschland verlegt und
mit der Boeing 733 der British Airways eingeflogen.

Richard v. Weizsacker landet auf dem Flugplatz, um den britischen Streitkraften einen
Antrittsbesuch abzustatten.

Zivile Mitbenutzung des Flughafens durch Geschaftsflugzeuge der Unternehmen
Bertelsmann und Miele

Familyday zum 50. Geburtstag des Flughafens
RAF gibt bekannt, dass sie sich Ende 1993 vom Flughafen Gltersloh zuriickziehen wird.

NATO bestatigt, dass auch nach Abzug der RAF der Flughafen aus strategischen Griinden als
Reserveflughafen vorgehalten werden soll.

SchlieBung der RAF-Basis
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Abb. 12 Plakat einer
Flugschau der Royal
Air Force von 1975

| Website Spotting
Group Gltersloh
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FLUGSEHAU 6JULl
EINSCHLIESSLICH:

RED ARROWS UND FALCONS
OFFNUNG DER TORE 9.00 UHR

A
B g e
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Kortenkamp

o \‘\ S
Abb.13 Ausschnitt der
| Bischer 1994: 45
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1.04.1993 Ubernahme des Flughafens durch die Royal Army, seit dem Logistikstandort mit
stationierten Helikoptereinheiten

01.07.1993 Ehemalige RAF-Basis wird in ,,Princess Royal Barracks”“ umbenannt.

A

Abb.15 Luftbild vom Hangar 1 | Website Spotting Group

Die Hallenvorfelder der Hangars 1 werden zurzeit als
Hubschrauberlandeplatz genutzt.

Abb.14 Frontansicht des Flugzeugtowers aus dem Jahre
1971 | Website Spotting Group Giitersloh

Mitte der 70er Jahre erhielten nach den Tarnvorschriften
der NATO die Gebdude und der Tower eine neue griine
Fassade.

Abb.16 Luftbild 2009 | Website Spotting Group Gltersloh

Die Sperrung der Start- und Landebahn wurde mit weiflen Kreuzen kenntlich gemacht. Im Hintergund
befinden sich die Hangars 6&7.
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2.2.2 Entwicklungen seit 1993: militarische Nutzung
versus zivile Nutzung

In Hinblick auf das Ziel dieser Arbeit haben die
aktuelleren Entwicklungen des Flugplatzes und der
Flugplatznutzung eine wesentlichere Relevanz als

die oben genannten Geschichtsdaten. Nach der
Veroffentlichung der Dokumentation von W.Bischer,
die die Entwicklungen bis zum Jahre 1994 beschreibt,
wurden spatere Entwicklungen des Flugplatzes nicht
weiter dokumentiert. Aufschluss bieten jedoch die
wenigen Zeitungsartikel der ortliche Presse sowie
Gesprache mit Experten.

Mit dem Abzug der Royal-Air-Force begann fir den
Flugplatz sowie fiir die Stadt samt Bevolkerung
eine neue Episode. Zum einen reduzierte sich der
vom Flugplatz ausgehende Larmpegel aufgrund
der geringeren Flugbewegungen und der leiseren
Maschinen um ein erhebliches Mal. (siehe Kapitel
2.4.3.) Zum anderen wurde das Thema zivile
Nachnutzung des Militarstandortes zu einem
kontrovers diskutierten Thema.

Der Flugplatz Gltersloh wurde bereits zurzeit des
Militarbetriebs durch die Royal Air Force (RAF) fir
,zivile” Fllige fiir Soldaten und deren Angehdrige
genutzt. Die ,Joint Services Air Movement Unit”

des Flughafens Guitersloh ermoglichte ab 1960 den
genannten Personenkreisen aus dem 1. Britischen
Korps der Gegend Bielefeld, Miinster, Sennelager und
Lippstadt das Ubersetzen nach England oder in andere

Uberseeische Stutzpunkte. (vgl Blischer 1994: 39)Seit
1993 wurden die RAF-Angehdérigen tber den Flughafen
Minster/Osnabriick in das Heimatland geflogen. , Mit
etwa 150.000 Passagieren pro Jahr war der Airport

bis zu seiner SchlieBung 1993 die geschéftigste RAF-
Airbase nicht nur in Deutschland.” (Bischer 1994: 39)

Im Jahr 1986 wurde die Grundlage fiir eine zivile
Mitbenutzung des Flughafens der Firmen Bertelsmann
und Miele geschaffen. Die begrenzten Flugmanover
der zivilen Firmen- und Chartermaschinen bedurften
einer Genehmigung des britischen Militars, die
aufgrund des regen militarischen Flugbetriebes

nur kurzfristig erteilt werden konnten. Teilweise
mussten die geplanten Firmenfllge, aufgrund

der starken Frequentierung, kurzfristig Giber den
Flughafen Paderborn abgewickelt werden. Die zivile
Mitbenutzung durch den Geschaftsreiseverkehr
unterlag strengen Auflagen, sodass z.B. zivile
Chartermaschinen nicht Gber Nacht auf dem Geldnde
bleiben durften. (vgl Blischer 1994: 41)

In den Folgejahren griindete sich die
Interessensgemeinschaft Flugplatz Gitersloh, in der
die groRRen Firmen Bertelsmann und Miele sowie
weitere Firmen der Region und spéater auch Vertreter
der Politik vertreten sind. Im Jahre 1992 stellte

die Interessensgemeinschaft Flugplatz Gitersloh
GmbH beim Ministerium fiir Stadtentwicklung und
Verkehr einen Antrag auf eine zivile Mitbenutzung
des Militarflughafens. Der Umfang der genehmigten
Mitbenutzung beschrankte sich auf 3500
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Flugbewegungen im Jahr sowie einem Flugverbot
zwischen 22.00 und 6 Uhr und an Wochenenden.
(vgl. MWMEV 2000: 52)

Der Rat der Stadt Giitersloh beschloss den
erneuten Beitritt zur Flughafen Gutersloh GmbH
im Marz 2000. Im Februar 2002 veroffentlichte
die Flughafen Gutersloh GmbH eine ,Konzeption
fur den Business Airport Gutersloh”, (vgl. Stadt
Gutersloh 2002: 26)

,»Auf Grund von Nutzungsanderungen der auf
dem Flughafengeldnde stationierten britischen
Streitkrafte wurde der zivile Flugverkehr jedoch
am 30. Oktober 2003 endgiiltig eingestellt.”
(Website Geodatenserver Gltersloh) Damit
wurde auch die Strategie des ,,Business Airport
Gutersloh” der Flughafen GmbH zerschlagen.
Seitdem findet keine zivile Mitbenutzung des
Flugplatzes statt, nichtsdestoweniger setzt sich die
Flughafen Gitersloh GmbH fir die Erhaltung des
Flugplatzareals und der fliegerischen Nutzung ein.

Innerhalb der letzten 17 Jahre wurde das Thema
Flugplatz immer wieder unter unterschiedlichen
Planungs- und strategischen Absichten
aufgegriffen. Bereits Blischer beschreibt in seiner
zusammenfassenden Bewertung der Dissertation
potenzielle Konversionsmoglichkeiten fir das
Gelande oder fiir Teilflachen. Seinen Angaben
entsprechend bestand schon damals die

Absicht der Ratsfraktion, Teile des Flugplatzes

als Gewerbeflache auszuweisen. Da der Abzug
der britischen Streitkrafte jedoch sehr ungewiss
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war, wurden keine konkreten Vorplanungen fir eine
Konversion entwickelt. Auch die Méglichkeit einer
zivilen Nachnutzung oder Mitbenutzung fihrte zu
einer gespaltenen Meinung innerhalb der politischen
Flihrungsspitze.

Im Jahre 2009 erklarte ein Sprecher der in Gltersloh
stationierten Streitkrafte, dass der Abzug der
britischen Streitkrafte mittels Studien gepruift wird,
jedoch noch kein Ergebnis vorlage. ,Von diesem
Ergebnis wiederum hangt eine Riickgabe des
Flughafens an deutsche Behorden ab.” ( Westfalen
Blatt 24.03.2010)

In diesem Jahr ergaben Gesprache zwischen der
Blirgermeisterin, der Wehrbereichsverwaltung,

der Grundstiickseigentlimerin (Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben) und der britischen Army, dass
an dem Status , Militarflughafen” nicht festgehalten
werden musste. (vgl. Westfalen Blatt 24.03.2010)
Da die britische Army in Gitersloh nur noch tber
Helikoptereinheiten verfiigt, ist laut Pressemitteilung
eine Umwidmung in einen Hubschrauberlandeplatz
seitens der Streitkrafte denkbar.

Alle Akteure kamen bei dem Gesprach zu dem
Konsens, dass bei einer Aufgabe des Status als
Militarflugplatzes eine Mitnutzung oder Nutzung
von Teilflachen an den Randbereichen vorstellbar
ware.(vgl. Westfalen Blatt 24.03.2010)

Parallel dazu entflammte die Frage nach einer zivilen
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Nachnutzung erneut auf. Die IHK setzt sich fir eine
zivile Nachnutzung des Gitersloher Flugplatzes als
Regionalflughafen ein. (vgl. Wesite IHK Bielefeld)
Demgegeniiber steht das Anliegen der Ratsfraktion
Birger flr Gitersloh, die anlasslich der jahrelangen
Larmbelastung der Birger eine Gewerbeentwicklung
befliirwortet. Andere Meinungen machen die
Unwirtschaftlichkeit und das finanzielle Risiko einer
zivilen Flughafennutzung laut. So sind nicht nur die
deinstallierten Leuchtfeuer zu ergdnzen, sondern auch
die ganze Verkehrsinfrastruktur zu sanieren und den
Tower ganztagig zu besetzen. (vgl. Westfalen Blatt
25.03.2010)

Abschlieend lasst sich aussagen, dass zurzeit

weder der Abzug der britischen Streitkrafte noch

die Riickgabe von Teilflachen zeitlich absehbar sind.
Desweiteren stehen sich eine zivile Nachnutzung des
Gelandes und eine Gewerbeentwicklung kontrovers
gegenlber. Einzelne Akteure setzen sich fiir eine
zivile Folgenutzung des Flughafenbetriebs ein, dabei
existiert eine Bandbreite vom Flugplatz fir den
Geschaftsreiseverkehr bis zum Regionalflughafen.
Andere Akteure wie z.B. die Wirtschaftsférderung der
Stadt Gutersloh verfolgen das Ziel, Teile des Gelandes
fur eine Gewerbeentwicklung vorzusehen. (Venhaus,
Rainer 2010)



2.3 Relevante Planungsgrundlagen

In diesem Kapitel werden die Vorgaben der
Landesplanung, Regionalplanung, vorbereitenden
Bauleitplanung und der Fachplanung beziiglich des
Planungsgebietes und dessen Umfeld untersucht. Die
raumplanerischen Ziele der Landesplanung finden

in der Regionalplanung der Regierungsbezirke und
in der Bauleitplanung der Gemeinde Anwendung,
sodass die von der Landesregierung festgesetzten
Larmschutzbereiche auf allen drei Planungsebenen
vorzufinden sind.

In diesem Zusammenhang wird iberprift, welche
Ubergeordneten Rahmenbedingungen fiir den
Planungsraum gelten und welche raumplanerischen
Belange einer Folgenutzung bzw. Nutzungsanderung
des Flughafens Gitersloh entgegenstehen kénnen.
Relevante Aussagen zum Luftverkehr werden seitens
der Fachplanung ,Verkehr”, in diesem Fall der
Luftverkehrskonzeption des Landes NRW, getroffen.
Die NRW-Luftverkehrskonzeption des Landes beruht
auf den Zielsetzungen der Verkehrspolitik des Landes
und schreibt deren Ziele fiir die Entwicklung der
wesentlichen Flughafen in NRW vor. Diese Vorgaben
wurden als fachplanerischer Beitrag im LEP NRW und
GEP Detmold beriicksichtigt.

2.3.1 NRW-Luftverkehrskonzeption 2010

Die vom Ministerium fir Wirtschaft und Mittelstand,
Energie und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen
aufgestellte Luftverkehrskonzeption 2010 ist die

im Jahre 2000 novellierte Fassung der Konzeption
aus den 90 er Jahren. Die Luftverkehrskonzeption
ermoglicht, dass die Entwicklung der Luftverkeh
rsinfrastruktur NRWs im Sinne der Zielsetzungen

der Bundesverkehrspolitik erfillt wird. Die
Luftverkehrskonzeption 2010 beschreibt die
Bedeutung des Luftverkehrs fiir NRW, die bisherige
und zukiinftige Entwicklung des Luftverkehrs,

die Ziele der NRW-Luftverkehrspolitik sowie die
Handlungsoptionen zur Erreichung dieser Ziele.
Neben den Aussagen zu den internationalen
Flugh&fen Dusseldorf, Kéln/Bonn und
Miuinster/Osnabruck, den regionalen
Verkehrsflughadfen und Verkehrslandeplatzen

sowie den Schwerpunktlandeplatzen fir den
Geschéftsreiseverkehr werden Vorgaben zu der zivilen
Mitbenutzung der Militarflughdfen Weeze-Laarbruch
und Gitersloh getroffen.

GemaR der Luftverkehrskonzeption nimmt der
operative Teil des Militarflughafens Gutersloh

die Funktion eines NATO-Reserveflugplatzes

ein. Der Antrag fir eine zivile Mitbenutzung des
Militarflughafens durch die Flughafen Giitersloh GmbH
wurde durch das damalige Ministerium fir Wirtschaft
und Mittelstand, Technologie und Verkehr im Jahre
1993 mit der Auflage genehmigt, dass der zivile
Flugbetrieb auf 3500 Flugbewegungen pro Jahr im
Sicht- und Instrumentenflugbetrieb mit Flugzeugen bis
zu 20 t und Hubschraubern bis zu 5,7 t Hochstgewicht
beschrankt ist. Bei einer Nutzungsaufgabe als NATO-
Reserveflugplatz und Aufgabe des Militarstandortes

NRW-Luftverkehrskonzeption 2010

Landesplanung - LEP NRW und LEP ,,Schutz vor
Fluglarm®

Regionalplanung - GEP Detmold

Vorbereitende Bauleitplanung - FNP Gitersloh 2010
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durch die British Army oder einer teilrdumlichen
Freigabe von geeigneten Flachen ist dem Bestreben
der Flughafen Gitersloh GmbH bzw. einer zivilen
Nachnutzung fiir den Geschaftsreiseverkehr bevorzugt
nachzugehen. Die durch die Verkehrskonzeption
aufgefiihrte Handlungsoption lautet infolgedessen:
,Im Falle der Aufgabe als NATO-Reserveflugplatz und
Raumung des Militarflugplatzes oder der teilweisen
Freigabe geeigneter Betriebsflichen Konversion des
Militarflugplatzes zu einem zivilen Sonderflughafen fiir
den Geschaftsreiseluftverkehr“(MWMEV 2000: 52)

Im Februar 2005 wurde ein Zwischenbericht lber die
Umsetzung der NRW-Luftverkehrskonzeption 2010
veroffentlicht. Dieser Bericht besagt, dass der Flugplatz
von der British Army weiterhin genutzt wird und somit
eine Konversion zu einem zivilen Sonderflughafen

fir den Geschaftsreiseverkehr zu diesem Zeitpunkt
ausgeschlossen ist. Der Sachstand der oben benannten
Handlungsoption wird derzeit als nicht aktuell tituliert,
da die Nutzungsaufgabe bzw. der Abzug der British
Army nicht absehbar ist.

Das bedeutet, dass auch weiterhin eine Mitbenutzung
des Flughafens seitens des MWMEV rechtens ist, auch
wenn das britische Militar die zivile Mitbenutzung

seit 2003 untersagt und damit bestimmend ist. Der
Flugplatz behalt bis auf weiteres den Status als Militar-
und Nato-Reserveflugplatz.

Unter der neuen Landesregierung wird es
vorrausichtlich zu einer Fortschreibung der
Luftverkehrskonzeption mit dem Planungshorizont
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2020 kommen. ,Es ist jedoch noch nicht absehbar,
welche inhaltlichen Anderungen bzw. (neuen) Ziele
Eingang finden werden. Dies ist auch immer abhangig
von der (verkehrs-)politischen Ausrichtung der
jeweiligen Landesregierung.” (Goldmann, Achim 2010)

2.3.2 Landesplanung - LEP NRW

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein Westfalen
legt in textlicher sowie in zeichnerischer Form die
fachlibergreifende, integrierte Konzeption fir die
raumliche Entwicklung des Landes NRW gemaR den
Zielen der Raumordnung und der Landesplanung fest.
In der zeichnerischen Darstellung Teil A wird

die Stadt Gutersloh als Gebiet mit Gberwiegend
landlicher Raumstruktur dargestellt. Der LEP besagt
jedoch, dass ,aufgrund der im Bundesvergleich
Uberdurchschnittlich hohen Bevélkerungsdichte

und des hohen Industrialisierungsgrades im

Bereich der mittelstandischen Betriebe [...]sich

die als Uberwiegend landlich strukturiertes Gebiet
dargestellte Region Ostwestfalen-Lippe nicht mit den
landlichen Raumen anderer Lander vergleichen” |asst.
(Stadt Gutersloh 2007: 24)

In der zentralortlichen Gliederung der Landesplanung
nimmt die Stadt Gltersloh die Funktion eines
Mittelzentrums ein. Die Stadt Giitersloh befindet

sich in unmittelbarer Nahe zum Oberzentrum und
solitdaren Verdichtungsgebiet Bielefeld. Zudem liegt das
Stadtgebiet auf der Entwicklungsachse Ruhrgebiet-
Hannover. Diese groRrdumige Achse von europdischer
Bedeutung entspricht der Schienenstrecke Koln-
Minden sowie der Bundesautobahn A2. Die
groBraumigen Entwicklungsachsen dienen einem
europaweiten Leistungsaustausch und der Integration
des Landes in den europaischen Wirtschaftsraum
Europa.
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Im Sinne einer umweltvertraglichen Entwicklung
der Raumnutzung wird das Land NRW in Rdume mit
vorrangigen Siedlungsfunktionen (Siedlungsraume)
oder vorrangigen Freiraumfunktionen (Freiraume)
differenziert. Der Flugplatz wird in der Darstellung
der Karte B von grof¥flachigen Freiraumen mit
Freiraumfunktionen umgeben. Flachen mit
Freiraumfunktionen sollen im Rahmen der
Umweltvorsorge dem Freiflachenverbrauch
entgegenwirken und einen schonenden Umgang

mit den natlrlichen Lebensgrundlagen sowie

deren Sicherung bewirken. Die dargestellten
Freiraumbereiche sind zukinftig zu sichern und durch
stadtebauliche MalRnahmen zu entwickeln. Die
Innenentwicklung sowie die Wiedernutzbarmachung
von versiegelten Flachen beglinstigen die
freiraumplanerischen Ziele des LEPs.

Abgesehen von der Freiraumsicherung nehmen

der Schutz sowie die Entwicklung wertvoller
Freiraumbereiche eine besondere Rolle innerhalb der
Raumordnungsziele ein. Dem Teil B der zeichnerischen
Darstellung ist zu entnehmen, dass sich der Flughafen
raumlich gesehen zwischen zwei Gebieten zum
Schutz der Natur befindet. Das stdliche Gebiet zum
Schutz der Natur entlang der Ems erfiillt zudem die
Funktion als Uferzone/ Talaue. Die Freirdume und

die vereinzelten Waldflachen im Drei-Stadte-Eck
Harsewinkel, Herzebock-Clarholz und Giitersloh, und
damit auch das Flughafengeldande, werden mit einer
Flachensignatur fiir Wasservorkommen Gberlagert.
Diese Gebiete sollen im Sinne einer Sicherung der
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Wasserversorgung in NRW bei allen MaRnahmen

und Planungen entsprechend ihrer Schutzwirdigkeit
eine besondere Beriicksichtigung finden. Durch die
Regionalplanung sind gemaR der Vorgabe des LEPs die
Bereiche mit Freiraumfunktionen zu konkretisieren.

Ergdnzend zum LEP NRW besteht der LEP ,Schutz

vor Fluglarm“ vom 17.08.1998 als eigenstandiger
Bestandeteil. Die Ziele des LEPs NRW und des LEPs
»Schutz vor Fluglarm® sind gleichrangig zu betrachten.
Der LEP ,,Schutz vor Fluglarm“ wurde aufgestellt, um
die Bevolkerung vor Fluglarm zu schiitzen. Erfasst
werden von diesem Instrument Verkehrsflughafen,
Regionalflughafen sowie Militarflugplatze mit Betrieb
von strahlbetriebenen Flugzeugen.

Durch die Ausweisung von drei Schutzzonen

wird ein rechtlicher Rahmen bzw. eine
Planungsbeschrankung fir die Siedlungsentwicklung
in den Schutzzonen festgelegt. Bei der Ausweisung
von Larmschutzgebieten muss der Raumbedarf der
Flugplatze/-hafen sowie die Siedlungsentwicklung
der Flugplatzumgebung entsprechend in Einklang
gebracht werden, sodass ein hinreichender Schutz
der Wohnbevélkerung gewahreistet und parallel

der Betrieb und die Entwicklung des Flugplatzes
ermoglicht werden kann. Die Regelungen des

LEP “Schutz vor Fluglarm“ sowie die von der
Landesplanung ausgewiesenen Schutzzonen sind auf
der Planungsebene der Bezirke (GEP bzw. RP) und der
Gemeinden (BLP) zu befolgen.

Der LEP ,,Schutz vor Fluglarm“ sieht eine Unterteilung
in die 3 Schutzzonen A, B und C vor. Folgend werden

die Darstellungsbeschrankungen und -moglichkeiten
fur die einzelnen Schutzzonen beschrieben.

Schutzzone A
Regionalplanung :

o Darstellung von Allgemeinen
Siedlungsbereichen sowie
Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen,
wenn rechtskraftige Bebauungsplane oder
Baurechte nach §34 Abs. 1 und 2 BauGB
bestehen

o Darstellung von Allgemeinen
Siedlungsbereichen nur fiir gewerbliche
Bauflachen

Bauleitplanung:

e Kein Darstellung von WR, WA, WB, WS, MD,
MK und SO, wenn daraus neue Baurechte
entstehen

Schutzzone B

o Darstellung von Allgemeinen
Siedlungsbereichen sowie
Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen,
wenn rechtskraftige Bebauungsplane oder
Baurechte nach §34 Abs. 1 und 2 BauGB
bestehen

e Darstellung von Allgemeinen
Siedlungsbereichen nur fiir gewerbliche
Bauflachen und zur Abrundung von
Allgemeinen Siedlungsbereichen

Bauleitplanung:

e  Kein Darstellung von WR, WA, WB, WS,

MD,MK und SO, wenn daraus neue Baurechte
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entstehen

Ausnahme bei Abrundung einer Bauflache
Bei Ausnahmen: Darstellung von
Vorkehrungen zum Schutz gegen

schadliche Umweltauswirkungen (Bundes-
Immissionsschutzgesetz)

Fiir B-Plane gemaR §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB:
Festsetzung der von der Bebauung
freizuhaltenden Schutzflachen und ihre
Nutzung, Darstellung von Flachen fir
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz von schadlichen Umweltauswirkungen,
zur Vermeidung oder Verminderung solcher
Einwirkungen

Schutzzone C
Regionalplanung :

e Darstellung von Allgemeinen
Siedlungsbereichen sowie
Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen sind
in der Abwagung besonders zu beachten
(langfristig erhebliche Larmbelastung)

Bauleitplanung:

e  Flr B-Plane gemal} §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB:
Festsetzung der von der Bebauung
freizuhaltenden Schutzflaichen und ihre
Nutzung, Darstellung von Flachen fiir
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz von schadlichen Umweltauswirkungen
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LEP Schutz vor Fluglarm
Larmschutzzonen

dB(A)

Die Abgrenzung der Larmschutzzonen erfolgt anhand
des Dauerschallpegels Leq der 6 verkehrsreichsten
Monate. In der Zone A sind tGber 75 dB (A), in der Zone
B Uber 67 dB (A) und in der Zone C Gber 62 dB (A) zu
messen.

Die Larmschutzbereiche sind nach einer Zeitspanne
von 5 Jahren zu Gberprifen und bei einer
Flughafenentwicklung, die von den dargestellten
Schutzzonen abweicht, neu aufzustellen.

,Bei Militarflugplatzen ist nach dem
Luftverkehrsgesetz den besonderen militarischen
Notwendigkeiten Rechnung zu tragen”“ (MURL 1998:
4) Bei einer Anderung der Anlage oder des Betriebs
der Militarflugplatze ist gemaR des Fluglarmgesetzes
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(siehe Kapitel 2.4.2) eine Fortschreibung des LEP
,Schutz vor Fluglarm“ notwendig.

Der Larmschutzbereich fir den Militarflughafen
Gutersloh wurde in den Jahren 1975 und 1981
aufgrund veranderter Rahmenbedingungen neu
aufgestellt und im Jahre 1994 nach dem Abzug

der RAF aufgehoben. ,Da der Flugplatz jedoch als
“Sleeping Air Base” von der NATO in Reserve gehalten
wird, ist die Moéglichkeit der Reaktivierung des
Flugplatzes nicht auszuschlieRen. Daraus ergibt sich
die landesplanerische Notwendigkeit, weiterhin den
Schutz der Bevolkerung vor Fluglarm zu sichern, und
gleichzeitig die Kommune in die Lage zu versetzen,
neue Ansatzpunkte fiir die Stadtentwicklung zu
verfolgen “ (MURL 1998: 7) Aus diesen Griinden
wurden die Larmschutzzonen fur den Militarflugplatz
Gutersloh neu festgesetzt (siehe Abb.19).

Im Vergleich zu Verkehrsflughdfen ermoglichen
Militarflugplatze bei der besonderen Abwéagung
einen grolReren Handlungsspielraum der Regional-
und Bauleitplanung in bezug auf die Darstellung und
Festsetzung der Siedlungsentwicklung. Dieser Vorzug
ist in den Betriebszeiten und der Betriebsstruktur
der militdrischen Nutzung begriindet. Zumeist
verkehren Militarflugzeuge an Sonn- und Feiertagen
nicht. Desweiteren werden die Larmimmissionen der
militarischen Flugzeuge in der Schutzzone geringer
empfunden als bei einer zivilen Flughafennutzung.

36

2.3.3 Regionalplanung - GEP Detmold

Der Gebietsentwicklungsplan Detmold legt

die regionalplanerischen Ziele der Raum-

und Landesplanung fir die Entwicklung

des Regierungsbezirkes Detmold fest. Fir

den Regierungsbezirk Detmold wird der
Gebietsentwicklungsplan in die zwei teilraumlichen
Abschnitte Oberbereich Paderborn und Oberbereich
Bielefeld unterteilt. Der von der Landeregierung im
Jahre 2004 genehmigte Gebietsentwicklungsplan
(GEP) fur den Oberbereich Bielefeld umfasst die
kreisfreie Stadt Bielefeld und die Kreise Giitersloh,
Herford, Lippe und Minden-Libbecke. Folgend trifft
der GEP Oberbereich Bielefeld auch Aussagen liber
alle raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen
im Betrachtungsraum des Flugplatzes Giitersloh.

In der zeichnerischen Darstellung des GEPs wird

das Flugplatzgelande mit der Flachensignatur fiir
Flugplatze sowie den Symbolen fiir Flughafen fir
den zivilen Luftverkehr und fir Militarflughafen
dargestellt. Die Grenzen der Larmschutzzonen
wurden gemal des Landesentwicklungsplans IV (LEP
»Schutz vor Fluglarm®) Gbernommen. Teilbereiche
von dem nordlichen Siedlungsgebiet Giiterslohs
liegen innerhalb der Larmschutzzone C. Siidlich des
Flughafens, ebenfalls im Bereich der Larmschutzzone
C, liegt zudem der Standort einer Abfallbeseitigungsa
nlage.

Die unmittelbare Umgebung des Flugplatzes besteht
aus allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen,

die mit Freiraumfunktion zum Schutz der

Landschaft und landschaftsorientierten Erholung
versehen sind. Die Flachen sidwestlich des
Flugplatzes entlang der Ems werden zusatzlich zur
Funktion der landschaftsorientierten Erholung als
Uberschwemmungsbereiche ausgewiesen. An die
Uberschwemmungsbereiche der Ems gliedern sich
in Richtung Westen weitere Bereiche zum Schutz
der Natur und der landschaftsorientierten Erholung
an, die gleichzeitig mit den Freiraumfunktionen des
Grundwasser- und Gewadsserschutzes bedacht sind.
Innerhalb der Bereiche fiir den Grundwasser- und
Gewadsserschutz liegt das Waldgebiet Pixeler Heide.
Nordlich der Uberschwemmungsbereiche der Ems
befindet sich ein zweites Waldgebiet, die Hohe Heide.
Weiter im Norden, jenseits der als StralRe fir

den Uberregionalen und regionalen Verkehr
gekennzeichneten Marienfelder StralRe sowie

der Schienenwege fiir den liberregionalen und
regionalen Verkehr (Trasse der Teutoburger-Wald-
Eisenbahn), befindet sich ein Bereich zum Schutz
der Natur, der sich entlang des Welplagebachs und
der Lutter erstreckt und damit fast deckungsgleich
mit deren Uberschwemmungsbereichen ist. Die
Erlauterungskarte 6 ,,Gewasserglite 1998“ zum GEP
beschreibt den Zustand der Gewasser. Die Ems ist im
Abschnitt Gitersloh kritisch belastet, die Lutter und
die Einmindung des Welplagebachs, der nérdlich des
Flughafens in die Lutter miindet, sind dagegen stark
verschmutzt.
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Die Schienentrasse nordlich des Flughafens ist durch infrastrukturelle MaRnahmen zu verbessern und
fir die Reaktivierung des Personenverkehrs technisch bereitzustellen. ,Eine Wiederaufnahme der
Bedienung im SPNV ist fiir den gesamten Streckenabschnitt zwischen Versmold und Hévelhof auf der
Grundlage einer abgestimmten Zielsetzung der zustandigen OPNV-Aufgabentréger anzustreben.”
(Ziel 6) (Bezirksregierung Detmold 2004 75)

T I ] 2ol <
| Freiraumfunktionen B Oy R [
GemaR dem Ziel 5 sind im Planungsgebiet o ¥ 3

Larmschutzzonen an den Flug- und Verkehrslandepldtzen im Plangebiet
Die im LEP dargestellten Larmschutzzonen werden im GEP nachrichtlich Glbernommen. Fiir diese
gelten dieselben Planungsbeschrankungen fiir die Siedlungsentwicklung bzw. Bauverbote wie sie im
LEP genannt werden. ,Grundlegende Anderungen in bezug auf den Ausbau der Start- und Landebahn-
systeme oder den Flugbetrieb eines zivilen Flugplatzes kénnen nur nach neuen luftrechtlichen Geneh-
migungsverfahren realisiert werden; soweit fiir den Flugplatz ein Bauschutzbereich festgesetzt ist, ist
ein Planfeststellungsverfahren eine weitere Voraussetzung.” (Bezirksregierung Detmold 2004: 27)

relevante Freiraumfunktionen zum Schutz
der Natur, Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierten Erholung sowie
Uberschwemmungsbereiche generell von

‘| Beeintrachtigungen zu schiitzen.
Desweiteren sind versiegelte Bodenflachen
nach ihrer Nutzungsaufgabe durch
Rekultivierung in einen 6kologischen 2
.| Zustand zu versetzen, sodass diese die Iy
+'| besonderen Freiraumfunktionen der
‘11 | Umgebung erfiillen (Ziel 9).
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A Schutz der Natur

Die wertvollen Lebensraume fiir die
Pflanzen- und Tierwelt sind in ihrer Funktion
und ihrer Qualitét zu sichern oder
wiederherzustellen und in einem

| Biotopverbund zu vernetzen. Die Ems und
die Emmer sind Hauptelemente des
regionalen Biotopverbundes. Eine
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Schutz der Landschaft und landschaftorientierte Erholung
Die dargestellten Bereiche erfiillen wesentliche Funktionen in Hinblick auf den Ressourcenschutz,
den Biotopverbund und der Erholung in der Kulturlandschaft (Ziel 1). Entsprechend dem Ziel 3 sind
die charakteristischen Landschaftsbestandteile, die naturnahen Biotoptypen, die nicht oder extensiv
| genutzten Fldchen und die Randzonen zu Bereichen zum Schutz der Natur als Elemente des
regionalen Biotopverbundes zu erhalten und zu entwickeln.

A & A

Beeintrachtigung der Stabilitat und

Funktionsfahigkeit dieser Bereiche ist zu
verhindern (Ziel 1). Das vorhandene
Biotoppotenzial in Teilabschnitten der Ems
ist zu entwickeln. (Ziel 6)

T

| Hochwasserschutz
In den Hochwasserschutz- bzw. Uberschwemmungsschutzgebieten sollen anhand von natiirlichen
-| Retentionsflichen und terrestrischer Uferbereiche der Wasserabfluss bei einem Hochwasser

|| begiinstigt werden.

Wy aste Ml

Grundwasser und Gewasserschutz

Freiraumfunktion ,Schutz der Natur” wie es siidlich angrenzend

beeintrachtigt werden dirfen.

I

Ziel 6 besagt, dass die oberflachigen- und grundwasserabhangigen Biotope in der dargestellten

durch die Nutzung des Grundwasservorkommens im Rahmen der 6ffentlichen Wasserversorgung |- '

der Flughafens der Fall ist, nicht
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Abb 20 Ziele des GEPs | Bezirksregierung Detmold 2004, Uberarbeitete Grafik
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Im Folgenden werden die im textlichen Bestandteil
des GEPs aufgefiihrten Ziele aufgegriffen, die in
ihrer Bedeutung den Planungsraum raumlich
und/oder inhaltlich berihren. (siehe Darstellung
“Ziele des GEPs“) Den Planungsraum betreffen
Ziele zu den Larmschutzzonen, zum Freiraum, den
Freiraumfunktionen, den Gebieten zum Schutz
der Natur und zum Schutz der Landschaft und
landschaftorientierten Erholung, zum Grundwasser
und Gewasserschutz, zum Hochwasserschutz, zum
Luftverkehr und zum Schienenverkehr.

Der GEP Gibernimmt nachrichtlich die im LEP

,Schutz vor Fluglarm“ dargestellten Flughafen sowie
Larmschutzbereiche. Zudem werden die Aussagen der
Luftverkehrskonzeption NRW aufgenommen:

,Die zivile Mitbenutzung des Militarflughafens
Giitersloh als Sonderflughafen ist im genehmigten
Umfang zu sichern. Im Falle einer Aufgabe als NATO-
Reserveflugplatz und Raumung des Militarflughafens
oder teilweisen Freigabe geeigneter Betriebsflichen
soll der Flughafen im genehmigten Umfang als
ziviler Sonderflughafen fiir den Geschiftsreiseluf
tverkehr weiter betrieben werden. Erforderliche
MaBnahmen zur Erh6hung des Sicherheitsstandards,
zur Vermeidung bzw. Minderung evtl. vom Flugplatz
ausgehender storender Umwelteinfliisse und zur
Erhaltung seiner Leistungsfahigkeit sind in diesem
Rahmen vorzunehmen, dabei soll die derzeitige
Begrenzung der Flugbewegungszahlen unverandert
bleiben.”(Ziel 3) (Bezirksregierung Detmold 2004: 83)
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2.3.4 Vorbereitende Bauleitplanung - FNP
Gitersloh 2010

Die Genehmigung des Flachennutzungsplanes 2020
der Stadt Gutersloh durch die Bezirksregierung
wurde am 30.10.2007 bekannt gemacht. Der FNP
stellt fiir das gesamte Stadtgebiet die beabsichtigte
Bodennutzung in ihren Grundziigen dar.

Im Stiden und Osten des Betrachtungsraums

werden die als landwirtschaftliche Flachen
dargestellten Bereiche mit der Funktion eines
Landschaftsschutzgebiets Gberlagert. Die Bereiche
entlang der Ems werden als Bachniederungen und als
Uberschwemmungsgebiete dargestellt.

Entsprechend des § 5 Abs. 4 BauGB werden Planungen
und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen
gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, in den
Flachennutzungsplan nachrichtlich Glbernommen.
Demzufolge werden die bereits im GEP dargestellten
Larmschutzzonen des Landesentwicklungsplans
,Schutz vor Fluglarm® (LEP 1V) aufgegriffen. Die
Bauleitplanung ist an die Befolgung der im LEP IV
genannten Nutzungsbeschrankungen und Gebote
gebunden. In der zeichnerischen Darstellung

der Larmschutzzone C sind nur diejenigen
Bauflachen dargestellt, in denen ein Bestand
vorliegt. Der Flachennutzungsplan stellt zudem die
Bauschutzbereiche nach dem Luftverkehrsgesetz in
der Fassung vom 14. Januar 1981 nachrichtlich dar.

Abb.21 Ausschnitt der FNP-Darstellung | Stadt Gutersloh 2007



,Innerhalb der Bauschutzbereiche ist die Zustimmung

der Luftfahrtbehorde erforderlich, wenn Bauwerke
bestimmte Hohenbegrenzungen liberschreiten.
MaRgeblich ist die Entfernung, die Hohe des

Gebdudes und die Lage innerhalb oder aulRerhalb der

Anflugsektoren.” (Stadt Gltersloh 2007: 146)

Im FNP werden erneut die Aussagen der vorherigen
Planungsebenen zur zivilen Mitbenutzung

des Flughafens und der Einschrankung der
Flugbewegungen aufgegriffen.

Das 337,5 ha grol3e Flugplatzareal samt

der Kasernengebdude, der technischen
Flughafeninfrastruktur und der Freiflachen,
unterdessen auch die britische Kaserne ,,Mansergh-
Barracks”, werden im FNP als Sonderbauflachen
dargestellt. Die 6stliche Flache am Flugplatz,
Standort des NAAFI-Supermarkts, wird ebenfalls als
Sonderbauflache dargestellt. ,Die dem Flugplatz
zugeordnete, durch Angehdrige der Britischen
Armee und ihre Familien genutzte Wohnbebauung
nordlich der Marienfelder Stralle wird im
Flachennutzungsplan bestandsorientiert ebenfalls
als Sonderbaufldche dargestellt.” (Stadt Gutersloh

2007: 94) Diese Splittersiedlungen diirfen jedoch nicht

weiterentwickelt werden.

Aus den Vorgaben der Luftverkehrskonzeption,
der Landesplanung, der Regionalplanung und
der vorbereitenden Bauleitplanung lasst sich
zusammenfassend festhalten, dass:
1. der Flugplatz bis auf weiteres einen Status
als Militar- und Nato-Reserveflugplatz hat
2. fir den Flugplatz Lairmschutzbereiche
festgesetzt sind, fiir die
Nutzungsbeschrankungen gelten
3. eine zivile Nutzung, beschrankt auf ein
bestimmtes Volumen, rechtlich gesichert ist
4. die Umgebung des Flugplatzes
unterschiedliche freiraumplanerische
Funktionen wie z.B. als
Landschaftsschutzgebiet und
Hochwasserschutzgebiet erfiillt

Grundlagenermittlung
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Exkurs: Immissionen und Flugldarm 2.4 Anforderungen aus Sicht des Immissions- und

Larmschutzes
Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm

Der Bau und der Betrieb von Flugplatzen stehen
Larmschutzbereiche und Larmbelastung des immer in einem Spannungsfeld zwischen den
Flughafens Giitersloh Belangen der Gesellschaft, der Wirtschaft und der

Umwelt. ,,Auch heute noch sind Gerdusche [...] und
Schadstoffe, die die Treibwerke der Luftfahrzeuge
emittieren, maRgeblichen Themen im Bemihen um
den Umweltschutz im Luftraum und im Flughafen
nahbereich.“(Mensen 2007: 865) Im Spektrum der
vielfaltigen Umweltauswirkungen von Flugpldtzen
und Luftverkehrszeugen (Larm, Schadstoffe,

Flachenverbrauch etc.) wird in diesem Kapitel ein

besonderes Augenmerk auf die Anforderungen des

Immissionsschutzes gelegt. Zum einen werden in

einem kurzen Exkurs die gesetzlichen Grundlagen

zum Schutz vor Immissionen, insbesondere vor

Fluglarm, erldutert. Folgend werden die wesentlichen

Aussagen des Gesetzes zum Schutz vor Flugldarm

(Fluglarmgesetz) dargestellt, dessen Ziel die

Sicherstellung einer baulichen Nutzungsbeschrankung

in der Umgebung von Flugpldtzen und eines baulichen

Schallschutzes zum Wohl der Allgemeinheit ist. Wie

die Vorgaben des Fluglarmgesetzes und des LEPs

ey as-s0 [l >65
=50

weltamt MW | Flugverkehr Sonstige [dB(A)]

»Schutz vor Fluglarm® ihre Anwendung auf den
Ebnd funig

Flughafen Gutersloh fanden bzw. weiterhin finden, R in [:] 70
N : . - 2OV ot - L
wird in einem weiteren Abschnitt erlautert. L S ww:m keine 555 = 575

Erarsnsce e venarin | Ancaben
2.4.1 Exkurs: Immissionen und Fluglarm [ ~60 - >80

Abb.22 Larmkartierung fur den Flughafen Gutersloh |
Website LANUV

Erl auterugen im Testtail 1

Als Immissionen werden auf Menschen, Tiere
und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
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Atmosphare sowie Kultur- oder sonstige Sachguter
einwirkende Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und dhnliche
Umwelteinwirkungen (vgl. § 3 Abs. 2 BImSchG?)
bezeichnet. Der Mensch nimmt von den genannten
Immissionen insbesondere Gerdausche war. Von Larm
ist erst dann die Rede, wenn das Gerausch bzw. der
Schall als unangenehm und stérend wahrgenommen
wird. Es gibt verschiedene Arten von Larm wie z.B. den
Verkehrslarm, den Freizeitlarm oder den Industrie-
und Gewerbelarm. Der Verkehrslarm differenziert sich
nach StrafRenverkehrslarm, Schienenverkehrslarm,
Flugplatzlarm oder Larm der WasserstralRen. Larm, der
vom Verkehr verursacht wird, stellt eine der groRten
Umweltauswirkungen dar.

Ganz allgemein gesagt wirkt sich Larm auf die
Lebensqualitat der betroffenen Menschen aus

und kann zu gesundheitlichen Schaden wie
Horschadigungen, einer Erhéhung des Risikos fir
Herz-/Kreislauferkrankungen, eine Behinderung

der akustischen Kommunikation und damit eine
Erhohung von Unfallrisiken durch Verdeckungen von
Signalen und Warnungen, eine Beeintrachtigung des
Leistungsvermogens (z.B. der Konzentrationsfahig
keit), eine Erregung des zentralen und vegetativen
Nervensystems (Larm als Stressfaktor) oder zur
Storung von Schlaf und Entspannung fiihren. (vgl.
Website Geodatenserver Gitersloh) Larm wird jedoch
subjektiv wahrgenommen. Die Larmbelastung hangt

2 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26.02.2002

letztendlich von der Intensitat des Larms sowie der
Wirkungsdauer ab.

Zum Schutz vor Ldrm, besonders des Verkehrslarms,
wurde das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
sowie die darauf basierenden Verordnungen

erlassen. Zur Bekampfung von Fluglarm besteht ein
eigenstandiges rechtliches Instrument: das Gesetz zum
Schutz vor Fluglarm.

Im Sinne einer nachhaltigen Umweltpolitik sind die
Larmbelastungen zu reduzieren und der Schutz vor
Larm zu erhéhen. Auf der Ebene der Europaischen
Union wurde die EG-Umgebungslarmrichtlinie

vom Rat der Europaischen Union verordnet, die

es moglich macht, den Umgebungslarm innerhalb

der Mitgliedsstaaten einheitlich zu erfassen und
diesem entgegenzuwirken. Die Umsetzung der EG —
Umgebungslarmrichtlinie in deutsches Recht wurde in
einer Erganzung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
aufgegriffen.

Das Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und ahnliche

Vorgange, auch kurz genannt das Bundes-
Immissionsschutzgesetz — BImSchG vom 26.02.2002,
dient dem Interessenaustausch zwischen dem
Larmverursacher und dem Larmbetroffenen.

Die Vorschriften des BImSchG gelten nur dann fir
Flugplatze, sobald die aus dem Gesetz geltenden
Anforderungen an die Betriebsbereiche gestellt
werden oder der Abschnitt 6 BImSchG beriihrt wird.
Mit dem Abschnitt 6 des BImSchG fiihrt das Gesetz die

Grundlagenermittlung

strategische Larmkartierung und Larmaktionsplanung
als zentrale Instrumente in das Larmschutzrecht

ein. (vgl. Website Bundesministerium)

Mithilfe der strategischen Larmkartierung

werden die Larmbelastungen der wichtigsten
Verkehrsinfrastrukturen wie HauptverkehrsstralRen,
Haupteisenbahnstrecken oder GroRflughafen
analysiert bzw. dokumentiert. Basierend auf der
Larmkartierung sind Larmaktionspldne zu erstellen,
durch die dem Umgebungslarm sowie einer
Larmerhdhung entgegengewirkt werden soll.

Die Grenzwerte der EU-Umgebungsrichtlinie beruhen
auf den nach bestehendem Recht definierten Indizes
der Verkehrslarmschutzverordnung, der freiwilligen
Larmsanierung des Bundes an Fernstral3en, des
freiwilligen Larmsanierungsprogramms des BMVBS fir
Schienenwege des Bundes, der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm - TA Larm sowie dem Gesetz
zum Schutz gegen Fluglarm.

Fluglarm ist diejenige Larmbelastung, die wahrend
des Starts, der Landung oder wahrend des Fluges
von Flugzeugen oder Hubschraubern erzeugt wird.
Rechtliche Grundlagen zum Luftverkehrslarm
basieren auf der Landeplatz-Larmschutzverordnung,
dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm, dem
Luftverkehrsgesetz und der DIN 45643 ,,Messung und
Beurteilung von Flugzeuggerdauschen” (vgl. Website
LANUV)
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2.4.2 Gesetz zum Schutz vor Fluglarm

Das Gesetz zum Schutz vor Fluglarm (Fluglarmgesetz)
stammt erstmalig aus dem Jahre 1971 und wurde
2007 novelliert. ,Die Gesetzesnovelle verfolgt das
Ziel, vor allem Vorschriften zu zwei Bereichen des
Fluglarmschutzes, einerseits zur vorsorgenden
Konfliktvermeidung durch Vorgaben fir eine
vorausschauende Siedlungsplanung, die einem

in unvertraglich engen Nebeneinander von Larm
emittierenden Flugplatz und immissionsempfindlicher
(Wohn-)Nutzung durch Bauverbote und
Baubeschrdankungen vorbeugen soll, und andererseits
zur Festsetzung von Anspriichen auf passiven
Schallschutz fiir Wohngebaude in hochgradig
fluglarmbelasteten Gebieten den aktuellen
Erkenntnissen der Larmwirkungsforschung und der
heutigen Erfordernissen der Siedlungssteuerung
anzupassen.” (Mensen 2007: 88) Der in der
Novellierung stéarker in den Focus getretene passive
Schallschutz zielt auf Erstattungsanspriiche fir
bauliche SchallschutzmaRnahmen der belasteten
Wohngebaude und schutzwiirdigen Einrichtungen

ausgehende Dauerschallpegel L Aeq und bei Nacht der

Maximalpegel L Amax die in der Tabelle aufgefiihrten
Werte Ubersteigt:

1. Werte fiir neue oder wesentlich baulich
erweiterte zivile Flugpldtze im Sinne des §
4 Abs. 1 Nr. 1 und 2:
Tag-Schutzzone 1: L(tief)Aeq Tag = 60 dB(A),
Tag-Schutzzone 2: L(tief)Aeq Tag = 55 dB(A),
Nacht-Schutzzone

a) bis zum 31. Dezember 2010: L(tief)Aeq Nacht =

53 dB(A),L(tief)Amax = 6 mal 57 dB(A),
b) ab dem 1. Januar 2011: L(tief)Aeq Nacht = 50
dB(A), L(tief)Amax = 6 mal 53 dB(A);

2. Werte fiir bestehende zivile Flugplatze im Sinne des

§4 Abs. 1 Nr. 1 und 2:
Tag-Schutzzone 1: L(tief)Aeq Tag = 65 dB(A),
Tag-Schutzzone 2: L(tief)Aeq Tag = 60 dB(A),
Nacht-Schutzzone: L(tief)Aeq Nacht = 55
dB(A), L(tief)Amax = 6 mal 57 dB(A);

3. Werte fiir neue oder wesentlich baulich erweiterte

50 dB(A),
L(tief)Amax = 6 mal 53 dB(A);

4. Werte fir bestehende militdrische Flugplatze im
Sinne des § 4 Abs. 1 Nr. 3 und 4:
Tag-Schutzzone 1: L(tief)Aeq Tag = 68 dB(A),
Tag-Schutzzone 2: L(tief)Aeq Tag = 63 dB(A),
Nacht-Schutzzone: L(tief)Aeq Nacht = 55
dB(A), L(tief)Amax = 6 mal 57 dB(A).

Larmschutzbereiche sind auch dann festzulegen,
wenn ein Flughafen neu errichtet oder baulich
erweitert wird. Die ,,neuen oder wesentlich
erweiterten Flugplatze” betreffen gemaR des
Gesetzes die Flughdfen, deren Genehmigung, eine
Planfeststellung oder eine Plangenehmigung nach
den §§ 6 und 8 des Luftverkehrsgesetzes fiir deren
Anlegung, Bau einer Start-/Landebahn oder sonstigen
baulichen Erweiterung ab dem 7. Juni 2007 erteilt
wurde. Gemal § 5 ist der Larmschutzbereich fir
einen neuen, wesentlich baulich erweiterten oder
bestehenden Flugplatz im Sinne des §2 Abs. 2 Nr. 1-4
neu festzusetzen, wenn eine Anderung in der Anlage

ab und regelt die Erstattungsverpflichtungen des
Flugplatzbetreibers. Zum Schutz der Bevolkerung
in der Umgebung groRerer ziviler und militarischer
Flughafen sind Larmschutzbereiche auRerhalb des
Flugplatzes auszuweisen, die in 2 Zonen fir den
Tag und eine Zone fiir die Nacht unterteilt werden.
Die Nachtzone betrifft nur Flugplatze mit einem

militarische Flugplatze im Sinne des § 4 Abs. 1 Nr. 3
und 4:
Tag-Schutzzone 1: L(tief)Aeq Tag = 63 dB(A),
Tag-Schutzzone 2: L(tief)Aeq Tag = 58 dB(A),
Nacht-Schutzzone
a) bis zum 31. Dezember 2010: L(tief)Aeq
Nacht = 53 dB(A), L(tief)Amax = 6 mal 57

oder im Betrieb des Flugplatzes zu einer wesentlichen
Verdanderung der Larmbelastung in der Umgebung des
Flugplatzes fiihren wird. Eine wesentliche Veranderung
tritt durch zusatzliche oder geringere Larmbelastungen
von 2 dB (A) ein.

Die Ausweisung von Larmschutzbereichen

relevanten Nachtflugverkehr. Die Larmschutzzonen
umfassen die Bereiche, in den der durch Fluglarm
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dB(A),
b) ab dem 1. Januar 2011: L(tief)Aeq Nacht =

betrifft Verkehrsflughafen mit Fluglinien- oder
Pauschalreiseverkehr, Verkehrslandeplatze mit



Fluglinien- oder Pauschalreiseverkehr und mit

einem Verkehrsaufkommen von tber 25.000
Flugbewegungen pro Jahr, militdrische Flugplatze, die
dem Betrieb von Flugzeugen mit Strahltriebwerken
zu dienen bestimmt sind, und militarische

Flugplatze , die dem Betrieb von Flugzeugen mit
einer hochstzuldssigen Startmasse > 20t zu dienen
bestimmt sind und ein Verkehrsaufkommen von >
25.000 Flugbewegungen pro Jahr aufweisen.

Kontext und Unterschied des Fluglarmgesetz und des
LEPs ,,Schutz vor Fluglarm“

Die Ausweisung und Festsetzung der
Larmschutzbereiche nach Fluglarmgesetz hat durch
Rechtsverordnung der Landesregierung zu erfolgen (§4
Abs. 2). Dementsprechend wurden die Regelungen des
Fluglarmgesetzes im Landesentwicklungsplan ,,Schutz
vor Fluglarm” umgesetzt. Die im LEP dargestellten
Larmschutzbereiche wurden nach der Anlage zu §3
des Fluglarmgesetzes errechnet.

Der Larmschutzbereich des LEPs ist durch die
Ausweisung einer zusatzlichen dritten Zone (Zone C)
groler als die des Gesetzes zum Schutz vor Fluglarm.
,Eine weitere Abweichung ergibt sich dadurch, dass
der LEP Schutz vor Fluglarm bei den zivilen Flugplatzen
von der moglichen Endkapazitat sowohl hinsichtlich
der Anzahl der Starts und Landungen als auch in Bezug
auf den Endausbauzustand ausgeht und zugleich einen
kiinftig hoheren Anteil leiserer Flugzeuge annimmt.”
(MURL 2000: 6) Bei den Militarflugplatzen besteht

die Besonderheit, dass der LEP bis zur Schutzzone

B die festgelegten Bereiche gemaR Fluglarmgesetz
Ubernimmt und diese somit deckungsgleich sind.
Zusatzlich weist der LEP bei Militarflugplatzen die
Schutzzone C aus.

Die Larmschutzzonen des Flughafens Gitersloh
entsprechen den im § 2 Abs. 2 Nr. 4 (siehe Tabelle
Punkt 4) dargestellten Werten.

Nutzungsbeschrankungen

Das Kernstlick des Gesetzes zum Schutz vor

Flugldarm ist neben der Sicherstellung eines passiven
Schallschutzes die bauliche Nutzungsbeschrankung
innerhalb der Schutzzonen. Das Bauverbot wird fiir
schutzbedirftige Einrichtungen wie Krankenhdauser,
Altenheime, Erholungsheime oder auch fiir Schulen,
Kindergarten in Tag-Schutzzonen und Wohnungen
in der Tag- oder Nachtzone ausgesprochen.
Ausgenommen von diesem Verbot sind unter anderem
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
Wohnungen, die nach §35 Abs. 1 BauGB zulassig
sind, Wohnungen und Gemeinschaftsunterkiinfte fur
Angehdrige der Bundeswehr oder der stationierten
Streitkrafte, Wohnungen im Geltungsbereich

eines vor der Festsetzung des Larmschutzbereichs
bekannt gemachten Bebauungsplans, Wohnungen
nach §34 und Wohnungen im Geltungsbereich

eines nach der Festsetzung des Larmschutzbereichs
bekannt gemachten Bebauungsplans, wenn dieser
der Erhaltung, der Erneuerung, der Anpassung

oder dem Umbau von vorhandenen Ortsteilen mit
Wohnbebauung dient. (vgl. Fluglarmgesetz 2007)

Grundlagenermittlung

2.4.3 Larmschutzbereiche und Larmbelastung des
Flughafens Giitersloh

Der Fluglarm des Flugplatzes Gitersloh war in

der Vergangenheit ein haufig diskutiertes und mit
Streitigkeiten verbundenes Thema. Proteste Gber

die Larmverschmutzung spiegelten in den ersten
Nachkriegsjahren die Meinungen vieler Gltersloher
Bilirger wider. Aufgrund der Vielzahl an eingegangenen
Beschwerden aus der Bevolkerung und den standigen
Protesten gegen die tieffliegenden Militarflugzeuge
und dem dadurch erzeugtem Larmpegel musste
seitens der Flugplatzbetreiber eine Losung gefunden
werden, um die aufgebrachte Bevolkerung zu
besanftigen. So wurde ein Gebot ausgesprochen,

das eine Flughéhe von mindestens 600m Gber dem
Gutersloher Stadtgebiet bedingte. (vgl. Stadt Gutersloh
2002: 13)

Im Jahre 1969 wurde die ,, Aktionsgemeinschaft
Larmbekampfung e.V.“ gegriindet, deren
Hauptbestreben zur Entlastung des vom Fluglarm
stark betroffenen Stadtteils Blankenhagen in einer
geforderten Verlagerung der Einflugschneise

lag. Die Idee hinter dieser Forderung war eine
Verlangerung der Start- und Landebahn in Richtung
Westen bzw. Ems. Wenige Jahre spater entstand

die aus Politikern und Biirgern ins Leben gerufene
Aktionsgemeinschaft ,Weniger Fluglarm®, die sich

18 Jahre lang gegen den Flugldarm einsetzte. ,Die
verschiedenen Initiativen der Stadt zeigten letztlich
aber kaum Wirkung, da stets das Argument der
héherrangigen Belange der Landesverteidigung
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enin der 1 Fortséh
1994

angefiihrt wurde.” (Stadt Gitersloh 2002: 13) Mit der
Verlegung der britischen Harrier nach Gltersloh trat
ebenfalls keine Larmminderung ein, sondern ganz im
Gegenteil, die Senkrechtstarter erzeugten umso mehr
Larm, was zuletzt die Stimmung der Birger weiterhin
verschlechterte. (vgl. Bischer 1994: 80)

Mit dem Erlass des Fluglarmgesetzes im Jahre

1971 konnte eine Verbesserung der Larmbelastung
flr Gltersloh erreicht werden. So mussten alle
Wohnhauser in einer Lairmschutzzone von 67 dB
durch Larmschutzeinrichtungen (Passiver Schallschutz)
versehen werden. Jene Larmschutzmalnahmen
wurden durch die 6ffentliche Hand bezuschusst.

Am 29.06.1975 trat eine auf dem Fluglarmgesetz
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basierende ,Verordnung lber die Festsetzung des
Larmschutzbereiches fiir den militdrischen Flughafen
Gutersloh” in Kraft. Mit dieser Verordnung musste
fiir den Flughafen Gutersloh eine Schutzzone 1 mit
bis zu 75 dB und eine Schutzzone 2 mit bis zu 67 dB
ausgewiesen werden. Innerhalb der Schutzzonen
wurde der Bau von Krankenh&ausern, Altenheimen,
Erholungsheimen, Schulen sowie sonstigen
schutzwirdigen Einrichtungen untersagt. Bei
Umbaumalnahmen in der Schutzzone 1 mussten
nach dem ,,Bau-Schall-Damm-MaR” bestimmte
SchallschutzmaBnahmen in bezug auf die Wandstarke,
die Baumaterialien, die Ausstattung der Fenster und
Turen eingehalten werden. (vgl. Bischer 1994 : 83)

Anfang der 80 er Jahre folgte eine Anderung der
Larmschutzbereiche durch die ,Erste Verordnung zur
Anderung der Verordnung liber die Festsetzung des
Larmschutzbereichs fiir den militarischen Flughafen
Gutersloh”. Grund hierfiir war eine Anderung in der
Belegung und Nutzung des Flughafens durch den
Abzug von Abfangjagern und Senkrechtstartern,
sodass die Larmschutzbereiche entsprechend des §4
Abs. 2 Fluglarmgesetz® neu errechnet und festgesetzt
wurden.

Jene Vorgaben des Gesetzes zum Schutz vor Fluglarm

3 Larmschutzbereiche sind neu festzusetzen, wenn eine
Anderung in der Anlage oder im Betrieb zu einer wesentlichen

Verénderung der Larmbelastung fihrt.



und der darauf basierenden Verordnungen wurden

in einer Anderung des LEP IV ,,Schutz vor Fluglarm“
vom 28.05.82 aufgenommen, mit der Folge, dass sich
die Larmschutzzone A nur geringfligig, mit Ausnahme
des Raums Blankenhagen, der als Siedlungsbereich
aus der Schutzzone A herausgenommen wurde,
geandert wurde. Im Gegensatz hierzu verkleinerte sich
die gesamte Schutzzone B. Die starkste Veranderung
zeigt sich jedoch in der Larmschutzzone C, die zuvor
bis an die Bahntrassen herangereicht hatte, d.h.

das ganze westliche Stadtgebiet und den 6stlichen
Entwicklungsraum Avenwedde-Mitte umfasste. (vgl.
Blscher 1994: 84).

Die aktuellen Larmschutzbereiche des LEP IV (siehe
Kapitel 2.3) weichen stark von den Darstellungen der
Larmschutzzonen den LEP IV vom 28.05.82 ab. Diese
Abweichungen sind auf die veranderte Nutzung, die
geringeren Flugbewegungen (siehe Statistik) und die
leiseren Flugzeuge zurlickzufiihren.

Anfang der 80 er Jahre wurden in der Nahe des
Flughafens drei Messstationen errichtet, um

die Larmbelastung in den Wohngebieten der
Einflugschneise zu erfassen. Im Jahr 1984 wurden
Spitzenwerte von (iber 100 dB (A) gemessen. Nach den
vielzahligen Flugbewegungen zur Zeit des Golfkriegs
ging seit Ende 1991 die Larmbelastung zurick. Seit
1991 hat sich der Fluglarm um 65-80% u.a. durch

den Abzug der larmintensiven Harrier, die geringeren
Flugbewegungen und das verbesserte Anflugverhalten
reduziert. Seit dem Abzug der RAF hat sich die

Larmbelastung des Flughafens Gitersloh enorm
reduziert. ,,Aufgrund der positiven Entwicklung endete
die Auswertung der Fluglarmdaten mit dem Jahr
1995.” (Website Geodatenserver Gitersloh)

Seit 1992 befinden sich auf dem Flugplatz Giitersloh
nur noch stationierte Hubschraubereinheiten,

deren Schalldruckpegel leiser und auch die
Larmentwicklung als angenehmer gegeniiber der der
Jets empfunden wird. (vgl. Website Geodatenserver
Gutersloh) ,Der Flugbetrieb der Heeresflieger

mit Hubschraubern umfasst nach Einschatzung

der Flughafen Gitersloh GmbH etwa 15.000

bis 20.000 Flugbewegungen pro Jahr.” (Website
Geodatenserver Gitersloh)

Die durch die zivile Mitbenutzung des Flughafens

Larmbelastungen an 3 Messstellen in Giitersloh
1983, 1992, 1995

Jahr  WichernstralRe Timpenweg
Leq Anzahl n pro Leq
[dB(A)] Monat * [dB(A)]
1983 64,3 1784 63,5
1993 43,6 90 52,1
1995 36,8 48 42,1

Grundlagenermittlung

hervorgerufene Larmbelastung war so gering, dass
diese von den Messgerdten der drei Messstationen in
der Anflugschneise nicht gemessen werden konnte.
Die Interessensgemeinschaft Flughafen Gutersloh lie
ein Gutachten iber das Ausmal des Fluglarms durch
Geschaftsflugzeuge in der Umgebung des Flughafens
Gutersloh erstellen. Zweck des Gutachtens war es,
die zu erwartenden Larmbelastung durch die bis zu
3500 zivilen Flugbewegungen im Jahr zu ermitteln.
Das Gutachten zeigte, dass ohne den militarischen
Flugbetrieb eine mittlere Larmbelastung von 35,6

dB (A) fur den quantitativen Dauerschallpegel (max.
39,2 dB (A))zu erwarten ware. Der groRtmogliche
anzunehmende Grenzwert liegt bei 42,2 dB (A). (vgl.
Blscher 1994: 89)

Wie eine Darstellung der Flugbewegungen der zivilen

Wacholderweg
Anzahl n pro Leq Anzahl n pro
Monat * [dB(A)] Monat *
2169 58,2 1137
400 39,5 31
200 k.A. k.A.

* Larmereignisse pro Monat (Durchschnitt der 6 verkehrsreichsten Monate);

Leq: dquivalenter Dauerschallpegel

Abb.25 Larmbelastung | Blischer 1994
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Nutzung auf dem Flughafen Gitersloh zeigt, wurden
die durch das MURL genehmigte Schwelle von 3500
Flugbewegungen im Jahr nicht im Entferntesten
erreicht. Das Maximum der Flugbewegung durch
eine zivile Nutzung lag im Jahr 2002 bei rund 1500
Flugbewegungen im Jahr. Seit Ende des Jahres 2003
wird die zivile Mitbenutzung durch die britische Army
untersagt.

AbschlieRend lasst sich sagen, dass bei einer Aufgabe
des NATO-Status und einer veranderten Nutzung

des Flughafens, d.h. einer reinen zivilen Nutzung als
Sonderflughafen eine Fortschreibung im LEP ,Schutz
vor Fluglarm“ erforderlich ware. Die zwar schon etwas
in die Jahre gekommene, aber immer noch fir die
Nachnutzung des Flughafens in Betracht zu ziehende
Prognose des Gutachtens wirde zu einer Veranderung
der Larmschutzbereiche flihren. Eine Verkleinerung
der Larmschutzbereiche kann die Nutzungszuldssigkeit
innerhalb der jetzigen Larmschutzbereiche und damit
die Siedlungsentwicklung positiv beeinflussen.

Wie jedoch in dem vorherigen Kapitel beschrieben,
verfligt der Flugplatz bis zu einer Nutzungsanderung
Uber den Status als Nato-Reserveflugplatz inklusive
der vorhandenen Larmschutzbereiche.
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Abb.26 Flugbewegungen der zivilen Nutzung auf dem Flughafen
Gutersloh 1994-2003 | Website Geodatenserver Gitersloh

Abb.27 Militarische Flugbewegungen auf dem Gitersloher Flughafen
1983-1992 | Website Geodatenserver Gitersloh*

4 Daten Uber die Anzahl der Flugbewegungen im Zeitraum 1937- 1982 liegen nicht vor.
Die dargestellte Anzahl basiert auf den Angaben der RAF. Langjdhriger Durchschnitt
lag bei 4000 Flugbewegungen pro Monat (vgl. Website Geodatenserver Gitersloh)



2.5 Wirtschafts- und Gewerbeentwicklung

Um die Entwicklungspotenziale fiir eine Gewerbeent-
wicklung auf dem Flugplatz zu quantifizieren, werden
in diesem Kapitel die wirtschaftliche Ausgangssituation
sowie die aktuelle Gewerbeentwicklung analysiert.
Der erste Abschnitt beschaftigt sich mit der wirt-
schaftlichen Leistungskraft des Kreises Glitersloh

im Vergleich zur Region Ostwestfalen und zum Land
NRW. Ziel der Analyse der Wirtschaftsstruktur ist es,
die Basis und Starken der Wirtschaftskraft des Krei-
ses/der Stadt sowie die Branchen herauszufinden,

die zukunftsweisend fiir die Region und Gutersloh
sein kdnnen. Da der Standort Gitersloh stark in die
Wirtschaftsstruktur des Kreises eingebunden ist, las-
sen sich viele Aussagen zum Gesamtraum des Krei-
ses auch gleichzeitig zur Stadt Gutersloh treffen. Zur
Schilderung der Wirtschaftsstruktur des Kreises und
der Stadt Gltersloh wurde der ,,Statistikbericht Kreis
Gutersloh” der ProWirtschaft GT, das Integrierte Land-
liche Entwicklungskonzept (ILEK) aus dem Jahr 2008,
der von der Bezirksregierung Detmold veroffentlichte
statistische Monatsbericht Juni 2010, Daten zum Kom-
munalprofil Kreis Gutersloh der Landesdatenbank und
die Imagebroschiire ,Starker Standort” der Stadt Gu-
tersloh als Grundlage herangezogen.

In einem weiteren Abschnitt werden fiir den Wirt-
schaftsstandort Gutersloh die Flachenbedarfe, die
Flachenentwicklungen und Standortkonkurrenzen im
Segment Gewerbe beschrieben. In Hinblick auf den
Planungsauftrag, ein neues Gewerbegebiet auf dem

Flugplatzgelande zu planen, ist die Gewerbe- und In-
dustrieentwicklung in Bezug auf die Prognosen zu den
zukinftigen Bedarfen an Gewerbeflachen und den
Flachenreserven genauer zu betrachten. Im Ergebnis
soll eine Haltung erzeugt werden, die eine Gewerbe-
entwicklung am Flugplatz Gutersloh kritisch hinterfragt
oder beflirwortet.

Hierzu werden nochmals die regionalplanerischen
Vorgaben des GEPs fiir den Regierungsbezirk Detmold,
Oberbereich Bielefeld in Bezug auf die Gewerbe- und
Industrieentwicklung geprift. Desweiteren werden
der Flachennutzungsplan und das Stadtentwicklungs-
konzept 2010 herangezogen. Die jlingsten Daten

und Prognosen liefert der FNP aus dem Jahre 2007.
Um einen Uberblick tiber die aktuellen gewerblichen
Entwicklungen zu erhalten, die sich seit der FNP-Auf-
stellung ergaben, wurden Gesprdache mit dem Stadt-
planungsamt und der Wirtschaftsforderung des Stadt
Gutersloh gefihrt.

Aufbauend auf der Beantwortung der folgenden Fra-
gen soll ein klares Bild von den Wirtschaftsstandorten
Kreis und Stadt Gutersloh und der Gewerbeentwick-
lung in Gutersloh erzeugt werden:

e Welche Wirtschaftszweige erfahren im Kreis
Gutersloh und in der Stadt Giitersloh die groR-
te Dynamik bzw. den groRten Zuwachs? Was
sind die Zukunftsbranchen des Standortes
Gutersloh?

e In welchen Branchen sind die meisten Unter-
nehmensgriindungen und Unternehmensauf-
[6sungen zu verzeichnen?

Grundlagenermittlung

Wirtschafts- und Branchenstruktur des Kreises
Gitersloh und der Stadt Gitersloh

GEP - Prognosen fiir die Gewerbe- und Industrieent-
wicklung

Stadtentwicklungskonzept 2010 - Profilierung von
Standorten

Prognosen FNP

Aktuelle Entwicklungen und Einschatzung der ge-
werblichen Entwicklungschancen fiir das Flugplatzge-
lande

47



Grundlagenermittlung

D 9.1 %

owL 87 %

Kreis GT 6 %

n_
»
&
&
e

Abb.28 Arbeitslosenquote bezogen auf abhangige
zivile Erwerbspersonen (2009) | Pro Wirtschaft GT
2010: 44
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Abb.29 Patentdichte | Pro Wirtschaft GT 2010: 25
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e Wie ,dringlich” ist die Ausweisung neuer
Gewerbeflachen in Gutersloh?

e Uber welche Gewerbeflichenreserven ver-
fligt die Stadt Gutersloh?

e  Wie stadtentwicklungsrelevant ist eine Ge-
werbeentwicklung am Flugplatz?

2.5.1 Wirtschafts- und Branchenstruktur des Kreises
Giitersloh und der Stadt Giitersloh

Der Kreis Gutersloh profitiert von mehreren inter-
national anerkannten Konzernen wie Bertelsmann,
Miele und Claas (Harsewinkel) sowie regional und
national agierenden Unternehmen wie Storck (Halle)
und das Tonnies Fleischwerk in Rheda-Wiedenbriick,
die im Kreis Gutersloh anséassig sind. Neben den
genannten Global Playern ist ein stark ausgepragter
Mittelstand sowie viele kleine und mittlere Unter-
nehmen vertreten. , Getrieben von einem starken
und leistungsfahigen verarbeitenden Gewerbe ist
der Wirtschaftsstandort Kreis Giitersloh gekenn-
zeichnet durch einen hohen Beschaftigungsstand,
eine hohe Produktivitdt und hohe Umséatze.” (Pro
Wirtschaft GT 2010: 64)

Die Wirtschaftskraft des Kreises kann am Bruttoin-
landsprodukt gemessen werden. Das BIP je Erwerbs-
tatigen ist im Kreis Gutersloh von 1998 bis 2007
kontinuierlich gewachsen. Mit einem BIP von 61.288
€ im Jahre 2007 liegt der Kreis Gltersloh Giber dem

Durchschnitt der Wirtschaftsregion OWL, des Landes
NRW und der Bundesrepublik.

Mit einer Arbeitslosenquote von 6% liegt der Kreis GU-
tersloh im Jahre 2009 unterhalb der Arbeitslosenquote
der Region (8,7%), des Landes (10%) und der Bun-
desrepublik (9,1%). (vgl. Pro Wirtschaft GT 2010: 44)
Die Arbeitslosenquote im Kreis Giitersloh schwankte
in den Jahren 2000 bis 2009 zwischen den Werten 5,2
% und 10,6 %. Der Hochstwert der Arbeitslosenquote
mit 10,6 % im Jahre 2005 konnte bis zum Jahr 2009
trotz der Wirtschaftskrise auf 6% reduziert werden.

Zudem liegt der Kreis im Vergleich mit der Region,
dem Land und dem Bund mit seiner Innovationskraft
weit vorne. Als Indikator fiir die Innovationskraft die-
nen die Erstpublikationen von Patentverfahren. Die Pa-
tentdichte, als Mal} der Patentveroffentlichungen pro
100.000 Einwohner, liegt im Kreis Gitersloh mit 108
weit Uber der der Region mit 72, der des Landes mit
50 und der der Bundesrepublik mit 63. Diese positive
Entwicklung im Kreis Gitersloh wird mit dem Anstieg
der Patente im Jahr 2005 mit 314 auf 383 im Jahr 2009
bekraftigt. Im Gegensatz dazu sind die Patente auf
Landes- und Bundesebene zurlickgegangen.

Im Hinblick auf die Unternehmensgriindungen sowie
-aufgaben besteht im Kreis Gitersloh ein positives
Grundungssaldo im verarbeitenden Gewerbe, in
unternehmensnahen Dienstleistungen sowie sonsti-
gen Dienstleistungen. Zu den unternehmensnahen
Dienstleistungen gehdren die Branchen Information
und Kommunikation, Finanz- und Versicherungs-DL,



Abb.31 Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am
Arbeitsort nach Wirtschaftssektoren Patentdichte |

2008 foesieie | Keis | Keeis | Kreis | Kiis | 0O | Kieis | Kieis | Keis
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Abb.30 Unternehmensgriindungen | Pro Wirtschaft GT 2010: 26
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Kreis Gutersloh 2008: 27

Grundstiicks- und Wohnungswesen, freiberufliche, wissenschaftliche und technische DL
und sonstige wirtschaftliche DL. Gegenliber den anderen Kreisen in Ostwestfalen ist der
Kreis mit einem positiven Griindungssaldo im produzierenden Gewerbe gut aufgestellt,
dennoch haben der Kreis Hoxter und der Kreis Warendorf ein hoheres Griindungssaldo je
1.000 sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten zu verzeichnen als der Kreis Gitersloh.
Im Bereich Handel, Verkehr und Gastgewerbe zeichnet sich wie in allen anderen Kreisen
des Regierungsbezirks fuir das Jahr 2008 ein negatives Griindungssaldo ab.

Rund 47,9 % der Beschéftigten im Kreis Gltersloh arbeiten im verarbeitenden Gewerbe,
29,1% im Dienstleistungssektor, 22% im Bereich Handel, Verkehr und Nachrichten sowie
10,06 % in der Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft. (vgl. Kreis Gltersloh 2008: 26) Die

Zahl der Beschaftigten nach Wirtschaftssektoren variiert innerhalb der kreisangehdérigen
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Monatsbericht Produzierendes Gewerbe- Beschaftigte *

RB Detmold [land NRW
31.12.2008 31.12.2009 Verana] 31.12.2008 31.12.2000 Verand.
Wirtschaftsabteilungen nach Wirtschaftszweigen 2008 12.2008-12.2009 12.2008-12.2009
in Prozent] in Prozent]
Insgesamt 174 501 167.006 -4 ,3I 1.104.190 1.047.289 5,2
[davon:
Bergbau und Gewinnung von Steinen und Erden - 35460 33.163 6.5
Verarbeitendes Gewerbe 174501 167.006 -43] 1068730 1.014.126 5.1
H. v. Nahrungs- und Futtermitteln 14 806 14.798 -0.1 70.528 70.583 0.1
Getrankeherstellung 1.054 976 -7.4] 8.916 8.872 -0,5
Tabakverarbeitung Geheim Geheim Geheim Geheim
H. v. Textilien 1.968 1.509 -18.8 17.478 15.306 -12.4
H. v. Bekleidung 1.960 1.664 -15.1 5273 4704 -10,8
H. v. Leder, Lederwaren und Schuhe Geheim Geheim . Geheim Geheim
H. v. Holz- Flecht- Korb- u. Korkwaren (ochne Maobel) 5215 4054 -5,0 12.838 12.252 46
H. v. Papier, Pappe und Waren daraus 5.048 4.846 -4,0 29.543 28.353 4.0
H. v. Druckerzgn Vervielf v.Ton- Bild- Datentrager 5674 5.661 21.081 19.502 -15
Kokerei und Mineraldlverarbeitung - - - 5816 5616 -34
H. v. chemischen Erzeugnissen 3554 3521 -0.94 83282 80.494 -3.3
H.v. pharmazeutischen Erzeugnissen 1326 1.264 -4 71 15.409 14191 -7.8
Gummi- und Kunststoffwaren 12225 11235 8.1 61.626 57.501 6,7
H. v. Glas ~waren, Keramik, Verarb.v_Steinen und Erden 2796 2.654 =51 27.808 25240 52
Metallerzeugung und -bearbeitung 5.528 h122 -7.3} 111.509 105.036 -5.8
H.v. Metallerzeugnissen 18.090 16.999 -6,0 137 968 128.179 71
H.v. DV-Geréten, elektron. u. optischen Erzeugnissen 4177 3774 -9.86| 25026 23.305 6,9
H. v_ elektrischen Ausriistungen 22161 21.459 -3.2] 80.589 78211 =258
Maschinenbau 32134 30.878 -3.9 186.351 177 565 -4.7
H. v. Kraftwagen und Kraftwagenteilen 10577 10.020 =53 85.093 78.897 -1.3
Sonstiger Fahrzeugbau 1.806 1.766 -2.2) 9.328 9176 -1,6
H. v. Mdbeln 18.704 18.254 -2.4 30.509 29.319 -39
H. v_ sonsfigen Waren 2.385 2328 -2.6 9257 8.569 74
Rep.u. Installation v. Maschinen und Ausristung 2.364 2377 0.5 30.891 30.759 0.4

Anmerkung: *-} in Betrieben mit 5-0 und mehr Beschémgten , - = kein Datenwert vorhanden

Quelle: IT-NRW - Landesdatenbank und eigene Berechnung

Abb.32 Beschaftigte im produzierenden Gewerbe | Website Bezirksregierung Detmold

Stadte. In Gltersloh arbeiten gegeniiber den anderen
Stadten die meisten sozialversicherungspflichtigen
Beschéftigten im verarbeitenden Gewerbe und Bau-
gewerbe. In Langenberg und Versmold arbeiten rund
40% der Beschéftigten im Wirtschaftssektor ,,Handel,
Verkehr und Nachrichten”, in Giitersloh sind es ver-
gleichsweise unter 10%. Wie die Statistik ,Sozialver-
sicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort nach
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Wirtschaftssektoren” zeigt, werden im verarbeitenden
Gewerbe und Baugewerbe die meisten Arbeitsplatze
bereitgestellt.

Die im Regierungsbezirk Detmold bzw. der Region Ost-
westfalen am starksten vertretenen Branchen mit Be-
trieben von 50 und mehr Beschéaftigten innerhalb des
produzierenden Gewerbes! sind die der Herstellung

von Nahrungs- und Futtermitteln, von Gummi und
Kunststoffwaren, von Metallerzeugnissen, von elektri-
schen Ausristungen, des Maschinenbaus, von Kraft-
wagen und Kraftwagenteilen sowie der Herstellung
von Mdbeln (siehe Abbildung 32). Am starksten abge-
nommen haben in den Vergleichsjahren 2008/2009
die Betriebe mit 50 und mehr Beschaftigten der Bran-
chen , Herstellung von Textilien” und , Herstellung von
Bekleidung”. Diese Entwicklung spiegelt sich ebenfalls
auf Landesebene wider. Auf Landesebene zahlen zu
den am starksten vertretenen Wirtschaftszweigen mit
Betrieben mit 50 und mehr Beschéftigten der Maschi-
nenbau, die Herstellung von Metallerzeugnissen und
die Metallerzeugung und -verarbeitung.

Die Zahl der Beschéftigten im Bergbau und verar-
beitenden Gewerbe in Betrieben mit 50 und mehr
Beschéftigten ist in Ostwestfalen im Dezember 2009
gegeniiber Dezember 2008 um 4,3% zuriickgegangen.
Die Zahl der Beschéftigten auf Landesebene ist im
Mittel um 5,2% zuriickgegangen. Der Kreis Gltersloh
hat mit einem Riickgang von 2,7% die geringste Ver-
anderung zu verzeichnen. Der Kreis Hoxter und die
kreisfreie Stadt Bielefeld sind von den extremsten Be-
schaftigtenriickgdngen im genannten Wirtschaftszweig
mit Werten von 6% bzw. 6,5% betroffen.

Im Kreis Giitersloh gibt es 333 Betriebe mit mehr als
20 Beschaftigten im verarbeitenden Gewerbe. Da-
von sind die meisten Betreibe in Gitersloh (51), in
Rheda-Wiedenbrick (37), in Rietberg (43), in Schloss
Holte Stutenbrock (32) und in Verl (34) ansassig. In
Gutersloh ist die Anzahl der Betriebe mit mehr als 20
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Bjnformation und Kommunikation

Entwicklung der SV-Beschaftigten 2008 zu 2009 (in Prozent)
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Abb.33 Umsatz im verarbeitenden Gewerbe | Pro Wirtschaft GT 2010: 19

Beschaftigten im Zeitraum von 2000 bis 2009 von 63
auf 51 Betriebe zuriickgegangen. Da auch die andern
kreisangehorigen Stadte von diesem Trend betroffen
sind, ist infolgedessen die Zahl der Betriebe mit mehr
als 20 Beschaftigten auf Kreisebene riicklaufig.

Im Kreis Gutersloh hat sich der Umsatz im Bergbau
und verarbeitenden Gewerbe im Zeitraum 2008 zu
2009 um 3,4 % vermindert und betragt im Jahre 2009
13.540 Mio. Euro. Damit steht der Kreis Gitersloh mit
Abstand an der Umsatzspitze im Vergleich mit den
anderen Kreisen und kreisfreien Stadten des Regie-
rungsbezirks Detmold mit Umsatzen von 1.574 bis
4.959 Mio. Euro.

Innerhalb des Kreises und des verarbeitenden Gewer-

2007 2008 2009

2010: 14

bes schwankte der Umsatz je Beschaftigten im Jahr
2009 zwischen 149.880 € (Rietberg) und 672.670 €
(Rheda-Wiedenbriick) Der Umsatz der Stadt Gitersloh
liegt mit 225.650 € je Beschaftigten unter dem Um-
satz des Kreises mit 285.980 €. (vgl. Pro Wirtschaft GT
2010: 17)

Die Veranderungen der sozialversicherungspflichti-
gen Beschaftigten kann zur Analyse der Dynamik der
Branchenstrukturen im Kreis Gutersloh herangezo-
gen werden. In den Vergleichsjahren 2008 und 2009
zeichnete sich besonders im Bereich der Information
und Kommunikation ein Wachstum der sozialversi-
cherungspflichtigen Beschaftigten um 5,12 % ab. Zu
den Branchen im Kreis Gitersloh mit den meisten

I I 1
4 6 8

Anteil der SV-Beschéaftigten 2009 (in Prozent)

Abb.34 Branchenportfolio der SV-Beschaftigten im Kries Gutersloh | Pro Wirtschaft GT

sozialversicherungspflichtig Beschaftigten gehéren

die Lebensmittelherstellung, der Maschinenbau, das
Baugewerbe, der Gro3-und Einzelhandel, sonstige
wirtschaftliche Dienstleistungen und das Gesundheits-
und Sozialwesen. Die grofSte Dynamik durch Zuwachs
der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten zeigt
sich neben dem Wirtschaftszweig der Information

und Kommunikation in den Bereichen Erndhrung,
Mobel, Einzelhandel, Finanzen und Versicherung
sowie Gesundheits- und Sozialwesen. ,,Ein Vergleich
der Zahl der SV-Beschaftigten in Gltersloh mit dem
Bundesdurchschnitt zeigt, dass im Kreis Gltersloh die
Bereiche Mobel, elektrische Ausriistungen, Erndhrung,
Druckindustrie, Herstellung von Metallerzeugnissen
sowie Maschinenbau deutlich starker vertreten sind
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als dies bezogen auf das gesamte Bundesgebiet der
Fall ist und somit wirtschaftliche Schwerpunkte des
Kreises darstellen.” (Pro Wirtschaft GT 2010: 14)

Die Zahl der Einpendler nach Gitersloh ist in den Jah-
ren 2000-2009 von 23.444 auf 25.840 gestiegen. Auch
die Zahl der Auspendler ist von 12.089 auf 14.123
gewachsen. Von den Auspendlern sucht der tber-
wiegende Teil die Arbeitsstandorte Bielefeld, Verl und
Rheda-Wiedenbrick auf. Die meisten Einpendler kom-
men ebenfalls aus den genannten Stadten. Das Pend-
lersaldo betragt im Jahre 2009 einen Wert von 11.717
und ist damit im Vergleichszeitraum gestiegen. Im
Vergleich dazu haben sich auch die Einpendler- sowie
Auspendlerzahlen im Kreis Gutersloh erhoht.

52

Medien und IT-Standort

Der Kreis Gitersloh hat als Medien- und IT-Standort
eine lange Tradition und erfahrt in diesen Branchen
eine positive Entwicklung. Die Medienbranche ist in
der Stadt Gitersloh insbesondere durch den interna-
tionalen Konzern Bertelsmann vertreten, der in Gi-
tersloh seinen Hauptsitz hat und zum gréten Arbeit-
geber und Forderer in der Stadt gehort. Im selben Ge-
schéftsfeld arbeiten weitere 300 kleinere und mittlere
Unternehmen sowie vielseitige Dienstleister, die das
Leistungsangebot in diesem Cluster komplettieren. Im
Kreis Gutersloh gehoren rund 4.200 SV-pflichtige Be-
schaftigte der Verlags- und Druckindustrie an. ,,Damit
sind im Kreisgebiet anteilsmaRig fast dreimal so viel
Beschaftigte im Verlagsgewerbe (einschlieRlich Druck-
industrie) beschaftigt wie im Bundesdurchschnitt.”

(Pro Wirtschaft GT/Stadt Gutersloh 2010: 4)

Der IT- und Medienbranche wird ein enormes Wachs-
tums- und Innovationspotenzial vorausgesagt. (vgl.
Pro Wirtschaft GT/Stadt Gitersloh 2010: 4) Ziel der
Wirtschaftspolitik ist es, in diesem Sektor die Potenzi-
ale fiir den Kreis zu verdeutlichen, die Kompetenzen
zu biindeln sowie Entwicklung durch eine aktive Mit-
gestaltung voranzutreiben. ,,Mit einem Medienportal
inklusive Branchenverzeichnis, regelmaRigen Medien-
gesprachen, Unternehmensbesuchen sowie der Pflege
brancheniibergreifender Kontakte als erste Schritte
will sich das Medien- und IT-Netzwerk der Medien-
wirtschaft Kreis Gutersloh etablieren.” (Website Pro
Wirtschaft GT)

Die Clusterbildung in der Medienbranche findet auf
Stadt- und Kreisebene statt. ,Stichwort Clusterbildung:
NRW will das Innovationsland Nr. 1 werden und ein
probates Mittel, dieses Ziel in der Wirtschaft zu errei-
chen, ist die Férderung von Branchen-Clustern.” (Web-
site pro Wirtschaft GT) Das heil3t, dass in Bezug auf ein
Produkt oder eine Produktgruppe eine regionale Kon-
zentration von Akteuren und Kompetenzen zu fordern
ist. Wesentliche Standortfaktoren fir eine Clusterbil-
dung sind die Ndhe zu Mitbewerbern, die Konzentra-
tion qualifizierter Arbeitskréfte, der direkte Austausch
mit Hochschulen und Forschungseinrichtungen sowie
die N&he zu spezialisierten Dienstleistern/Zulieferern.

Maschinenbau
Mit 30 Unternehmen vom Ein-Mann-Betrieb bis zum

Weltkonzern mit 5000 Beschaftigten ist die Branche
des Maschinenbaus eines der wichtigsten Standbeine



der Stadt, aber auch des Kreises und der Region. Mit
dem Carl-Miele-Berufskolleg als Kompetenzzentrum
flr Mechatronik und Automatisierungstechnik sowie
dem neuen Zweig der Fachhochschule Bielefeld in
Gutersloh soll Gutersloh zum Epizentrum des Maschi-
nenbaus in Ostwestfalen entwickelt werden. (vgl. Stadt
Gutersloh 2009: 25)

In einer Veroffentlichung des Handelsblatts wurden
die 20 groRten deutschen Maschinenbaustandorte
dargestellt. Wie die Zukunftsstudie zeigt, ist in dem
Cluster Maschinenbau ein starkes Nord-Stid-Gefalle
zu verzeichnen. Die Region Gitersloh belegt den Platz
7 und nimmt damit in diesem Ranking eine Monopol-
stellung im Norden von Deutschland ein.

Wirtschaftsforderung

Zur Forderung einer zukunftstrachtigen Entwicklung
der Wirtschaft in Gitersloh und im Kreis Gitersloh
haben sich unterschiedliche Gesellschaften und Inte-
ressensverbande etabliert. Im Rathaus der Stadt Gi-
tersloh hat die Wirtschaftsférderung Gutersloh ihren
Sitz. Ihre Aufgabe ist es, Unternehmen zu beraten so-
wie Uiber Bauantrdge und sonstige wirtschaftrelevante
Entwicklungen zu informieren.

Die Pro Wirtschaft GT ist eine Wirtschaftsforderungs-
gesellschaft fiir den Kreis Gitersloh und unterstitzt
den Wirtschaftsstandort Kreis Gutersloh auf vielfaltige
Weise. Sie fordert die Profilierung des Kreises als Ar-
beits-, Tourismus-, Kultur- sowie Freizeitstandort im
Sinne einer Marke. Fir die Unternehmensforderung
sowie die Existenzgriindung ist die Pro Wirtschaft GT
ein kompetenter Ansprechpartner, sodass z.B. die

Stadt Gutersloh bei Anfragen zu dieser Thematik
gerne auf die Kompetenzen der Pro Wirtschaft GT ver-
weist. (Venhaus, Rainer 2010).

Fachhochschulstandort Giitersloh

Gutersloh ist seit dem Jahre 2010 Fachhochschul-
standort der FH Bielefeld. Ab dem Wintersemester
2010 kénnen 35 Studierende das praxisorientierte
Studium mit den Bachelorstudiengdngen Mechatro-
nik/ Automatisierung und Wirtschaftsingenieurwesen
antreten. Die Etablierung des Studienorts in Gitersloh
wurde auf Bestreben des Kreises Gutersloh, der Stadt
Gutersloh, der Pro Wirtschaft GT, des Unternehmer-
verbands Kreis Gitersloh e.V., der Fachhochschule
Bielefeld und des Verler Unternehmens Beckhoff
Automation erreicht. Das Konzept basiert auf einer
engen Kooperation mit kleinen bis grof3en Unter-
nehmen der Region. Durch die enge Verzahnung von
Unternehmenspraxis und Studium kann der Mangel
an Ingenieuren und qualifizierten Fachkraften in der
Region abgebaut werden. Durch die Etablierung eines
Fachhochschulstandortes mit den genannten Fach-
richtungen werden nicht nur Nachwuchskréfte fir die
regionale Wirtschaft geschaffen, sondern auch eine
Profilierung in Richtung Wissensstandort erzielt.

Zusammenfassend lasst sich fir den Kreis und die
Stadt Gltersloh folgendes Profil festlegen: Im Kreis
Gutersloh sind die Branchen Maschinenbau, Mdbel,
Erndhrung und Medien mit den Querschnittsbranchen
Logistik und Energie stark vertreten und werden auch
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in Zukunft ausschlaggebend fur die Wirtschaftsstruktur
sein. Durch den vielfaltigen Branchenmix ist der Kreis
Gutersloh gut aufgestellt. ,,Daneben ist die betrieb-
liche und familiare Standortbindung in der gesamten
Region Ostwestfalen-Lippe (OWL) sehr ausgepragt, so
sind Gber 80% aller Betriebe mit mehr als 50 Beschaf-
tigten im ausschlieBlichen Besitz einer in OWL leben-
den Familie.” (Stadt Gltersloh 2007: 20) Der Kreis

wird durch ein entschieden positives Wirtschaftsprofil
gepragt, das durch eine hohes Bruttoinlandsprodukt,
eine geringe Arbeitslosigkeit, eine hohe Innovati-
onskraft, ein positives Griindungssaldo, einen hohen
Beschéftigtenanteil und Umsatz im produzierenden
Gewerbe zustande kommt. Der Kreis Gltersloh nimmt
insofern eine essentielle wirtschaftliche Position im
Regierungsbezirk Detmold sowie auf Landesebene ein.
Auf Stadtebene sind insbesondere die Medienbranche
und Maschinenbau sehr ausgepragt und tragen zum
Wirtschaftsprofi des Kreises bei. Mit dem neuen Fach-
hochschulstandort in Giltersloh wird das Cluster des
Maschinenbaus ortlich sowie regional durch den direk-
ten Austausch von Unternehmen der Hochschule und
Forschungseinrichtungen beglnstigt.

Kennzeichnend fiir den Standort Gitersloh ist der sehr
hohe Beschéftigtenanteil im produzierenden Gewerbe,
dies zeigt sich einerseits in der Anzahl der Betriebe

mit mehr als 20 Beschéftigten im genannten Wirt-
schaftszweig, andererseits in der hohen Zahl (70%) der
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten im produzie-
renden Gewerbe.
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2.5.2 Gewerbliche Flichenbedarfe in Giitersloh

Im Kreis Giitersloh betreibt jede Kommune eine ei-
gene Gewerbeflachenpolitik. Uber das Internetportal
der Pro Wirtschaft GT kénnen sich interessierte Un-
ternehmen einen Uberblick tiber die bestehenden
Gewerbeflachen, deren Flachenreserven, die Ver-
kehrsanbindung, die Baubedingungen und die Gewer-
besteuerhebesatze verschaffen. Die Gewerbeflachen
werden jedoch nicht iber einen regionalen Flachen-
pool gesteuert.

Innerhalb des Kreises sowie kreislibergreifend haben
sich mehrfach Kommunen zur Entwicklung eines inter-
kommunalen Gewerbegebietes zusammengeschlos-
sen. Von den neuen interkommunalen Gewerbegebie-
ten AUREA bei Oelde, Herzebrock-Clarholz und Rheda-
Wiedenbriick und IBV bei Borgholzhausen und Vers-
mold erhoffen sich die kooperierenden Stadte und der
Kreis eine Starkung des Wirtschaftsstandortes. (vgl.
Kreis Gutersloh 2008: 26) Der Standort Kreis Gitersloh
profitiert von der guten Anbindung an die tGberregio-
nale Achse der A2 (siehe Kapitel 2.3.2). Der geplante
Lickenschluss der A33 wird den Standortfaktor der
Stadt und des Kreises starken. Viele Gewerbegebiete
z.B. das interkommunale Gewerbegebiet AUREA sind
direkt an die A2 angelagert und werben mit dieser
direkten Anbindung.

Auf Gutersloher Stadtgebiet stehen in der Nahe der
A2 nur noch begrenzt Flachenreserven zur Verfligung.
Zum GrofRteil handelt es sich dabei um kleinteilige
Flachen, die z.B. mit dem Gewerbegebiet AUREA nicht
konkurrenzfahig sind. In den folgenden Abschnitten
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wird auf den ermittelten Gewerbeflachenbedarf so-
wie neue Gewerbestandorte eingegangen, um die
Ausgangsituation fur eine Gewerbeentwicklung am
Flugplatz zu charakterisieren.

2.5.2.1 GEP - Prognosen fiir die Gewerbe- und Indus-
trieentwicklung

Neben den bereits beschriebenen regionalplaneri-
schen Vorgaben und Zielen im Kapitel 2.3.3 trifft der
GEP Oberbereich Bielefeld (2004) auch Aussagen zur
Gewerbeentwicklung, die in Hinblick auf das zu erar-
beitende Nutzungsprogramm fiir den Flugplatz rele-
vant sind.

Im GEP werden Prognosen zur Gewerbe- und Indus-
trieentwicklung bis zum Planungshorizont 2015 getrof-
fen. Die Zahl der Gewerbeflachen beanspruchenden
Beschaéftigten in der Stadt Gitersloh steigt demnach
vom 31.12.1996 bis zum 1.1.2015 von 26.417 auf
27.424. Vergleichsweise dazu steigt auch die Zahl

der Beschaftigten im Kreis Giitersloh von 87.101 auf
92.440. Alle kreisangehorigen Gemeinden, mit Aus-
nahme der Stadte Halle und Werther mit stagnieren-
den Beschaftigtenzahlen, erwarten langfristig einen
Anstieg der Zahl der Beschaftigten.

Zum Zeitpunkt der GEP-Aufstellung sind rund 579 ha
als gewerbliche Flachen im FNP Giitersloh dargestellt.
Innerhalb der dargestellten Gewerbeflachen ist eine
gewerbliche Flachenreserve von ca. 127 ha vorhan-
den. Neben den freien Reserveflachen existieren rund
47 ha betriebsgebundene Flachenreserven. Insgesamt

5P .3 bt e EEaBRY P
Abb.36 Neue Gewerbegebiete im GEP |
Bezirksregierung Detmold 2004, grafisch Giberarbeitet

wurde fir die Stadt Gitersloh ein Gesamtbedarf von
227 ha Gewerbeflache prognostiziert, der zum Teil aus
den vorhandenen Flachenreserven gedeckt werden
kann, sodass rund 100 ha Gewerbeflache zu ergdnzen
sind.

Basierend auf einer Stellungnahme der Stadt Gu-
tersloh zum GEP wurden in der zeichnerischen Darstel-
lung zwei neue Gewerbegebiete ausgewiesen (siehe
Abb. 36). ° Eine dritte Gewerbeflache am Flugplatz, die
von der Stadt Gutersloh vorgeschlagen wurde, wurde
mit der Begriindung einer gegenseitigen Beeintrachti-
gung der Gewerbe- und Flugplatznutzung abgelehnt.
Die dargestellten GIB im Stadtgebiet Gltersloh decken



jedoch nur knapp 50% des errechneten zusatzlichen
Gewerbeflachenbedarfs. An dieser Stelle wird jedoch
ein Anderungsverfahren - wihrend der GEP-Geltungs-
dauer - fur die Gbrigen 50 ha Gewerbeflache einge-
raumt. ,,Dabei wird im Raum Pavenstadt-Blankenhagen
zu prifen sein, ob sich die gewerbliche Nutzung mit
kommunalen und regionalen Planungszielen vereinba-
ren lasst und gegenseitige Beeintrachtigungen, insbe-
sondere mit dem Sonderflughafen Gutersloh, vermie-
den werden.” (Bezirksregierung Detmold 2004: 28)

° Die dargestellten Bereiche flr gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB) im zeichnerischen Teil des GEPs stellen die

fur die Bauleitplanung relevanten Entwicklungsbereiche

fir Gewerbe und Industrie dar. In diesen Bereichen sind
insbesondere emittierende Betriebe und deren Anlagen
unterzubringen. Tertidre Nutzungen dirfen im GIB nur eine
untergeordnete Rolle spielen. Gewerbegebiete, die eine

Flache von 10 ha nicht tberschreiten, werden aufgrund ihrer
Kleinrdumlichkeit im GEP nicht dargestellt. Zu den GIB gehoren
gewerblich/industrielle Bauflaichen sowie auch Gemeinbedarfs-
, Sonderbau- und Versorgungsflachen fir gewerbedhnliche
Nutzungen (Bauhofe, Sporthallen, Kasernen, Umspannwerke,
kleinere Kraftwerke, Kldaranlagen etc.) und Verkehrsflachen. (vgl.
Bezirksregierung Detmold 2004: 29)

2.5.2.2 Stadtentwicklungskonzept 2010 - Profilie-
rung von Standorten

Das von einem externen Biliro ausgearbeitete Stand-
ortentwicklungskonzept Giitersloh aus dem Jahre 2002
zeigt langfristige Perspektiven bzw. Ziele und Hand-
lungsfelder fur die Stadtentwicklung bis zum Planungs-
horizont 2010 auf. Da die zeitliche Planungsgrenze in
diesem Jahr eingetroffen ist, liefert das STEK keine
aktuellen Prognosen, die ausschlaggebend fiir diese
Arbeit sind. In diesem Zusammenhang ist jedoch zu
prifen, ob die prognostizierten Flachenbedarfe auch
eingetroffen sind.

Bedeutend ist, dass im STEK wichtige Aussagen zu den
bestehenden und geplanten gewerblichen Standorten
und deren Flacheneignungen getroffen werden. Das
STEK bietet einen Handlungsrahmen fir politisches
und administratives Handeln und ist zugleich die
Grundlage fir den neu aufgestellten Flachennutzungs-
plan aus dem Jahre 2007.¢

Zielflihrend fir die Stadtentwicklungsplanung wurden

& Als Handlungsinstrument flr die zukiinftige Entwicklung

der Stadt macht sich das STEK zur Aufgabe, auch unter
Beriicksichtigung der demographischen Entwicklung und
Integration der Anspriiche der unterschiedlichen Altersgruppen,
eine zukunftweisende Siedlungsentwicklung fiir das Wohnen
und Arbeiten fortzuschreiben sowie die Bevolkerung und
ortliche Unternehmen an den Standort Giitersloh langfristig

zu binden. Gewachsene Wohn- und Arbeitsstandorte sind
durch die Stadtbildpflege sowie Vitalisierung zu sichern und zu
entwickeln. (vgl. Stadt Gutersloh 2002: 1)
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im Rahmen des STEK die zwei Schwerpunktbereiche
Wohnen und Arbeiten herausgearbeitet. Das Ziel

der Gewerbeentwicklung ist im Schwerpunktbereich
Arbeiten, in Hinblick auf die allgemeinen Trends wie
der rickldufigen Zahl von Betriebsansiedlungen und
-umsiedlung sowie einer Minderung der Gewerbe-
flachenbedarfs, eine Bestandspflege und -sicherung.
(vgl. Stadt Gutersloh 2002: 57) Neben der Bindung der
ortansassigen Unternehmen an den Wirtschaftsstand-
ort (Standortsicherung) sind lokale und regionale Ver-
flechtungen anzustreben. Bestandspflege im Sinne des
STEK bedeutet auch, dass fir die ansassigen Betriebe
der Industrie und des produzierenden Handwerks
Flachenreserven vorzuhalten sind. Vorhandene und
potenzielle Flachen sind so zu qualifizieren, dass die
Potenziale der einzelnen Gebiete fiir entsprechende
Wirtschaftssektoren und -branchen erkannt werden.
Entsprechend der vorhandenen Gewerbestrukturen
und der Dynamik einzelner Wirtschaftszweige rat das
STEK zu einer Profilierung der einzelnen Gewerbe-
standorte. ,Die Profilierung von gewerblichen Bau-
flachen, Schaffung stadtraumspezifischer Identitaten,
Imageverbesserung einzelner gewerblicher Lagen,
Forderung von Netzwerken oder anderen Formen der
Kooperation von Unternehmen sind Grundlage einer
erfolgreichen Entwicklung.” (Stadt Gutersloh 2002: 58)
Eine wesentliche Rolle in der Gewerbeentwicklung
spielt infolgedessen die bestehende raumliche Kon-
zentration in den Bereichen Holzverarbeitung/Mobel,
Metallverarbeitung/Maschinenbau, Erndhrungsgewer-
be und Printmedien. Diese Gewerbe- und Industriebe-
triebe unterscheiden sich hinsichtlich ihrer Lagegunst
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und Verkehrserzeugung, der Standortbindung der
Unternehmen und der bestehenden betrieblichen Ver-
flechtungen, der Parzellen- und Gebaudestrukturen,
der stadtebaulichen Gestaltung sowie der Griinstruk-
tur. FUr die einzelnen Gewerbegebiete in Gitersloh
wurden durch das Planungsbiiro Steckbriefe gemald
der Lage, Branchenstruktur, Qualitdten, Restriktionen,
etc. angefertigt. ,Die festgestellten Standorteignungen
der einzelnen Gewerbeflachen bilden Ansatzpunkte
fir die zuklinftigen Entwicklungsperspektiven der be-
stehenden und der neu zu planenden Gewerbestand-
orte.” (Stadt Gutersloh 2002: 59)

Die Prognose Uber die gewerblichen Flachenbedarfe
des STEKs basiert auf einer Fortschreibung des bis-

herigen Trends der Gewerbeflachenvergabe ab 1995.
Hieraus ergibt sich eine jahrliche Flacheninanspruch-

L
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nahme von 4 ha Nettobauland und einem Bruttobau-
land von 5 ha. (vgl. Stadt Gutersloh 2002: 18) Infolge
eines Flachenzuschlags aufgrund der eigentumsrecht-
lichen Strukturen wird im STEK von einer jahrlichen
Flachenbereitstellung von 6,0 - 6,5 ha ausgegangen.
Ein Interview mit der Wirtschaftsforderung zeigte
jedoch, dass zu Spitzenzeiten auch 10 ha pro Jahr

in Anspruch genommen wurden. Gemittelt pro Jahr
wurden zumeist rund 2 ha anstatt 5 ha Bruttobauland
bereitgestellt. Diese Abweichung kam unter anderem
dadurch zustande, dass die Stadt Glitersloh keine Ge-
werbeflachen anbieten und damit die Nachfrage nicht
gedeckt werden konnte. Dementsprechend kann keine
Aussage dazu getroffen werden, ob eine Flacheninan-
spruchnahme von 5 ha Bruttobauland realistisch ge-
wesen und die Prognose eingetroffen ist. Es ist jedoch
anzunehmen, dass die 5 ha Bruttobauland ein guter
Ausgangswert flr eine Prognose ist. (Schmidt, Michael
2010)

Basierend auf der Stellungnahme der Stadt zum Ge-
bietsentwicklungsplan wurden im STEK drei weitere
potenzielle Gewerbegebiete mit insgesamt 80 ha
vorgesehen. Hierzu zahlen das Gewerbegebiet am
Flugplatz, das Gewerbegebiet am Hiittenbrink und das
Gewerbegebiet am Lupinenweg.

Fiir die vorhandenen und drei geplanten Gewerbege-
biete wurden planerische Zielsetzungen und Flachen-
eignungen nach den Kategorien produzierendes/emit-
tierendes Gewerbe, Logistik, Kleingewerbe/ Service,
GroRRhandel, groRflachiger Einzelhandel (nicht zentren-
relevante Sortimente), groRkflachige Freizeiteinrichtun-

gen (inklusive kommerzieller Indoor-Angebote), Biiro
und Verwaltung/ Dienstleistung, wissensintensive
Dienstleistungen, Kompetenzzentrum und berufliche
Qualifizierung erarbeitet. Damit ist eine rein konzep-
tionelle Profilierung der einzelnen Gewerbestandorte
erreicht worden (siehe Abb.37).

Anzumerken ist, dass fur das Gewerbegebiet Stid/
Hans-Bocker StraRe als Zielsetzung grofflachiger Ein-
zelhandel nicht zentrenrelevanter Sortimente ange-
strebt wurde. Grof¥flachiger Einzelhandel ist gemalR
§11 BauNVO nur in Kerngebieten und Sondergebieten
zuldssig. Desweiteren wurden Flacheneignungen fir
GroBhandel und grof¥flachige Einzelhandelseinrichtun-
gen in Gewerbegebieten festgesetzt, die jedoch rich-
tigerweise in Sondergebieten zuldssig sind. Damit kol-
lidieren die Flacheneignungen bzw. Zielsetzungen des
STEK mit den Vorgaben der Baunutzungsverordnung.

Die in der Karte verorteten Flacheneignung fir die
entsprechenden Gewerbegebiete sind Zielvorstellun-
gen, die sich aus der Lage und dem Bestand ergeben.
Letztendlich handelt es sich dabei nicht um festge-
schriebene Nutzungen. Die Umsetzung dieser Flache-
neignungen gelingt nur dann, wenn diese Gebiete
bevorzugt von den Unternehmen nachgefragt werden,
die auf Agglomerationsvorteile angewiesen sind bzw.
Unternehmen die Nahe zu anderen Betrieben dersel-
ben Branche bevorzugen. Infolgedessen findet eine
Profilierung der Standorte nur dann statt, wenn eine
gewisse Selbststeuerung einsetzt.

Das ca. 40 ha groRRe Gewerbegebiet am Flugplatz wur-
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de aufgrund der Nahe zum Flugplatz, der potenziellen
Erweiterungsflachen nach einer Aufgabe der milita-
rischen Nutzung und der relativ guten ErschlieRung
ausgewahlt. Planerische Ziele fir diesen Standort
sind die Herausbildung einer stadtebaulichen/archi-
tektonischen Qualitat sowie eine gestalterische und
funktionale Einbindung in die landschaftliche Gestalt.
Aufgrund seiner Standortbedingungen eignet sich ge-
maR des STEKs das Geldande als Standort fiir produzie-
rendes Gewerbe und Dienstleistung und kann fiir die
Entwicklung eines technologieorientierten Standortes
vorgesehen werden.

Mit diesem Profil liegt das Gewerbegebiet raumlich
gesehen auf einer Wissenstransfer-, Informations- und
Kommunikationstechnologie-Achse, die sich in Ost-
West-Richtung erstreckt (siehe kleine Grafik Abb.37).
Die nordlichen Gewerbeflachen zwischen der B61
und Bahntrasse profilieren sich als Produktions- und
Dienstleistungsstandort. Die stidlichen Gewerbe-
flachen an der B61 charakterisieren aufgrund der
vorhandenen Strukturen einen Dienstleistungs- und
Freizeitstandort. Abseits dieser Achsen befinden sich
weitere Standorte fiir Medizin und Gesundheit.

2.5.2.3 Prognosen FNP

In der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
(2007) wurden die Ergebnisse des Stadtentwick-
lungskonzepts Giitersloh 2010 gemald des § 1 Abs. 5
Satz 1 Nr. 10 BauGB in der Abwagung bericksichtigt.
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Gewerbestandort betriebsgebundene mit Bebauungsplan  ohne Bebauungsplan
{Angaben in ha) Flachen stadtisch privat  stadtisch privat
Friedrichsdorf/
Avenwedde-Bhf. i = 0 3 i
B 61 Nord 24,6 11,5 5.4 - 25
Gewerbepark
Osnabn::cir LandstraBe el e 2 ) )
Osnabricker LandstraBe
Sad/ Bertelsmann &3 A o ) &
HulsbrockstraBe/Miele - 22 1,9 - 4,7
Sundern/Verler Str. - - 1.3 - 0,6
Spexard 22,5 & 2,2 1,7 =
MNeuenkirchener Str. - 02 0,2 - -
B 61 sad - -4 8,0 - -
Blankenhagen 1,0 - - - -
Isselhorst/Niehorst - 14 - - -
z 53,2 32,4 22,8 4,0 9.8
Zwischensummen 55,2 13,8
Gesamtsumme

69,0

freie Reserven

Abb.38 Flachenreserven der Gewerbestandorte | Stadt Glitersloh 2007: 45

7 (5.59)Diesem Modell liegt der Ansatz zugrunde, dass fiir einen bestimmten Anteil
der Beschéaftigten in einer Stadt zusatzliche Gewerbeflachen durch die Ansiedlung
neuer Betriebe, die Neugriindung von Betrieben bzw. die Verlagerung von Betrieben
(Ansiedlungs-, Neugriindungs- und Verlagerungsquote) beansprucht werden. Dabei
wird die Wiedernutzung der freigewordenen Gewerbeflachen aus Verlagerungen und
Stilllegungen bericksichtigt.
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Insbesondere das Bauflichenkonzept sowie die ,3 mal 5 Ziele fiir die Stadtent-
wicklung” des STEKs dienten als Grundlage fir die Neuaufstellung. Erganzend
zum Stadtentwicklungskonzept wurden Gewerbeflachenermittlungen, sowie
Vorrangflachen fiir Windenergieanlagen, das freiraumplanerische Leitkonzept
sowie ein landwirtschaftlicher Fachbeitrag in die Erarbeitung integriert.

Aus der Begriindung zum Flachennutzungsplan 2020 gehen die Abschatzung
des Gewerbeflachenbedarfs sowie die Ermittlung neuer Gewerbeflachen her-
vor. Die Abschatzung des Flachenbedarfs fiir Gewerbe und Industrie ldsst sich
nicht wie eine Erhebung des zukiinftigen Wohnbauflachenbedarfs an bestimm-
ten Kennwerten genau ermitteln. (vgl. Stadt Gitersloh 2007: 42) Die gewerbli-
chen und industriellen Flachenbedarfe sind von Faktoren wie den technischen
Erfordernissen, den Unternehmensentscheidungen sowie mafigeblich von der
Wirtschaftslage abhadngig. Aufgrundessen lasst sich keine exakte Prognose der
zukUnftigen Flachenbedarfe erstellen, sondern es erfolgte lediglich eine Gber-
schldgige Einschatzung, mit der flichenrelevante Orientierungswerte errechnet
wurden. (vgl. Stadt Gutersloh 2007: 42)

Die Nachfrage nach gewerblichen Flachen wird dann akut, wenn ein Betrieb
investiert, sich neu griindet, sich als Zweigstellenneugriindung oder -verlage-
rung im Stadtgebiet ansiedelt oder eine innerortliche Verlagerung angestrebt
wird. (vgl. Stadt Gutersloh 2007: 42) Bei Wachstum und Umstrukturierung von
ortsansdssigen Betrieben kdnnen die daraus resultierenden Flachenbedarfe,
wenn es nicht um eine Verlagerung oder Zweigstellenneugriindung handelt,
durch betriebsgebundene Flachenreserve gedeckt werden. Da ein Grof3teil der
Gutersloher Betriebe im Besitz von betriebsgebundenen Flachenreserven ist,
kann groRtenteils eine Expansion am Standort vorgenommen werden, es sei
denn, die vorhandenen Flachenreserven decken nicht den Flachenbedarf.

Den Fehlbedarf an gewerblichen Flachen machte eine im Mai 2001 erfolgte Un-
ternehmensbefragung deutlich. Die Befragung zeigte, dass rund 25% der 1.733
ortansdssigen Betriebe aus dem produzierenden Gewerbe, dem Handwerk und
dem Dienstleistungssektor einen kurz- bis mittelfristigen Flachenbedarf haben.



Flr eine Abschatzung des Gewerbeflachenbedarfs
wurde im FNP das Gewerbe- und Industrieflachen-
prognosemodell GIFPRO herangezogen. ’ Mithilfe der
GIFPRO-Methode wurden ein Neuansiedlungsbedarf
von rund 23 ha und ein Verlagerungsbedarf von 108
ha errechnet. Die durch Betriebsverlagerung oder -
aufgabe freigesetzten Flachen bilden einen Anteil von
60 ha, sodass bei einer Planungsreserve von 25% ein
Gewerbeflachenbedarf von rund 90 ha prognostiziert
wurde.

Die errechneten Bedarfe wurden mit den noch nicht
ausgeschopften Reserveflachen vorhandener Gewer-
begebiete bzw. der ungenutzten Grundstiicke ver-
rechnet. In der Ermittlung der vorhandenen Bauland-
potenziale wurde nach der Verfiligbarkeit sowie dem
planungsrechtlichen Status unterschieden nach be-
triebsgebundenen Reserven, die nicht in der Deckung
des Bedarfs berlicksichtigt wurden, und den freien
Reserven, d.h. alle ungenutzten Gewerbegrundstiicke.

Die Analyse der Gewerbestandorte auf dem Giiterslo-
her Stadtgebiet sowie deren betriebsgebundene Fla-
chen, stadtische oder private Flachen, die Gber einen
Bebauungsplan gesichert sind, und private oder stadti-
sche Flachen, die lGber keinen planungsrechtlichen Sta-
tus verfligen, ergab, dass, raumlich gesehen, die grof3-
ten Gewerbeflachenpotenziale nordlich der Innenstadt
in der Spange zwischen der B61 und der Bahntrasse,
im Spexarder Gewerbegebiet an der A2 sowie im Ge-
werbepark an der Osnabriicker StraRe liegen. Weitere
8 bis 9ha weisen jeweils die Gewerbestandorte Mie-

le/HilsbrockstraRe , Osnabricker Landstrae Stid und
B61 Sud auf. Dagegen verfiigen die westliche Kern-
stadt sowie die nordwestlichen Stadtteile liber ganz
geringe Gewerbeflachenreserven.

Ungeachtet der betriebsgebundenen Reserveflachen
existiert ein Gewerbeflachenreservebestand von rund
69 ha. Da anteilig davon 33ha im privaten Besitz sind,
wird von einer Umsetzungsrate von 80% ausgegangen,
um einen Ausgleich gegensatzlicher Eigentlimerinter-
essen zu erreichen. (vgl. Stadt Gutersloh 2007: 45) Das
bedeutet, dass ein Teil von dem oben genannten Ge-
werbeflachenbedarf von der Gewerbeflachenreserve
abgedeckt werden kann.

Im Stadtentwicklungskonzept wurden die drei Stand-
orte Lupinenweg und Hittenweg in Spexard sowie
eine Flache ostlich des Flughafengeldndes als neue
Gewerbeflachen vorgesehen. Die Erstgenannten wur-
den im GEP von der Regionalplanung ausgewiesen. Im
FNP wurde ebenfalls eine Gewerbeentwicklung am
bzw. auf dem Flugplatz ausgeschlossen, da bei einer
Verkindung der Nutzungsaufgabe durch die Britische
Armee eine weitere Phase von 15 Jahren fiir die Rau-
mung auszumachen ist. (vgl. Stadt Gltersloh 2007: 46)
Aus diesem Grund eignen sich die Flachen nicht fiir
die Bedarfsdeckung bis zum Jahr 2020. ,, Sollten sich
diese Rahmenbedingungen dennoch in den nachsten
Jahren dndern, sind die Nutzungsmoglichkeiten des
Flugplatzgelandes im Gesamtzusammenhang mit den
umliegenden Flachen stadtetbergreifend zu prifen.”
(Stadt Gutersloh 2007: 46)
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In der Ermittlung neuer Gewerbeflachen spielen die
konkurrierenden Nutzungsanspriiche, die 6kologische
Wertigkeit des Freiraums, die Ziele in der Siedlungs-
entwicklung, Aspekte des Immissionsschutzes sowie
die regionale und Uberregionale Anbindung eine zen-
trale Rolle. Im Rahmen der Neuaufstellung wurden
alle verfiigbaren Gewerbeflachenpotenziale auf ihre
Nutzungskonflikte mit anderen stadtischen Funktions-
bereichen Gberpruft:

1. Phase: Ausschluss aller Bau,- Gemeinbedarfs-,
Grin-, Ver- und Entsorgungs- sowie Verkehrsflachen,
Naturschutzgebiete, Naturdenkmale, Biotope, Bach-
niederungen und Waldflachen, stehenden Gewasser,
Uberschwemmungsgebiete und Wasserschutzgebiets-
zonen aus dem Vorentwurf

2. Phase: Ausschluss der Bereiche zum Schutz der
Natur sowie die regionalen Griinzlige, Bereiche mit
fehlendem Bezug zu ASB- bzw. GIB-Darstellungen (kein
neuer Siedlungsansatz)

3. Phase: Ausschluss der im STEK 2010 festgelegten
pragenden Griinzasuren und unbebauten Bereiche
zwischen den Orts- und Siedlungsteilen

4. Phase: Ausschluss der in der Biotopbundplanung
definierten Kernzonen, die Randzone 1 und unver-
schnittenen verkehrsarmen Rdume

5. Phase: Ausschluss der Kernzonen landschaftlicher
Nutzung
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Abb.39 Themenkarte Gewerbeflichen/Arbeitsstatten | Stadt Gitersloh 2007
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Die nach der flinften Filterphase verbleibenden
Flachen wurden unter Berlicksichtigung der sied-
lungsplanerischen Ziele in einer Abwagung auf deren
Konfliktpotenzial untersucht. Von den 22 analysierten
Gebieten (siehe Abb.39) eignen sich 4 Flachen fir eine
Gewerbeentwicklung. Hierzu zdhlen die bereits im GEP
dargestellten Flachen am Httenbrink, am Lupinenweg
sowie 2 neu darzustellende gewerbliche Bauflachen/
Sonderbauflachen. Zusatzlich mit der unbebauten
Konversionsflaiche am Giiterbahnhof entsteht ein zu-
satzliches Gewerbeflachenangebot von 36,4 ha Brut-
tobauflache. Die vorhandenen Flachenreserven samt
den zusatzlichen, geplanten Gewerbeflachen ergeben
eine Reserveflache von 94,4 ha. Dieser Wert deckt

im Kontext einer Fortschreibung des jahrlichen Ge-
werbeflachenbedarfs, wie im STEK, nur unzureichend
die Grobeinschatzung des Gewerbeflachenbedarfs bis
zum Jahr 2020. ,,In Abstimmung mit der Regionalpla-
nung sind weitere Moglichkeiten zur Entwicklung von
Gewerbeflachen innerhalb des Stadtgebiets bzw. im
interkommunalen Zusammenhang zu priifen und zu
entwickeln.” (Stadt Gutersloh 2007: 51)

2.5.2.4 Vergleich der prognostizierten Gewerbefla-
chenbedarfe

Der im GEP Oberbereich Bielefeld besagte Gesamt-
bedarf an Industrie- und Gewerbeansiedlungsberei-
chen (GIB) umfasst eine Flache von 100 ha. Dieser
Bedarf konnte jedoch durch die Ausweisung der GIBs
,Lupinenweg” und ,,Am Huttenbrink” nur zu einem
geringen Teil gedeckt werden. Von der Stadt sind Vor-

schlage fir weitere 70 ha zu nennen, die zur Erfillung
der regionalplanerischen Prognose benotigt werden.
Die Vorschlage sind mit Zustimmung der Regional-
planung in einem Anderungsverfahren in den GEP zu
Ubernehmen. Die prognostizierten 100 ha im GEP sind
von der GroRenordnung her nicht mit den ermittelten
Bedarfen des STEKs und des FNPs zu vergleichen, da
dies ein Maximalwert ist, mit dem der Siedlungs- und
Gewerbeentwicklung auf Ebene der Gemeinde die
notigen planerischen Handlungsspielraume fir die
Gewerbeentwicklung zugestanden werden.

Das STEK 2010 ging, wie oben beschrieben, von einer
Fortschreibung der Flachenvergabe aus. Dementspre-
chend ist bis zum Planungshorizont 2020 von einer
Flachenvergabe von 85 ha zu rechnen. Zuzliglich einer
Handlungsreserve von 25% ergibt sich ein Gesamt-
bedarf von 106,25 ha. Dieser kann jedoch durch die
vorhandenen Reserven zum Teil ausgeglichen werden,
sodass rund 44 ha Gewerbeflache neu zu erschlieSen
sind. Wie bereits beschrieben, wurde der prognos-
tizierte Wert aufgrund des Gewerbeflachendefizits

in den letzten Jahren unterschritten. In Abhangigkeit
davon, welche Prognosemethode herangezogen wird,
besteht ein Gewerbeflachenbedarf zwischen 90 ha

Angaben in ha GIFRO- Methode

Gesamtbedarf 71,68
25% Handlungsreserve 17,92
Reserveflachen -62

Neue Fldchen 27,60
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(FNP) und 106 ha (STEK). Mit der Festsetzung der
Gewerbegebiet ,,Am Huttenbrink®, , Lupinenweg”

, ,Neuenkirchner StraRe”, ,Altewischers Kamp“ und
den Gewerbeflachen am Giterbahnhof (insgesamt
rund 32 ha Bruttobauflache) im FNP und den 62 ha
nicht genutzten Flachen in den bestehenden Gewer-
begebieten, erhoht sich das Gewerbeflachenangebot
auf insgesamt 94 ha. (vgl. Stadt Gltersloh 2007: 2)
Dieses Wert deckt zwar den ermittelten Bedarf nach
der GIFRO-Methode, jedoch nur unzureichend den der
jahrlichen Flachenvergabe, sodass es bei einer regen
Nachfrage eventuell langfristig zu Flachenengpassen
kommen kénnte.

2.5.2.5 Aktuelle Entwicklungen und Einschatzung
der gewerblichen Entwicklungschancen fiir das Flug-
platzgeldnde

Aktuelle Entwicklungen

Ein statistischer Vergleich zwischen der Ausgangslage
der Gewerbeentwicklung zum Zeitpunkt der FNP-Auf-
stellung im Jahre 2007 und den aktuellen Gewerbe-
entwicklungen existiert nach Aussagen des Stadtpla-
nungsamtes nicht. Dennoch lassen sich entsprechend

Fortschreibung GIB- Bedarf nach GEP

Flachenvergabe

85,00 227

21,25 -
62 -127

44,25 100,00

Abb.40 Methoden zur Ermittlung des Gewerbeflaichenbedarfs | Stadt Gltersloh 2007: 44, Gberarbeitete Tabelle
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den Angaben des Stadtplanungsamtes und der Wirt-
schaftsférderung wichtige Aussagen zur Gewerbeent-
wicklung seit der FNP-Aufstellung treffen:

Durch den Umstand, dass die Porta-Mobelgruppe den
Bau einer groRflachigen Filiale auf dem Pfleiderer-Are-
al, einer Industriebrache in Ndhe des Bahnhofs und
der Innenstadt, plant und an diese ein weiteres Mo6-
belhaus angliedern wird, gehen mit der Niederlassung
der Mobelmarkte rund 8 ha Gewerbeflache verloren.
Die Bezirksregierung steht der Niederlassung der Por-
ta-Gruppe positiv gegeniber. ,Allerdings soll Detmold
die Stadt zugleich aufgefordert haben, ein schllssiges
Konzept fiir die Ausweisung neuer Gewerbeflachen
vorzulegen. Von den vor Jahren geforderten zusatzli-
chen 100 Hektar sind lediglich gut 30 verortet, wobei
die Flachen am Lupinenweg und am Huttenbrink
derzeit kaum eine Chance auf Verwirklichung haben.”
(Website NW-News)

Eine Verwirklichung der bereits im STEK geplanten Ge-
werbegebiete , Lupinenweg” und ,,Am Hittenbrink” ist
seit jeher stark umstritten und groRen Protesten aus-
gesetzt. Infolgedessen, dass zwei Landwirte als Grund-
stiickseigentlimer der angedachten Flachen im Bereich
,Lupinenweg” in Spexard dem Verkauf der Grundsti-
cke nicht zustimmten, musste ein Unternehmen, das
nordlich des geplanten Gewerbegebietes angesiedelt
ist und eine Expansion beabsichtigte, auf Gewerbefla-
chen in Verl zuriickgreifen. Dem Verkauf der Flachen
stehen die Landwirte weiterhin kontradr gegeniber. Die
Stadt Gutersloh hélt jedoch an einer Gewerbeentwick-
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lung am Lupinenweg fest, da die Meinung vertreten
wird, dass sich die Interessen der Landwirte langfristig
andern konnten. (Schmidt, Michael 2010)

Die Entwicklung des Gewerbegebietes ,,Am Hiitten-
brink” stellt sich wie folgt dar: Der Grundstiickei-
gentimer hat sich zu einer VerdauBerung der Flachen
bereit erklart, problematisch ist jedoch die Verkehrs-
anbindung der Liegenschaft. Infolge von Protesten

der Spexarder Birger wurde ein Verkehrsgutachten
erstellt, mit dem Ergebnis, dass das Gebiet von Siiden
her (iber eine EntlastungsstraBe zu erschlieflen ist.
Zwar konnte mit dem Verkehrsgutachten die Erschlie-
RBungsfrage geklart werden, dennoch ist die Realisie-
rung aufgrund der kostenintensiven ErschlieBung und
deren Umlage auf die gewerblichen Grundstiicke mehr
als fraglich und zurzeit nicht eindeutig bestimmt. Dem-
entsprechend besteht weder fiir das Gewerbegebiet
am Lupinenweg noch am Huttenbrink verbindliches
Planungsrecht.

Eine weitere Entwicklung zeigt sich in den gewachse-
nen Gewerbegebieten der Stadt Gitersloh. Durch die
Inanspruchnahme gewerblicher Flachen sind die Fl&-
chenreserven nahezu ausgeschopft. Die Wirtschafts-
forderung bestatigte den akuten Handlungsbedarf in
der Ausweisung neuer Gewerbegebiete. Zurzeit be-
steht ein rechter Mangel an Gewerbeflachen, sodass
bei einer Anfrage von Investoren keine zusammenhan-
genden Gewerbeflachen angeboten werden kdnnen.
Ursache hierfiir sind die geringfligigen Gewerbefla-
chenreserven, die entweder betriebsgebunden oder

sehr kleinrdumig sind, sodass diese fiir bestimmte
Branchen und Nutzergruppen auch aufgrund der feh-
lenden Expansionsmoglichkeiten teilweise unattraktiv
sind.

Wie bereits das Beispiel ,Lupinenweg” zeigte, ist der
Ansatz des STEKs einer Bestandspflege, d.h. ansas-
sige Betriebe der Industrie und des produzierenden
Handwerks durch gentigend Flachenreserven an den
Standort zu binden, eine wichtige Strategie. Zusatzlich
missen attraktive Flachen fir Unternehmen bereit-
gestellt werden, die sich in Gltersloh niederlassen
mochten, um im engen Konkurrenzkampf der Stadte
zu bestehen.

Die Ausweisung neuer Flachen steht dem Problem der
Flachenbelange anderer Nutzungen gegeniiber. Aus
diesem Grund wurden im FNP potenzielle Gewerbefla-
chen anhand eines 5-stufigen Filtersystems ermittelt
(siehe oben). Nach dem Filtersystem ergaben sich
rund 22 Flachen von 1-30 ha, die sich jedoch aufgrund
ihres Konfliktpotenzials mit der Gewerbenutzung zum
Grol3teil nicht fur eine Gewerbeentwicklung eignen.
Diejenigen Flachen, die fiir eine gewerbliche Nutzung
in Frage kommen, wurden bereits fir die Gewerbeent-
wicklung vorgesehen (Gewerbegebiete am Hitten-
brink und am Lupinenweg).

Die Stadt Gitersloh entwickelt zurzeit ein Gewerbe-
flachenkonzept, einerseits um der Aufforderung der
Regionalplanung nachzukommen, weitere Gebiete flr
regionalplanerischen Gewerbe- und Industrieansied-
lungsbereiche zu benennen, andererseits um den ge-



werblichen Flachendefiziten entgegenzuwirken.
Infolge der Inanspruchnahme der 8 ha grofRen Indus-
triebrache in der Innenstadt und der Ausweisung der
geplanten Gewerbegebiete sind laut Aussagen der
Wirtschaftsforderung rund weitere 70-80 ha Gewerbe-
und Industrieflachen von der Regionalplanung im GEP
festzusetzen, um den ermittelten Bedarf von 100 ha zu
erhalten.

Das Gewerbeflachenkonzept dient als Grundlage fur
die Darstellung der fehlenden Bereiche fir die indus-
trielle und gewerbliche Nutzung (GIB) im Gebietsent-
wicklungsplan. Nach Angaben des Stadtplanungsamtes
werden im Gewerbeflachenkonzept fiinf Entwicklungs-
gebiete benannt:

das Gewerbegebiet am Lupinenweg
e das Gewerbegebiet am Huttenbrink
e eininterkommunales Gewerbegebiet mit
Halle
ein interkommunales Gewerbegebiet mit Verl
e und ein Gewerbegebiet Ostlich den Flugplat-
zes sowie nordlich der Marienfelder StralRe

Das Gewerbeflachenkonzept fiir den GEP soll nach den
Sommerferien 2010 endglltig entschieden werden,
d.h., dass die Erarbeitung der Nutzungsprogramme
und des Entwurfs dieser Arbeit parallel zum Gewerbe-
flachenkonzept erstellt werden. Der Planungsauftrag,
ein Gewerbe am/auf dem Flugplatz zu entwickeln,
kdme damit den Zielen des Flachenkonzeptes nach
und kann mogliche Handlungsoptionen fir eine Ge-
werbeentwicklung aufzeigen.

Die Umsetzung der interkommunalen Gewerbege-
biete mit Halle und Verl sind im Zusammenhang mit
den Problemen der Gebiete , Lupinenweg” und ,,Am
Hattenbrink” als kurzfristige MalRnahme geplant. Da
sich eine Umsetzung des Gewerbegebiets ostlich des
Flughafens sowie eine Erweiterung auf den Flugplatz
kurzfristig bis mittelfristig nicht umsetzen lassen, ist
die ErschlieBung des Gebietes als langfristige MaRnah-
me zu betrachten. (Schmidt, Michael 2010)

Im optimalen Fall einer Verfligbarkeit groRflachiger
Bereiche am Flugplatz und der damit verbundenen
Entwicklungsperspektive auf dem Flugplatzgeldande
ware eine Planung der interkommunalen Gewerbege-
biete mit Halle und Verl nicht notwendig.

Gewerbliche Entwicklungschancen fiir den Flugplatz

Abgesehen von den kleinteiligen, vereinzelten Be-
reichen mit Konfliktpotenzial und den angedachten
interkommunalen Gewerbegebieten, die zu einer Zer-
siedlung der Landschaft fiihren und in einen Interes-
senkonflikt mit dem Landschaftsschutz und dem Bio-
topverbund treten, existiert eine Flache im Guterslo-
her Stadtgebiet, die aufgrund ihrer GroRflachigkeit
und ihres zusammenhadngenden Charakters enorme
Potenziale fir eine zukiinftige Gewerbeentwicklung
darstellt: der Flughafen Gutersloh.

Einzig allein das Flughafengeldande bietet nach Abzug
der Briten eine groRraumige Flachenreserve fir eine
Gewerbeentwicklung sowie sonstige Nutzungen. Zu-
dem entstehen bei einer gewerblichen Nachnutzung
des Gutersloher Flughafens aufgrund der raumlichen

Grundlagenermittlung

Lage und der militarischen Vornutzung weniger Kon-
fliktpotenziale gegeniliber anderen Nutzungen. Ande-
rerseits ist die Anbindung an den (iberregionalen Ver-
kehr Giber die vorhandene ErschlieBung nicht optimal.
Nach Aussagen der Wirtschaftsférderung ist bei einer
Gewerbeentwicklung am oder auf dem Flugplatz eine
Anbindung an die Autobahn A2 bzw. an das Pixeler
Kreuz bei Rheda-Wiedenbriick anzustreben. Mit dieser
Anbindung und dem Liickenschluss der A33 liegt der
Flugplatz in dem Einzugsbereich wichtiger Verkehrs-
achsen und kdnnte von einem suboptimalen zu einem
attraktiven Standort auf dem Gitersloher Stadtgebiet
entwickelt werden.

Ein wesentlicher Vorteil einer Gewerbeentwicklung
am Flugplatz ware, dass nur einmal die notwendige
Infrastruktur und ErschlieBung eingerichtet werden
misste. Bei den geplanten Gewerbegebieten nach
dem Gewerbeflachenkonzept und des FNPs, die sich
Uber das ganze Stadtgebiet verteilen, ist dies nicht der
Fall.

Der Geschéftsfiihrer der Wirtschaftsférderung be-
kraftigte die Aussagen des Gewerbeflachenkonzep-
tes, vorerst 30- 40 ha Gewerbeflache slidostlich des
Flughafens auszuweisen, mit der Option, bei einer
Nutzungsaufgabe des Militarflughafens oder der Ab-
sonderung von Teilflichen des Flugplatzes, allmahlich
auf den Flugplatz zu wachsen.

Das Stadtentwicklungskonzept sieht fir das vorge-
schlagene Gewerbegebiet am Flugplatz Schwerpunk-
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te im Bereich produzierendes Gewerbe, Bliro und
Verwaltung/Dienstleistung und wissensintensive
Dienstleistungen vor. Nach Aussagen der Wirtschafts-
férderung kann ein Gewerbegebiet am oder auf dem
Flugplatz nicht pauschal fur bestimmte Branchen
vorgehalten werden, da die Stadt im engen Konkur-
renzkampf zu anderen Stadten um neue Unternehmen
steht und nicht auf gewisse Branchen verzichten kann,
nur um eine einheitliches Branchen- und Nutzungs-
konzept fur den Flugplatz vorzuhalten. Andere, groRe-
re Stddte wie der Medienstandort Koln sind aufgrund
des Images und Agglomerationsvorteile in der Lage,
Flachen fir bestimmte Branchen und Cluster vorzuhal-
ten. Fir den Standort Gutersloh ist diese Art und Wei-
se der Gewerbeflachenpolitik nicht angemessen. Eine
Gewerbenutzung am Standort Flugplatz ist so flexibel
zu gestalten, dass diese den interessierten Unterneh-
men angepasst werden kann.

Einschatzung

Die gewachsenen Gewerbestandorte verfligen Gber
unerhebliche Reserveflachen, die geplanten Gewer-
beflachen , Lupinenweg” und ,,Am Huttenbrink“ sind
kurzfristig nicht umzusetzen. Allein die geplanten in-
terkommunalen Gewerbegebiete kénnen dem derzei-
tigen Defizit an Gewerbeflachen entgegenwirken.

Eine Konversion des Flugplatzareals zugunsten einer
Gewerbeentwicklung ist zurzeit nicht realistisch. Da
es im Stadtgebiet kaum noch verfiigbare Flachen ohne
Konfliktpotenzial gibt, die sich fiir eine Gewerbeent-
wicklung eignen wiirden, ist fir den Fall, dass das
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britische Militdr Teilgebiete des Flugplatzes in einem
ungewissen Zeitraum freigibt oder ganz langfristig das
Gesamtareal als Militarbasis aufgeben wird, ein Nach-
nutzungskonzept zu entwickeln, das als zukunftsori-
entierte Strategie Handlungsoptionen fiir eine nach-
haltige Gewerbeentwicklung beschreibt. Demzufolge
kann das Gewerbegebiet Ostlich des Flugplatzes die
notwendigen Impulse — wie eventuell der Bereitschaft
des Militars, Teilflachen abzusondern- setzen.

Zurzeit ware eine Gewerbeentwicklung auf dem
Flugplatz eine langfristige Strategie. Die im Gewerbe-
flachenkonzept benannten interkommunalen Gewer-
begebiete entlasten als kurzfristige MaBnahme den
Entwicklungsdruck, der zurzeit auf den Gewerbege-
bieten ,,Am Huttenbrink” und ,Lupinenweg” liegt.
Die interkommunalen Gewerbegebiete kénnen den
Flachenbedarfen und Flachenengpassen der nachsten
Jahre vorbeugen.

Fir den Fall, dass eine Gewerbeentwicklung auf den
geplanten Standorten ,,Am Huttenbrink” und ,,Lupi-
nenweg” nicht verwirklicht werden kann oder sich die
ErschlieBung der interkommunalen Gewerbegebiet
verzogert, sind die entfallenden Flachen zu kompen-
sieren bzw. sind hierfiir Ersatzstandorte vorzusehen.

Anders gesagt, mit den genannten fiinf Gewerbefla-
chen stellt die Regionalplanung ein ausreichendes
Angebot zur Verfligung. Das Problem ist jedoch die
Verflgbarkeit und Qualitat dieser Flachen. Ein Verfug-
barkeitsproblem ergibt sich in dem Falle, wenn die Ei-
gentlirmer nicht bereit sind, die Flachen zu verkaufen

oder die Entwicklung der Flachen mit enormen Kosten
verbunden ist.

In diesem Zusammenhang und auch bei einem kurz-
bis mittelfristigen Abzug des britischen Militars (oder
einer Freigabe von Teilflichen) erfahrt das Gewerbe-
gebiet Ostlich des Flughafens eine neue Prioritat.

Unabhangig von den genannten Eventualitdten ent-
spricht das Gewerbegebiet 6stlich des Flugplatzes mit
der Ubernahme des Gewerbeflachenkonzeptes in der
regionalplanerischen Darstellung den regionalplane-
rischen Zielen. Damit sind die Voraussetzungen fiir die
vorbereitende Bauleitplanung gegeben.

Das Flugplatzgelande ermoglicht die Perspektive, ein
groRflachiges zusammenhangendes Gewerbegebiet

zu erschlieRen, das weiteren , Insellésungen” ge-
werblicher Flachenvergaben entgegensteht. Mit der
Planungsabsicht, ein Gewerbegebiet am/auf dem Flug-
platz zu entwickeln, kann die Stadt eine Art gewerbli-
chen Vorrat vorhalten und zugleich eine nachhaltige
Stadtentwicklung durch Konversion der militarischen
Liegenschaft betreiben.
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3.1 Naturraum

Die Stadt Giitersloh liegt in der westfalischen Tief-
landbucht am Stidwesthang des Teutoburger Waldes.
Aus naturrdumlicher Sicht gesehen, gehoren Teile des
Kreises Glitersloh bereits zum Ostmiinsterland. (vgl.
Website Bezirksregierung Detmold) Préagnant fiir die
Stadt und den Kreis Giitersloh ist neben den ausge-
pragten Waldgebieten die groRrdumige Parklandschaft
mit einer Uberwiegend landwirtschaftlichen Nutzung.
Die Gutersloher Parklandschaft wird durch kleinrau-
mige Geholz- und Heckenstrukturen sowie zahlreiche
kleine Flisse und Graben strukturiert. Die Flisse, die
von der Senne oder dem Teutoburger Wald kommen,
durchflieRen das Stadtgebiet in Ost-Westrichtung und
munden letztendlich in die Ems. ,,Im Umfeld der Ems,

Abb.41 Hohenschichtkarte | Website Geodatenserver
Gutersloh

die im Kreis Gltersloh entspringt, und ihrer zahlrei-
chen Nebenbéache und Zuflisse haben sich viele 6ko-
logisch wertvolle Feuchtgriinlandflachen erhalten, die
Uberwiegend als Naturschutzgebiete gesichert sind.”
(Website Bezirksregierung Detmold)

Topographie

Das Gelande im Gutersloher Stadtgebiet fallt vom
hochsten Punkt in Friedrichdorf an der nordwestlichen
Stadtgrenze zur Emsniederung im Westen um ca. 40
Hohenmeter ab. Das Flughafengeldande weist wie das
gesamte Stadtgebiet nur eine geringe Hohenentwick-
lung auf. Die Hohenlage reduziert sich vom 6stlichen
Rand des Planungsgebietes von 72.5 m auf 65,0 m

an der westlichen Planungsgrenze, sodass an den
Randbereichen der Ost-West-Ausdehnung des Areals
ein Hohensprung von 7.5 m zu verzeichnen ist. Der
nordlichste Bereich des Planungsraums liegt auf einer
Hohe von 70 m. Infolgedessen fallt das Geldnde von
der Marienfelder StralRe und dem 0Ostlichen Rand des
Planungsgebietes zur Emsniederung ab. Entsprechend
der nur leicht bewegten Topographie ist bei der Uber-
planung des Geldndes kein wesentlicher Hohenver-
sprung zu bericksichtigen.

Der Planungsraum war jedoch nicht von Natur aus so
eben wie gerade beschrieben. Erst durch eine massive
anthropogene Verdnderung der Topographie eignete
sich das Gelande als Fluglandeplatz. Am Ende des

19. Jahrhunderts befand sich im dstlichen Bereich

der Start- und Landebahn ein Diinenhiigel mit einem
Hochstpunkt von 79,0 Metern. Der sogenannte ,,Sie-
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benkirchturmhiigel”, von dem aus sieben Kirchtiirme
in der Ferne erblickt werden konnte, war der hochste
Punkt in Gutersloh.

Wahrend des Flugplatzbaus in den Jahren 1935/1936
wurde die mit Kiefern bewachsene Emsranddiine um
8-9 Meter abgetragen und damit fiir das Flugfeld ge-
ebnet. Der Abtrag wurde fiir den Bau der ehemaligen
Trasse der Reichsautobahn Ruhrgebiet-Berlin, der heu-
tigen A2, verwendet. (vgl. Bischer 1994: 14)

Klima

In Hinblick auf die spateren Nutzungskonzepte ist zu
prifen, welche klimatischen Funktionen der Flugplatz
erflillt und wie diese, auch im Kontext des Klimawan-
dels, bei der Konzeption zu beriicksichtigen sind. Aus
diesem Grund wird der Flugplatz unter dem Aspekt
des Luftaustausches betrachtet.

,Die Klimatope? stehen Uber die verschiedenen
Luftaustauschprozesse in einer Wechselbeziehung.
Einerseits beeinflussen sie - vor allem kleinrdumig -
den horizontalen Luftaustausch, andererseits tber-
pragt der regionale Wind die lokalen Standortklimate.”
(Website Geodatenserver Gltersloh) Fir den Flugplatz
sind drei verschiedene Klassifikationen relevant (siehe
Abb.43): Freilandlandklima (Offenland/Freiflachen),
Gewerbeklima auBerhalb der Kernstadt (Hangars und

8 Bereiche mit relativ einheitlichen mikroklimatischen
Bedingungen (z. B. in Bezug auf Temperatur, Wind, Luftfeuchte
und Strahlung). In der Stadtklimatologie werden beispielsweise
hauptsachlich die folgenden Klimatope unterschieden:
Gewdsser-, Freiland-, Wald-, Stadtrand-, City- oder Gewerbe-
/Industrie-Klimatope

sonstige Hallen) sowie Siedlungsklima mit hohem
Grinflachenanteil (Wohn- und Verwaltungsgebdude
entlang der Marienfelder StralRe). Charakteristisch fur
das Freilandklima ist eine geringe Versieglungsdichte,
eine glatte Oberflachengestalt, eine hohe nachtliche
Frisch- und Kaltluftproduktion und damit eine gute
Austauschfunktion fir benachbart belastete Gebiete.
Dieser Charakterisierung zufolge erfillen die grof3fla-
chigen Wiesenbereichen abseits der Start- und Lande-
bahn die wichtige Funktion als Kaltluftentstehungsge-
biete.

Die in Gitersloh vorherrschende Hauptwindrichtung
ist SGdwest mit einer darauf folgenden Westrichtung.
Eine weitere Hauptwindrichtung entsteht durch die
Ostwinde, die verstarkt in den Wintermonaten auf-
treten. Die Karte , Luftaustausch” zeigt, dass der Flug-
platz, abgesehen von der nordlichen Bebauung, gut
durchluftet wird. Die gute Durchllftung ist einerseits
auf das Freilandklima des Flugplatzes aber auch der
landwirtschaftlichen Umgebung, andererseits auf die
Westwinde, die die Freilandbereiche durchliften und
einen Austausch der westlichen und 6stlichen Umge-
bung des Flugplatzes Uber die Freilandflachen ermog-
lichen, zurickzufiihren. Zusammenfassend bedeutet
das, dass die Offenlandbereiche des Flughafens die
Funktionen als Kalt-und Frischluftproduzenten und als
Luftaustauschbahnen erfiillen.

Stadtebauliche Analyse
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Waldflachen

Abb.44 Waldgebiete 1895 im Ubergeordneten
Planungsraum | Website Tim.Online, grafisch

Uberarbeitet

Wie die ,,Koniglich Preufische Landesaufnahme” aus
dem Jahre 1895 zeigt, befand sich auf dem heutigen
Flugplatzgelande ein groRerer Waldbestand aus meh-
ren einzelnen Waldstlicken. Die Waldflachen bestan-
den entsprechend der Signatur der Karte groRtenteils
aus Nadelgehdlzen. Allein ein Waldbereich sidlich
des Flughafens auf der anderen Uferseite der Ems
setzte sich aus Laub- und Nadelgehdlzen zusammen
und war damit einer der wenigen Mischwalder in der
vorwiegend aus Kiefern gepragten Landschaft. Reine
Laubwaélder waren in diesem Kartenausschnitt nicht
vorhanden.

Es ist anzunehmen, dass bereits vor dem Bau des
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Flughafens ein Teil des Waldbestandes auf dem Areal
zugunsten der Ackergewinnung gerodet wurde. Der
groRte Teil des Waldes musste dem Flugplatzbau wei-
chen. Auch die Waldbestande jenseits des Areals ha-
ben sich im Rahmen der Siedlungsentwicklung und der
Ackergewinnung minimiert. Auf der historischen Karte
ist zudem der natirliche Verlauf der Ems zu erkennen,
die in den Jahren 1933/1934 begradigt bzw. kanalisiert
wurde. Das natlrliche, mdandrierende Flussbett lag
abschnittsweise auf dem heutigen Flugplatzgelande.

Landschaftsraumliche Beziige

Der Flugplatz Gutersloh liegt im westlichen Randbe-
reich des Gutersloher Stadtgebietes, eingebettet in

die regionale Parklandschaft. Raumlich gesehen liegt
der Flugplatz in der Landschaftsspange zwischen den
Siedlungsbereichen Gutersloh, Herzebrock-Clarholz
und Marienfeld (Harsewinkel). Die landschaftliche
Umgebung des Flughafens besteht aus landwirtschaft-
lichen Flachen und kleinen Waldbestdanden. Ausnahme
hiervon stellen die flachigen Waldgebiete der Pixeler
Heide und der Hohen Heide dar. Nordlich der Marien-
felder StraRe und sidlich des Flugplatzes erstreckt sich
ein weitestgehend zusammenhangender Landschafts-
raum.

Natur-und Landschaftsschutz

Im Mérz 1975 wurde durch Verordnung tber die Halfte
des Gutersloher Stadtgebiets unter Landschaftsschutz
gestellt, um den Landschaftsraum bis zur Aufstellung
eines Landschaftsplans vor Beeintrachtigungen zu
schiitzen. (vgl. Website Geodatenserver Gutersloh) Bis

heute besteht noch kein rechtskraftiger Landschafts-
plan. Ringsum den Flugplatz, inklusive der nordlichen
Splittersiedlung, ist der Landschaftsraum als Land-
schaftsschutzgebiet ausgewiesen. An die ,Unter-
Schutz-Stellung” sind erhebliche Nutzungseinschran-
kungen gebunden, um z.B. eine Beeintrachtigung des
Naturhaushaltes zu verhindern und die Vielfalt und
Eigenart der Landschaft sowie das Landschaftsbild zu
erhalten.

Sudlich des Flughafenareals befindet sich eines der
neun Naturdenkmaler im Stadtgebiet. An diesem
Standort wurde eine Binnendiine unter Schutz gestellt.

Schutzwiirdige Biotope und Biotopverbund

Fiir den gesamten AulBenraum des Gitersloher Stadt-
gebiets und ergédnzend fiir das Flughafengelande
existieren eine Biotoptypenkartierung und basierend
darauf eine Verortung der schutzwiirdigen Biotope. An
dieser Stelle wird jedoch nicht auf die Biotoptypenkar-
tierung des Flugplatzes eingegangen, da diese Infor-
mationen in der Analyse der Freiflaichen aufgegriffen
werden und damit eine Wiederholung der Information
vermieden werden soll.

Als schutzwirdig gelten die Biotope, , die aufgrund
ihrer floristischen, faunistischen oder auch ihrer dsthe-
tischen (Landschaftsbild!) Bedeutung als schutzwiirdig
eingestuft werden.” (Website Geodatenserver G-
tersloh) In der unmittelbaren Nahe zum Flugplatz be-
finden sich mehrere Biotope dieser Kategorie, die zwar
schutzwirdig und fir den Landschaftsaum Gitersloh
von Bedeutung sind, aber aufgrund ihrer Kleinrdumig-
keit nicht unter Schutz nach § 62 Landschaftsgesetz



NRW stehen. Die schutzwiirdigen Biotope sind entlang
der Ems und in den 6stlichen Rdumen, angrenzend an
den Flugplatz vorzufinden.

Desweiteren kommen im Betrachtungsraum stdlich
des Flugplatzes Biotopverbundflachen vor.
Biotopverbundflachen werden im Rahmen der Um-
weltplanung ausgewiesen, um dem Verlust von wert-
vollen Lebensraumen durch Zerschneidung entgegen-
zuwirken. Mit der Ausweisung der Flachen sollen die
hochwertigen Biotope als Korridore und Trittsteine fiir
die Tier- und Pflanzenwelt und damit die Vernetzung
von Lebensrdumen gesichert und entwickelt werden.
Die Biotopverbundflachen befinden sich haufig an
FlieRgewassern, in diesem Fall entlang der Ems.

Im grofRraumigen Biotopverbundsystem nehmen die

Maturschutzfachinformationen
= 56z-Biotope (Geschitzte Biokope)
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#  nicht abgestirmmt
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@
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Flachen
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= Maturschutzgebiete
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Flachen
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Abb.45 Schutzgebiete | Website
LANUV

Verbundflachen der Ems eine wesentliche Funktion
ein und sind deshalb als Kernzone ausgewiesen. Die
groRraumigen, naturnahen Kernzonen sind aufgrund
ihrer hohen Wertigkeit als stabile Dauerlebensraume
bzw. Riickzugsgebiete und Regenerationsrdume fir
Fauna und Flora zu sichern und groRraumig zu vernet-
zen (vgl. Website Geodatenserver)Die als Randzone

1 klassifizierten Flachen 0Ostlich des Planungsgebietes
haben gegeniber der Kernzone eine abgestufte Be-
deutung.

In diesem Zusammenhang ist bei der Erarbeitung

des Nutzungskonzeptes flr das Planungsgebiet das
Biotopverbundsystem zu beriicksichtigen und die Zer-
schneidung dieser Gebiete durch eine Uberplanung zu
verhindern.
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Abb.46 Biotopverbundflachen | Website
Geodatenserver Gutersloh
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Boden

Der Untergrund des Flugplatzareals besteht aus einem
sandigen Odland, das bei einer landwirtschaftlichen
Nutzung nur geringfligig ertragreich ist. , Die dort
vorherrschenden Podsole besitzen eine diinne Humus-
schicht und nur eine geringe Bodenglite (Bodenschat-
zung im Deutschen Reich 1934: Ertragsmesszahl unter
30 = Grenzertragsboden, gemessen am Hochstwert
100 der Magdeburger Boérde)”. (Blscher 1994: 12) Die
bis zu 20 Meter dicke Sandschicht des Bodens ist fiir
die Filtrierung des Grundwassers bedeutsam.

Die haufigen Ausbesserungen der Start- und Lande-
bahn lassen sich u.a. auf den sandigen Untergrund und
die minderwertige Bebaubarkeit des Bodens zuriick-
flhren.

Da die Luftangriffe der alliierten Streitkrafte des 2.
Weltkriegs verstarkt Marienfeld bzw. dem Flugplatz
galten, ist zu vermuten, dass verborgene Blindganger
auf dem Flugplatzgeldnde selbst und in der Umge-
bung zu finden sind. Dadurch, dass die Start- und
Landebahn und die technische Flughafeninfrastruktur
oftmals verfehlt wurden bzw. die Randbereiche des
Flughafens starker unter Beschuss standen, wird in der
Dissertation von Bischer die Vermutung nahe gelegt,
dass der Flugplatz fiir eine spatere Nutzung und Uber-
nahme bewusst verfehlt wurde.

Grundsatzlich ist der Grad der Bodenverdichtung
abhangig von der Ausdehnung der Siedlungs- und
Verkehrsflache. Der Flugplatz besteht aus grof3flachig
versiegelten Flachen wie der Start- und Landebahn,
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den Hangars mit befestigten Vorfeldern, den Ver-
kehrsflachen etc., aber auch aus groRraumigen Frei-
landbereichen, sodass fiir das gesamte Areal ein ge-
mittelter Versiegelungsgrad von bis zu 20 % besteht.
Der Mittelwert fur die angrenzenden, Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzten Flachen ist dagegen mit
max. 10 % verhaltnismaRig kleiner. (vgl. Website Ge-
odatenserver Gutersloh) Im Vergleich dazu, weist die
Kernstadt einen Versiegelungsgrad von liber 80% auf.
Dank der ausgedehnten Freilandbereiche angrenzend
an die Start- und Landebahn kommt der verhaltnisma-
Rig geringe Versiegelungsgrad zustande. Die isolierte
Betrachtung der militarischen Bebauung nordlich der
Start- und Landebahn wiirde einen héheren Versieg-
lungsgrad erwarten lassen.

Gewadsser

Der Planungsraum wird von der Ems, die um
1933/1934 reguliert wurde, gepragt. Die Ems wirkt
sich in mehrerer Hinsicht auf das Planungsgebiet aus.
Zum einen stellt der Flusslauf, abgesehen von den
landwirtschaftlichen Flachen zwischen der Ems und
dem Flugplatz, die siidwestliche Begrenzung des Flug-
hafens dar. Die landwirtschaftlichen Flachen befinden
sich im Uberschwemmungsgebiet der Ems und erfiil-
len somit bei einem Hochwasserereignis eine Puffer-
funktion gegeniiber der Flugplatznutzung.

Dieser zweite wesentliche Aspekt stellt insbesondere
fiir die Konzeption des Nutzungsprogramms wichtige
bauliche Restriktionen dar, die zu beachten sind. Die
Uberschwemmungsbereiche umfassen den westli-
chen Bereich der Landebahn sowie die angrenzenden

nordlichen und stidlichen Wiesen und Waldbereiche.
In anderen Teilbereichen des Flughafens verlauft die
Grenze der Uberschwemmungszone {iberwiegend pa-
rallel zu einem Graben, der das siidliche Planungsge-
biet umgibt. Die Uberschwemmungsgebiete stellen die
Flachen entlang der groReren FlieRgewasser dar, die
rein rechnerisch bei einem 100-jahrigen Regenereignis
Uberschwemmt werden. (vgl. Website Geodatenserver
Gltersloh)

Auf dem Flugplatzgeldande befinden in den nordlichen
und stdlichen Randbereichen mehrere kleine Graben
und Flisse, die entweder privat oder stadtisch un-
terhalten werden. In manchen Abschnitten des Flug-
platzes, so z.B. bei Querungen mit VerkehrsstraRen,
sind die Flisse verroht. Westlich des Flughafens ist ein
ehemaliger Baggersee vorzufinden. Desweiteren exis-
tieren mehrere kleine Teiche im Planungsgebiet.

Erholung und Freiraumnutzung

Entsprechend der raumlichen Lage des Flugplatzes im
westlichen Landschaftsraum Guterslohs eignen sich
die angrenzenden LandstralRen und landwirtschaftli-
chen Wege fiir eine landschaftsgebundene Erholung.
Der sich Uber die Gemeindegrenze hinaus erstrecken-
de, vielfaltig strukturierte Landschaftsraum mit Ems,
kleinen Flissen, Waldgebieten und Denkmalern kann
durch gekennzeichnete Wander- und Radwanderstre-
cken entdeckt werden. Der Flugplatz ist von mehreren
Wander- und Radwegen unterschiedlicher Kategorien
umgeben.



Nordlich und 6stlich vom Flugplatzgeldande verlduft ein Teilabschnitt der

BahnRadRoute Hellweg-Weser, der in diesem Streckenabschnitt mit der Euro-

Route R1 (Zwillbrock-Hoxter-Oderbruch) und dem Ems-Radweg identisch ist.
Der 375 km lange Emsradweg folgt dem Verlauf der Ems von den Quellen bis
zur Miindung in die Nordsee (Richtung Emden). Beginnend in Soest fiihrt der
275 km lange Hellweg-Weser-Radweg bis nach Hameln und durchquert dabei
die Gutersloher Parklandschaft. Der Europaradweg R1, auch Euro-Route R1
genannt, fihrt von Calais in Frankreich bis nach St. Petersburg in Russland.
Eine Sehenswirdigkeit entlang der Wegstrecke im Planungsraum ist z.B. die
spatromanische Klosterkirche in Marienfeld, eines der bedeutendsten Archi-
tekturdenkmaler der Region. (vgl. Radwanderkarte Gitersloh)

Naturschutz}e}J' TN

Mersch

Abb.47 Gewadsser und Hochwasserschutzzonen | eigene Darstellung
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Abb.48 Wander- und Radwege | eigene Darstellung
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Westlich des Planungsgebietes zwischen Herzebrock-Clarholz und Marienfeld verlauft
der Eichenweg. Dieser von Kultur- und Naturerlebnissen gepragte Rad- und Wanderweg
umfahrt auf 210 km die Grenzen des Kreises Glitersloh. Westlich des Flugplatzes befinden
sich weitere regionale Radwege®.

Die genannte Wegestrecke nordlich und 6stlich des Flugplatzes tiber Marienfeld nach
Gutersloh ist zugleich ein Bestandteil der Hauptwanderwegeverbindung und des Fuhr-

9sind nicht in der Karte verzeichnet
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mannswegs. Auf rund 70 km Lange fuhrt der Fuhr-
mannsweg um und durch die Stadt Giitersloh.

Ein weiterer Wanderweg befindet sich westlich des
Flugplatzgelandes. Hierbei handelt es sich um den Pra-
elatenweg. Dieser verlduft von Herzebrock nach Clar-
holz in Richtung Marienfeld und dann tber die Hohe
Heide und Ems zurlick zum Ausgangspunkt. Mit dem
32 km langen Rundweg kann eine Besichtigung der
ortlichen Klosteranlagen Maienfeld und Herzebrock
sowie des ehemaligen Klosters und Schloss Clarholz
verbunden werden.

Wie die Abbildung 48 zeigt, ist die Landschaft um den
Flughafen in ein dichtes Netz lokal, regional und tber-
regional bedeutsamer Rad- und Wanderwege einge-
bunden und insofern ist der Raum fiir den Rad- und
Wanderverkehr sehr gut erschlossen.
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3.2 ErschlieBung

Das Flughafengeldande ist iiber mehrere Zufahrten an
das offentliche StraRennetz angebunden. Die Hauptzu-
fahrt liegt an der Marienfelder StraRe gegeniber dem
landwirtschaftlichen Weg ,,Oester” und fiihrt auf das
Hauptverwaltungsensemble des Flughafens zu. Vom
Rondell der Hauptzufahrt ist die parallel zur Marien-
felder StraBe und fir die interne Erschliefung des Ge-
landes bedeutsame ErschlieBungsstralle zu befahren.
Eine weitere Zufahrt von der Marienfelder StralRe aus
befindet sich am nordlichen Ende des Betrachtungs-
raumes. Uber diese, durch ein Tor gesicherte Zufahrt,
gelangt man zu den Kasernen- und Wohngebauden.
Im Gstlichen Bereich der Marienfelder StraRe fiihren
zwei weitere Stichstrallen auf das Flughafengelande.
Die Verlangerung der StraBe am Steinbrink Il fihrt

zu der dem Supermarkt vorgelagerten groRen Stell-
platzflache und auf das Crash-Gate 6 zu. Die zweite
Stichstralle verlauft in Richtung Start- und Landebahn.
Diese Zufahrt ist ebenfalls mit einem Tor versehen, um
Unbefugten den Zutritt zum Geldnde zu verwehren.
Neben der genannten ErschlieBung bestehen landwirt-
schaftliche Wege und Feldwege, die zu den weiteren
Crash-Gates rundum das Flugplatzgelande fiihren. Alle
Crash-Gates verhindern den Zugang zum militarischen
Sicherheitsgebiet flr Unbefugte. Von der L927 west-
lich des Planungsgebietes fiihrt die Stralle ,Stdfeld”
zum Crash-Gate 1, ein Feldweg zu einem Lagerplatz
am Baggersee sowie eine weiterer Feldweg zur Klar-
anlage am Flugplatz. Der Feldweg dient ausschlieBlich
der ErschlieBung der landwirtschaftlichen Felder und

verlauft entlang des Gelandes ohne dass jedoch eine
Zufahrt Gber ein Crash-Gate zum Flugplatz besteht.
Von der L927 fiihrt die ,,Pixeler StraRe” zu einem Feld-
weg, der Uber eine Briicke Uber die Ems zum Crash
Gate 2 fiihrt. Zwei weitere Uberginge der Ems be-
finden sich siidlich des Planungsraumes. Der 0Ostliche
Feldweg als Verlangerung der ,Pixler StralRe” verlauft
zum Crash-Gate 3. Nordlich des Naturdenkmals ,,Di-
nenhiigel” liegt das Crash-Gate 4. Uber die Marienfel-
der StraRe und die StraRe ,Auf der Kosten” ist zudem
das Crash-Gate 5 erreichbar.

Die interne ErschlieBung des Flughafengeldandes lasst
sich nur schwer beschreiben, da es dem militari-
schen Bereich an StraRennamen fehlt. Die senkrecht
zur Marienfelder StraRe stehenden Gebauderiegel
werden Uber eine Parallelstralle zu der Marienfelder
StralRe erschlossen. Von der ParallelstralRe aus fiihren
StichstralRen zu den Eingangen der Wohn- und Ver-
waltungsgebdude zwischen der Marienfelder Stralle
und der ParallelstralRe. Zudem flihren weitere StraRen
von der ParallelstraRe zu militdrischen Geb&duden,
Nebengebauden, Hangars und Hallen. Der siidliche
Militarbereich mit Erdbunkern und kleineren Hangars
wird einerseits von einer Stralle, die westlich entlang
der Start- und Landebahn verlduft, und andererseits
von den Taxiways sowie Strallen, die die Start- und
Landebahn im Osten kreuzen, erschlossen. Zudem
konnten die Bereiche lber die Crash-Gates 3-5 befah-
ren werden.

Der Abzweig der Trasse der Teutoburger Waldeisen-



Abb.49 Crash Gate 2 | eigenes Foto

bahn fuhrt 6stlich des Hauptensembles auf das Mi-
litdrgelande und verlauft dann auf der Rickseite der
groRflachigen Hangars. Im Bereich der Verladezone
und des Bahnhofs existieren zwei Bahntrassen. Zusatz-
lich gibt es weitere Gleise zum Rangieren.

Die Start- und Landebahn, auch ,Runway“ genannt, er-
streckt sich in Ost-Westrichtung. Die befestigte Flache
hat eine Lange von 2252 Metern und eine Breite von
46 Metern. Die Start- und Landebahn ist Gber die halb-
kreisformig zufiihrenden Rollbahnen, den , Taxiways®,
zu befahren, an die die groRen Flugzeughallen 1 bis

7, die sogenannten Hangars, angelagert sind. Sidlich
des Hangars 1 befindet sich eine grofRere befestigte
Flache, der sogenannte Charlie Strip. Diese Flache wird
zurzeit als Hubschrauberlandeplatz fiir die stationier-
ten Hubschraubereinheiten genutzt. Die grofflachig
befestigten Flachen entlang des nérdlichen Taxiways
und der Hangars dienen zurzeit als Stellflache fir die
unzadhligen Militarfahrzeuge.

Im Ostlichen Bereich ist die Start- und Landebahn
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Abb.50 ErschlieBung | eigene Darstellung
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Abb.51 Flugplatzbetriebsflache | eigene Darstellung

rechts Abb.52 Hangar 6&7,
Flugzeugtower | Website Bing Maps
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Uber die Taxiways ,,Britania“ und , Fighter Loop“ zu
befahren. Deren Verlangerungen lber die Start- und
Landebahn hinweg flihren zu den slidostlichen klei-
neren Flugzeughallen, den Shelters. Vom Mittelpunkt
der Start- und Landebahn verlauft der ,Southern Strip”
ebenfalls zu den stdlichen Flugzeughallen.

d

Die Verkehrsflachen fiir Flugzeuge im Westen und im
Stidosten werden bei speziellen Anlassen in Absprache
mit dem Militar als Feuerwehriibungsplatz oder PKW-
Ubungsgeldnde zweckentfremdet.




3.3 Bebauung

Wie der Schwarzplan zeigt, wird die Baustruktur aus
unterschiedlichen Gebdudeanordnungen und Gebau-
degroRen gepragt. Dominiert wird die Gebaudestruk-
tur von den groRen Hangars, die halbkreisformig um
das Flugfeld arrondiert sind. Weiterhin befinden sich
rings um das Flugfeld kleinteiligere Gebaudestruktu-
ren, die vorwiegend aus kleinen Flugzeughallen (Shel-
ters), Gebduden und mit Erdwéllen umfassten oder
bedeckten Munitionslagern bestehen.

Neben den Bebauungsstrukturen, die sich eindeutig zu
der Flughafennutzung, also der Start- und Landebahn
und den Taxiways, der sogenannten ,Luftseite”, ori-
entieren, existiert eine zweite Baustruktur die von der
Orientierung her an der Marienfelder StraRe ausge-
richtet ist (,Landseite”).

Mittels des Vergleichs von historischen Luftaufnahmen
aus den Jahren 1939, 1944 und 1992 konnte die Ent-
stehungszeit der Gebadude eingegrenzt werden. Die
markanten Hofstrukturen entlang der Marienfelder
StralRe existierten bereits vor 1939. Das bedeutet, dass
diese Gebadudestrukturen zu der historischen Flug-
platzbebauung der deutschen Luftwaffe des dritten
Reichs gehorten, unterdessen der Flugplatz im Jahre
1935/1936 errichtet worden ist. Heute dienen diese

Gebaude als Verwaltungsbereiche der britischen Army.

Ergdnzt werden die Verwaltungsgebaude durch in
Gruppen arrondierte Gebaduderiegel, die erst nach
1992 entstanden sind. Nach der Nutzungsaufgabe
durch die RAF, der Ubernahme durch die britische Ar-
mee und der gleichzeitigen Funktionsumwidmung in
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Abb.53 Entstehungszeit Gebaude | eigene Darstellung
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einen Logistikstandort wurde die nordliche Bebauung
insbesondere um Wohngebadude erweitert. Das heift,
dass die nordliche Bebauung noch vor rund 20 Jahren
weitaus weniger dicht bebaut war und die Hofstruktu-
ren umso mehr den Korridor entlang der Marienfelder
StrafRe einheitlich pragten. Die heute verdichteten Be-
reiche bestanden zuvor aus Freiflichen mit einem lo-
ckeren Baumbesatz und stellten einen Puffer zwischen
den alten Flugzeughallen und der Bebauung entlang
der Marienfelder StralRe dar.

Aufgrund dieser Beschreibung lasst sich die heutige
Baustruktur des Flughafens in zwei Bebauungseinhei-
ten differenzieren:

1. die nordliche, bandartige Bebauung entlang
der Marienfelder StralRe (Landseite)

2. die zur Flughafeninfrastruktur zugehorige Be-
bauung (Luftseite)

Die nordliche Bebauung orientiert sich zur Marien-
felder StraRRe und zu der dazu parallel verlaufenden
inneren ErschlieBungsstraRe. Diese Bebauungseinheit
charakterisiert sich tGber die Funktion als Wohn- und
Verwaltungsstandort sowie liber eine einheitliche Fas-
sadengestaltung aus rotem Klinker.

Alle weiten Gebdudestrukturen dienten bis 1993 dem
Flugplatzbetrieb, d.h. der Unterbringung, Wartung und
Reparatur der militdrischen Flugeinheiten, der Lage-
rung und Sicherung von Munition, der Versorgung mit
Gutern (Bahnhofsgebdude, Lagerhallen), der techni-
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schen Flughafeninfrastruktur wie des Flugplatztowers,
der Abfertigungshalle fiir den Personenverkehr etc.
Diese Bebauungseinheit besteht im Gegensatz zu den
Verwaltungs- und Wohngeb&duden aus einem Grol3teil
an Hallenstrukturen, die dem militarischen operativen
Betrieb des Flugplatzes dienten.

Infolge der Umstrukturierung der Flughafennutzung
zu einem Logistikbetrieb erfiillen die Hangars und
Shelters nicht mehr ihre eigentliche Funktion zur Un-
terbringung der Flugzeuge. Da die britische Army nur
noch Uber Helikopter verfiigt, stehen die Flugzeughal-
len teilweise leer oder werden zur Unterbringung von

Militarfahrzeugen genutzt. Dartiber, was sich in den
ehemaligen Munitionslagern befindet, lasst sich keine
Aussage treffen.

Nutzung

Der Flughafen wird als solcher nicht mehr genutzt.
Durch den Logistikbetrieb hat eine Uberformung der
Flughafennutzung stattgefunden. So wurde z.B. das
alte Abfertigungsgeb&ude zur Poststation der Briten
umgebaut. Die befestigten Hallenvorfelder siidlich
und westlich der Start- und Landebahn werden in
Abstimmung mit dem Militar zeitweise fiir Feuerwehr-
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Ubungseinsatze oder zum Autofahrtraining genutzt.
Die Hallenvorfelder der Hangars und Teile der Taxiways
dienen als Stellplatzflache fur militarische Fahrzeuge.
Die Wohnnutzung hat seit der Errichtung neuer
Wohngebaude auf dem Flugplatz stark zugenommen.
Demzufolge wurde die Freizeitinfrastruktur auf dem
Geldnde und nordlich der Marienfelder StraBe aus-
gebaut. Zur Versorgung der ansassigen Soldaten und
deren Angehorigen besteht seit wenigen Jahren am
Ostlichen Ende des Planungsgebietes ein NAAFI-Super-
markt.

Baulicher Zustand

Der bauliche Zustand der vorhandenen Bausub-

stanz ist vom Erhaltungsgrad her als heterogen zu
bezeichnen. Wahrend die in den 90er Jahren zuletzt
hinzugekommenen Gebdude in einem guten Erhal-
tungszustand sind, jedoch wegen ihrer spezifischen
Nutzungsausrichtung kaum fiir eine andere Nachnut-
zung infrage kommen, sind einige der stidlichen Shel-
ters und Gebaude aufgrund unterlassener Sanierung
in sehr schlechtem Zustand. Beziiglich der baulichen
Qualitat der historischen Gebaudestrukturen und ei-
ner moglichen Nachnutzung misste im Einzelfall eine
sorgfaltige Untersuchung des baulichen Zustands, der
technischen Voraussetzungen und des Sanierungsum-
fangs stattfinden.
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Abb.56 Senkrechtaufnahmen der
Gebéaude | Website Bing Maps

[EA NAAFI-Shop (Einkaufszentrum) mit
vorgelagertem Parkplatz



I3 Hauptensemble mit Rondell und Zufahrt von der

Marienfelder Stral3e
Zufahrt wird vom britischen Militar bewacht

E] Sergeantmesse
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Abb.57 Geschosse | eigene Darstellung
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3.4 Freiflichen

Gemal der Realnutzungskartierung des Planungsamts
flir Umwelt und des Planungsamts fur Griinflachen
besteht der Giberwiegende Teil des Planungsgebietes
aus landwirtschaftlichen Nutzflachen. Diese umfassen
die grof¥flachigen Griinlandbereiche zwischen der
Start- und Landebahn, den Taxiways und den vorgela-
gerten befestigten Flachen der Hangars. Hinzu gezahlt
wird auch das Abstandgriin zwischen den Verkehrs-
flachen in der Mischbebauung, die Griinlandbereiche
zwischen den Werkzeughallen sowie allen anderen
Freiflachen, die keiner intensiven Nutzung unterliegen
oder Bereiche mit flachigen Baumbestanden. Die Fla-
chen mit landwirtschaftlicher Nutzung entsprechen in
etwa den in der Analysekarte dargestellten Wiesen-
bereichen. Als ,Wiese” werden alle Griinlandbereiche
erfasst, die einer extensiven Nutzung unterliegen. Von
dem Begriff der ,,landwirtschaftliche Nutzflache” der
Realnutzung wird in diesem Zusammenhang abgese-

Abb.58 Stdlicher Randbereich | Website Goolgle Earth
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Abb.59 Griin- und Freiflachen | eigene Darstellung
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hen, da die Bereiche nicht vorwiegend der Erzeugung
von Heu oder Grassilage dienten, sondern als Flugfeld
bestimmt waren.

Als Grinflachen/Griinanlage werden in der Analy-
sekarte diejenigen Freiflachen dargestellt, die einen
gestalterischen Charakter besitzen und zudem gart-
nerisch oder parkartig genutzt werden, aber auch als
Abstandsgriin wirken. Ein Grof3teil der als Griinflachen
kategorisierten Strukturen hat eine Vegetationsdecke
aus Rasen und wird dementsprechend in regelmaRi-
gen Abstanden gepflegt.

Grunflachen sind angrenzend an die Wohn- und Ver-
waltungsbauten entlang der Marienfelder Stral3e zu
finden. Stdlich der Start- und Landebahn befindet sich
ein 9-Loch-Golfplatz. Dieser besteht aus einem Anteil
Wiese in den Randbereichen der Golfbahnen und aus
einem pflegeintensiven Green. Aufgrund dessen stellt
der Golfplatz eine eigene Kategorie dar.

Ein stdlicher Teilbereich, der die Erdbunker und mit
Erdwallen geschiitzte Gebdaude umfasst, stellt auf-
grund seiner Nutzung ein Sonderbiotop dar.

Die Analysekarte gibt Ausschluss lber die auf dem
Flugplatzgelande vorhandenen Gehdlzbestande. Zur
genauen Verortung und Bestimmung der Gehdlz-
strukturen wurde u.a. die Biotoptypenkartierung des
Planungsamts fir Umwelt und des Planungsamts fir
Griinflachen zur Hilfe genommen. Um eine bessere
Ubersicht tiber die Gehdlzbestinde, deren raumli-
chen Ausweitung sowie Gestalt, deren Funktion und
Erhaltungswert in Bezug auf das Nutzungsprogramm
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zu erhalten, wurde eine Einteilung in dichte Baumbe-
stande, lockere Baumbestdande, Baumreihen, Hecken
sowie Baumgruppen vorgenommen. Dichte Baumbe-
stande sind waldartige Verdichtungsraume, die jedoch
wegen ihrer Kleinrdaumigkeit im Planungsgebiet und im
Vergleich zu den Waldstrukturen im Umfeld (z.B. Pixe-
ler Heide) nicht wirklich als Wald bezeichnet werden
kdnnen. Diese Kategorie lasst sich vereinzelt an den
westlichen, stidlichen und 6stlichen Grenzraumen des
Flugplatzes wiederfinden. Der flachengrofite Baum-
bestand liegt im 6stlichen Planungsgebiet in der Nahe
zum Teich. Das Gebiet wird von mehren Verkehrstras-
sen zerschnitten, ohne dass jedoch der groRflachige
Charakter des Bestandes verloren geht. Die waldarti-
gen Baumbestande verteilen sich insel- bzw. mosaikar-
tig an den Randern des Planungsraumes und bilden
zugleich den Ubergang zur Landschaft.

In Abgrenzung zur Marienfelder StralRe bestehen nérd-
lich der Bebauungsstrukturen des Flugplatzes lichte
Baumbestande. Diese besitzen aufgrund der nicht ge-
schlossenen Baumkrone keinen waldartigen Charakter
und erfillen Gberwiegend die Funktion als Sicht- und
Larmschutz zur Marienfelder StraRe hin. Ein lockerer
Geholzbestand, der nicht der Wohnbebauung oder
den genannten Funktionen zugeordnet werden kann,
befindet sich entlang des westlichen Baggersees. An
den Uferzonen haben sich Ufergeholze und eine Ufer-
vegetation entwickelt, die von einem lockeren Baum-
besatz umgeben sind.

Seitwarts der versiegelten Flachen und StralSen sowie

auf den Griinflaichen und Wiesenbereichen zwischen
den Bebauungsstrukturen befinden sich Formationen
von Einzelgehdlzen, die hier als Baumgruppen bezeich-
net und dargestellt werden. Einzelne Baume wurden in
Rahmen der Analyse nicht kartiert.

Die Marienfelder StralRe wird abschnittsweise von
Baumreihen gesdaumt. Eine alleeférmige Struktur be-
findet sich lediglich 6stlich der Hauptzufahrt. Entlang
der Klaranlage stehen weitere Baumreihen. Eine
besondere raumliche und architektonische Wirkung
geht von der sdulenférmigen Baumreihe zwischen der
Klaranlage und dem davon nérdlich liegenden dichten
Baumbesatz aus.

Neben den in den Randbereichen des Planungsgebiets
liegenden Baumreihen werden die Raumeinheiten
durch Heckenstrukturen unterteilt. Hecken sind im
Rahmen der Analyse aus Strauchern und Geholzen
bestehende 6kologisch wertvolle, lineare Struktu-

ren mit unterschiedlichen Saumzonen und nicht zu
verwechseln mit geschnittenen Gartenhecken. Die
Heckenstrukturen befinden sich insbesondere im 6stli-
chen Bereich des Planungsgebiets.

Eine Besonderheit innerhalb der Griinflachen und
Baumstrukturen bildet eine ehemalige Verkehrsflache
am Ostlichen Rand des Flughafens. Nach der Ent-
sieglung des Parkplatzes ist hier durch die natirliche
Sukzession eine Schonung mit jungen Badumen ent-
standen.



3.5 Freizeitinfrastruktur

Auf dem Flugplatzgelande werden verschiedene
Sport- und Freizeitmoglichkeiten angeboten. Der fla-
chengroRte Sportbereich liegt unmittelbar sidlich der
Start- und Landebahn. Hier befindet sich ein 9-Loch
Golfplatz, der mit Abschlagsgriin sowie Sandgruben
(Bunkern) ausgestattet ist.

Am Ostlichen Rand der Bebauungsstruktur entlang der
Marienfelder Stralle befinden sich ein einzelner und
ein Doppel-Tennisplatz. Weiter nordlich inmitten der
Bebauung ist ein FuBballfeld mit asphaltiertem Unter-
grund vorzufinden, das zugleich mit Basketballkdrben
ausgestattet ist. Am nordwestlichen Rand befinden
sich zwei 25 m Schief3stande und ein Tontauben-
SchieBstand. Sudlich des Hangars 4 liegt ein Sportpar-
cours, bestehend aus unterschiedlichen Stationen zur
sportlichen Betatigung.

Ergdnzend zu den Sportmoglichkeiten auf dem Flug-
platzgeldande selbst liegen nordlich der Marienfelder
StraRRe weitere Sportplatze. Mit Ausnahme eines Mul-
tifunktionsspielfeldes bestehen die nérdlichen Sport-
platze aus einer Grasnarbe. Das Sportangebot umfasst
zwei Footballfelder, ein Basketballfeld, zwei Fullballfel-
der sowie ein aus Kunstrasen erbautes Multifunktions-
spielfeld mit ,,Flutlichtanlage”.

Neben den Sportangeboten gibt es ein Kino mit 340
Platzen sowie ein Freibad mit AuBenanlage.

n _l‘
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Abb.60 Freizeitinfrastruktur | eigene Darstellung
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3.6 Altlasten

Gemals dem Landes-Bodenschutzgesetz hat der Kreis
Gutersloh in einem Altlastenkataster Altstandorte
und Altablagerungen erfasst, von denen Gefahren aus-
gehen oder in der Vergangenheit gegangen sind. Auf
dem Flugplatz wurden Standorte mit festen Industrie-
oder Gewerbeabfillen kartiert. ,Fir die auf dem Ge-
lande des ehemaligen NATO-Flughafens befindlichen
vier Altablagerungen sind noch weitere Untersuchun-
gen durch die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
(friher: Bundesvermogensamt) durchzufiihren und
den o6rtlichen Behorden (Kreis, Stadt) zur Kenntnisnah-
me und Bewertung vorzulegen.” (Website Geodaten-
server Gutersloh)

Auf dem Flugplatzgelande sind abweichend von der
Altlastenkartierung des Kreises Glitersloh weitere La-
gerplatze vorhanden, auf denen feste Gewerbeabfille
gelagert werden und von denen Gefahren ausgehen
kdnnten. Umweltgefahrdungspotenziale konnten
auch die Tankstationen sowie Lagerungsstandorte von
Treibstoffen darstellen, deshalb werden diese Stand-
orte in der Analysekarte ,,Gefahrdungspotenziale”
dargestellt.

Bei Unfallen auf dem Gelande wird nur dem deut-
schen Wehrbereichskommando Auskunft erteilt. Bis
zum Abzug der RAF wurden so vermehrt Kerosin-Un-
falle dokumentiert.

Bereits in der Dissertation von Biischer wird das The-
ma Altlasten abgehandelt. Danach waren im siidlichen
Planungsraum Altlasten zu vermuten. Auf diesen Fla-
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chen herrschten Zustdnde wie auf einem Schrottplatz
mit alten Autos und Fassern. ,Deutsche Tiefbauun-
ternehmer, die regelméaRig Baumalnahmen auf dem
Flugplatzgelande durchfiihren, sprechen von einem
vollig verseuchten Boden, auf dem ,,einem bei jedem
Spatenstich das Ol entgegenkommt.” (Biischer 1994:
92) Die Wahrheit dieser Aussage konnten jedoch nie
belegt werden. ,Insider meinen, dass die Altlasten
auch ein Grund dafir sein kdnnten, dass der Flugplatz
(noch) nicht an die Deutschen zurlickgegeben worden
sei, sondern dass man diesen weiter von der briti-
schen Army nutzen lasse.” (Blischer 1994: 93) Fest-
zuhalten ist jedoch, dass der Schrottplatz, wie er von
Buscher beschrieben wird, nicht mehr existiert.

Abb.61 Altlasten | Website Geodatenserver Glitersloh

Bei einer Nutzungsaufgabe oder einer Ubernahme

von Teilflichen msste eine unabhangige Gutachter-
kommission das Geldande untersuchen. Dabei ware
festzustellen, wer fir die Altlastensanierung zustandig
bzw. welcher Verursacher der Altlasten (Deutsche oder
Briten) heranzuziehen ist.
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3.7 Zusammenfassende Strukturierung des Geldandes

Das Gelande des Flugplatzes lasst sich in drei grobe
Funktions- und Nutzungsbereiche unterteilen. Der
erste Funktionsbereich besteht aus dem Bebauungs-
band entlang der Marienfelder Stral3e. Die Kasernen-
gebdude erzeugen aufgrund ihrer relativ einheitlichen
Bauweise ein zusammenhangendes Bild des Siedlungs-
bereiches. Von der Marienfelder Stral3e aus gesehen,
erschlief8t sich dem Betrachter der Anblick eines weit-
laufigen Kasernenkomplexes, bei dem die eigentliche
Nutzung als Flugplatz verborgen bleibt. Dieser Bereich
ist der Wohnnutzung und den Verwaltungseinrichtun-
gen vorbehalten.

Der Kasernencharakter, in diesem Zusammenhang die
Gebdudestruktur betreffend, geht in Richtung Stiden
verloren. Die anschliefende Bebauung aus Hallen,
Hangars und funktionalen Gebaude, gepragt durch
ihre Tarnfarben, erzeugt eine weitaus starkere Assozia-
tion an einen Militarstandort als die nordliche Bebau-
ung. Ein zweites Charakteristikum dieses Bereichs ist
die eindeutige funktionale Ausrichtung der Gebaude
auf die ehemalige Nutzung als Militarflugplatz. Dieses
Band lasst sich als konkreter militérischer und operati-
ver Teil des Areals charakterisieren.

Der dritte Funktionsraum besteht aus den siidlichen
Freilandbereichen, die von den Verkehrsflachen der
Flughafennutzung gepragt ist. Die Start- und Lan-
debahn, die Rollflachen zu den Hangars sowie eine
einzelne ErschlieBungsstraRe im stdlichen Planungs-
bereich erzeugen ein Art Schnittmuster, das der Land-
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schaft aufgesetzt wurde. Dieses Areal erfillt seit lange-
rem nicht mehr die Funktion als Flugfeld, obwohl die
notwendige Infrastruktur vorhanden und ablesbar ist.
Zurzeit erzeugt der Stidraum des Flughafens das Bild
einer Griinland- und Verkehrsbrache.

Kasernenband + Militarbasis + Brache = Flugplatz GT

Abb.63 Nutzungsstruktur | eigene Darstellung
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4. Vorbereitende Uberlegungen fiir eine zukunfts-
fahige Nutzungsstruktur

4.1 Entwicklungschancen und Restriktionen
(SWOT-Analyse)

4.2 Erganzende Rahmenbedingungen

Perspektivplan Konversion
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4. Vorbereitende Uberlegungen fiir eine zukunftsfi-
hige Nutzungsstruktur

Ein Ziel der Masterthesis ist es, die Konversionspo-
tenziale fir den Flughafen Giitersloh aufzuzeigen. Die
daraus folgenden stadtebaulichen Entwicklungspers-
pektiven sind in verschiedenen Nutzungsprogrammen
zu verdeutlichen. Im Ergebnis soll ein auf Dauer aus-
gelegtes Gesamtkonzept fiir das ganze Flughafenareal
entwickelt werden. Teilbereiche des Areals sind fur
eine geplante Gewerbeentwicklung vorzuhalten und in
einem weiteren Arbeitsschritt als stadtebaulicher Rah-
menplan auszuarbeiten.

Die stadtebaulichen Entwicklungsperspektiven bzw.
Zielsetzungen basieren auf den Starken und Schwa-
chen des Flughafenareals, die im Rahmen einer SWOT-
Analyse erarbeitet werden.

Einerseits konnen die Konversionspotenziale fiir das
Planungsgebiet von der Ausgangslage (z.B. Altlasten,
Biotopverbund etc.) sowie stadtentwicklungsrelevan-
ten Zielsetzungen der Stadt (Gewerbeentwicklung)
abgeleitet werden, andererseits ist die Konversion

des Standortes von nicht planbaren Entwicklungen
wie Ubergeordneten Planungen und Entscheidungen
abhangig. Diese werden als ergdnzende Rahmenbedin-
gungen in Anschluss an die SWOT-Analyse beschrie-
ben.

Zuletzt werden in diesem Kapitel Leitlinien angefiihrt,
die als Ergebnis aller vorangegangenen Kapitel die

wichtigsten Zielfihrungen fir die Nutzungsprogramme
definieren. In diesem Sinne verstehen sich die Leiti-
deen als Synthese aller Informationen, die mittels der
Grundlagenermittlung und der stadtebaulichen Analy-
se gewonnen wurden.

4.1 Entwicklungschancen und Restriktionen
(SWOT-Analyse)

In der stadtebaulichen Analyse wurde der Betrach-
tungsraum differenziert nach den einzelnen Nut-
zungsstrukturen (Verkehr, Freiflachen, Bebauung,
Naturraum, Freizeit etc.) untersucht. Im nachsten
Arbeitsschritt werden die Starken und Schwéachen

der einzelnen Themenfelder hervorgehoben, mit der
planerischen Absicht, die Potenziale und Restriktio-
nen zu erkennen, die maligeblich fiir die Erarbeitung
eines Nutzungsprogrammes sind. Mit der sogenann-
ten SWOT-Analyse (Starken, Schwachen, Chancen

und Restriktionen) wird ein Planungsrahmen fur die
weitere konzeptionelle Vorgehensweise gesetzt. Die
aufgefiihrten Restriktionen und Chancen fokussieren
die Entwicklungsoptionen, die sich generell fir die
Nachnutzung des Gesamtensembles ergeben. Da die
Gewerbeentwicklung ein Nutzungsschwerpunkt in den
zu entwickelnden Nutzungsprogrammen sein wird,
werden die Fakten, die einer Gewerbeentwicklung
entgegenstehen oder diese beflirworten, in der Tabel-
le durch eine fettere Schrift hervorgehoben.



Flugplatzgelande
....mit baulichen

Starken

grol¥flachiges, zusammenhangendes
Geldnde aullerhalb des
Siedlungsraumes

Schwachen

grofflachig versiegelte Flachen z.B.
entlang der Hangars/ hoher Anteil an
Verkehrsflachen

Perspektivplan Konversion

Chancen

Offnung des Gelandes fiir
Offentlichkeit
Gebaude mit unterschiedlichen

Risiken

zeit- und kostenintensiver
Riickbau von Gebauden und
Verkehrsflachen

Anlagen nutzungsspezifische Gliederung teilweise vernachlassigte und Nutzungspotenziale (Wohn-und gef. lange Wartezeit bis zur
des Gelandes (Verwaltungs- und heruntergekommene Gebaude/Hallen Verwaltungsgebaude) Ansiedlung von Nachnutzungen/
Wohnbereich, Werkzeug- und Flughafenspezifische Gebdude mit Potenzielle Flache fiir groRflachige fehlende Inverstoren
Lagerhallen, Landebahn etc.) eingeschrankten Nachnutzungsmoglic Nutzungen Konkurrenzgebiete in
préagnante Gebdudestrukturen hkeiten Ausgleich fiir fehlende stadtentwicklu unterschiedlichen Segmenten
entlang der Marienfelder StralRe ungeklarte Betriebs-, Sicherungs- und ngsrelevante Flachen im Stadtgebiet aufgrund der rdaumlichen Lage
relativ neue Bebauungsstrukturen Instandhaltungskosten parallel nur wenige groRflachige und langeren Anbindung an die
fuir Wohnnutzung Flachen im Stadtgebiet vorhanden A2
Bahnhof mit Verladerampe Einbindung einer Nachnutzung in das keine weitere
Versorgung durch NAAFI- Rad- und Wanderwegekonzept Siedlungsentwicklung von
Supermarkt Splittersiedlungen an der B 513
groRflachiges und vielfaltiges Verlust von Griinland/
Angebot an Freizeitinfrastruktur Verfremdung des
hochwertige, spezifische Landschaftsbildes durch
Freizeitnutzung durch Golfplatz und Uberplanung
Motorcrossgeldande Verlust der Identitat durch
breites Sportangebot in der Nachnutzung
nordlichen Nachbarschaft sandiger Boden ist aufwandiger
Versorgung mit NATO-Pipeline zu Uberbauen

Flughafen- notwendige Infrastruktur fur Vernachlassigung der Infrastruktur Fliegerische Mitbenutzung/ Larm als Storfaktor bei

nutzung Flugverkehr ist vorhanden durch anderweitige Nutzung Nachnutzung begiinstigt Giitersloh Wiederaufnahme des Flugbetriebs

Fluglarm hat stark nachgelassen

zivile Nutzung untersagt
Larmschutzbereiche beeintrachtigen
Siedlungsentwicklung

Fauna wird vom Larm und
Schattenwurf der Flugzeuge/
Helikopter gestort

als Wirtschaftsstandort (Harter
Standortfaktor)
Revitalisierung der Flugfeldbrache

Burgerproteste fir eine larmfreies

Gutersloh bei Aufnahme des
Flugbetriebs

Hohe Finanzierungskosten fir
Betrieb und Wartung
Wirtschaftlichkeit einer zivilen
Nachnutzung steht in Frage
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Lage im Raum

,Naturliche” Gebietsgrenze durch
die Ems (Raumkante)
Naturrdaumlich attraktive Lage

an Ems und zwischen den
Waldgebieten Pixeler-Heide/Hohe
Heide

abseits des Siedlungsraums und der
Wahrnehmung der Stadt

Flache in der Fliache/ fehlende
Identitdt und Zugehorigkeit

siedlungsunabhangige Flache eignet
sich fur larmintensive Nutzungen
bessere landschaftliche Einbindung,
Bildung von Ubergédngen zur
Landschaft

fur gewisse Nutzungen unattraktiv
aufgrund der Entfernung zum
Stadtzentrum

Erschlieung

Anbindung Uber B513 und L927
Anbindung tber 513 an
Innenstadtring/Zentrum
Gleisanschluss an die Strecke der
TWE

grolflachige Stellplatzflachen
OPNV-Anbindung tiber Schnellbus

Larmbelastung durch B513

kein direkter Autobahnanschluss
derzeit enormes PKW- und LKW-
Aufkommen der Army entlang der B
513 durch Logistikbetrieb

Gelande ist von Stden kaum
erschlossen

Transport von Glitern tiber
Gleisanschluss
Ausbau als OPNV-Verbindung

hohes Verkehrsaufkommen
entlang der B513 kénnte durch
eine Nachnutzung verstarkt
werden

ErschlieBung tGber
schienengebundenen OPNV nur
mit groBem finanziellen und
technischen Aufwand méglich

Freiraum

groRflachige Freilandflachen
zwischen Taxiway und Start- und
Landebahn

teilweise waldartigen
Baumstrukturen (insbesondere im
westlichen Bereich), ,Mosaikwald”
im Suden

verschiedenartige Waldbiotope
markante Baumreihen
grolRflachig geringer
Versiegelungsgrad
Kaltluftentstehungsgebiet,
Luftaustauschfunktion

unzureichende Vernetzung der
Vegetationsstrukturen
Freiraumstrukturen werden durch
Barrieren wie Zaune zerschnitten

Schaffung eines kleinrdumigen
Biotopverbundsystem

Sicherung der Bereiche als
Lebensraum fur Flora und Fauna
Vernetzung mit angrenzenden
Biotopverbundflichen / Optimierung
VergroRBerung der waldartigen
Bestdande

kostengiinstige Pflege durch
Beweidung der Offenlandbereiche

Beibehaltung des
Offenlandcharakters
arbeitsintensiv und finanziell
aufwendig bei Mahd

Verlust der Freilandflachen durch
Aufwuchs bei unterlassener Pflege
Verlust von wertvollen Gehdlz-
und Vegetationsstrukturen bei
groBflachigen Nachnutzungen
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Naturraum

Starken

geringe Hohenunterschiede
Landschaftliche Vielfalt (
ausgepragtes Netzen von Bachen
und Flissen, Feldgeholze, Walder,
Dilnen etc.)

Charakter einer Parklandschaft
Landschaftserholung
Landschaftsschutzgebiet
GroRflachig zusammenhangende
Landschaftsraume

stidliche Kernzonen des
Biotopverbundes

eingebunden in regionale und
Uberregionalen Wander- und
Radwegestrecken

einzelne Zeugnisse des friheren
Hohenzugs der Emsranddiinen
vorhanden (Naturdenkmal)
Touristische Attraktionen im Umfeld

Schwachen

Landschaftsschutzgebiet
(eingeschrankte Nutzung)
Uberschwemmungsgebiet der Ems
ehemalige Emsdinenlandschaft nicht
mehr vorhanden

Barrierewirkung fir Flora und Fauna
durch Abschirmung des Gelandes mit
Zaunen

sandiger Boden ist nur geringfligig
fruchtbar

*
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Chancen

Entsiegelung des Areals
Riuckgewinnung der Flachen fur die
Natur

Risiken

Entwicklungschancen au3erhalb
des Gebietes aufgrund des
Schutzstatus schwierig
Tabufldchen an den
Randbereichen (Naturdenkmal,
Biotopverbund etc.)
Nutzungsbeschrankung durch
Hochwasserschutzgebiete
hoher Nutzungsdruck durch
Nachnutzung beeintrachtig den
Lebensraum fir Flora und Fauna

Altlasten

Britisches Umweltrecht entspricht
etwa dem Deutschen
Altlastenkartierung zeigt erste
Anhaltspunkte fur Altlasten auf

keine konkrete Daten Uber die
Altlasten

Gefahrenstellen entlang von
Lagerplatzen und Tankstellen lassen
sich nur abschéatzen
Altlastenkartierung ist prufwurdig
Kostenprognosen flr etwaige
Altlastensanierung nicht vorhanden
kein Kenntnisstand Uber verbliebene
Kampfmittel

*

geringere Bodenkontamination als
vermutet

*

Kosten fir Altlastenuntersuchung
und -sanierung

Geschichtliche
Entwicklung

Flughafen blickt auf lange
Geschichte zuriick

Flugshows fiir Burger wurden zur
Attraktion

Besuch von politisch und
gesellschaftlich wichtigen Personen

Abstirze setzten Bevolkerung in Angst
Larmbelastung durch RAF und

Army macht den Flugplatz zu einem
sensiblen Thema in der Bevélkerung

schlechtes Image und schlechte
Erinnerungen an den Flugplatz kénnen
durch neue Nachnutzung beseitigt
werden

*

negative Vorbelastung der Birger

lasst sich nicht beseitigen
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4.2 Ergdnzende Rahmenbedingungen

Aus der SWOT-Analyse ergeben sich klare Chancen
und Risiken fiir eine Konversion des Flughafens G-
tersloh. Zu betonen ist jedoch, dass eine Nachnutzung
durch wesentliche Rahmenbedingungen und duRere
Einflussfaktoren gesteuert wird, die an dieser Stelle le-
diglich in den Raum gestellt werden, um den Konversi-
onsgedanken weiterzufiihren. Jene Rahmenbedingun-
gen kdnnen den Planungs- und Entwicklungsprozess
in der Realitat maRgeblich beeinflussen und verlang-
samen. Die Fragen, die eine Konversion entscheidend
beeinflussen, lauten:

1) Wann steht das Geldnde oder Teilflichen
davon als potenzielle Entwicklungsflache zur
Verfligung?

2) Besteht der Bedarf an einer fliegerischen
Nutzung fiir den Geschéftsreiseverkehr und
wie wirtschaftlich ist diese?

3) Welche Bodenkontaminationen sind vorzu-
finden und wer ist fiir die Altlastensanierung
verantwortlich?

Entscheidend fir die Freigabe und Konversion des Ge-
landes sind das Bestreben und das Handeln des briti-
schen Militars. Solange das Areal von den Briten nicht
freigegeben wird, ist die Stadt Gitersloh nicht dazu

in der Lage, ihre stadtische Planungshoheit fiir diesen
Bereich des Stadtgebietes anzuwenden.
Grundstiickseigentlimer ist die Bundesanstalt fur Im-
mobilienaufgaben. Infolgedessen sind die Eigentums-
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rechte bei einer Konversion neu zu klaren. Grof3teile
der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen be-
finden sich ebenfalls im Eigentum der Bundesanstalt
fir Immobilienaufgaben und werden an die Landwirte
verpachtet.

In den vergangenen Jahren wurden durch die Presse
immer wieder Angaben des britischen Militars zu ei-
nem geplanten Abzug verdéffentlicht, die kurzerhand
wiederum vom Militdr dementiert wurden. Bezliglich
einer Abtretung von Teilflichen des Geldndes wurden
im Jahre 2001 Gesprache der BfGT und des damaligen
Bundesvermdgenamts gefiihrt, ob eine reduzierte
Flache fiir den militarischen Weiterbetrieb der Heliko-
pterstaffeln sowie der stationierten Transportregi-
menter ausreichen wirde. (vgl. Website Gltersloh TV)
Der Misserfolg dieser und anderer Verhandlungen mit
dem Bundesvermégenamt und dem Militar zeigt sich
bis heute in einem unveranderten Zustand der Nut-
zungs- und Besitzverhaltnisse des Flughafens.

Der Abzug der Briten wurde in den vergangenen Jah-
ren immer wieder diskutiert und gewann zwischen-
zeitlich an Aktualitat, im Ergebnis bleiben jedoch der
Status des Militarflughafens und die Nutzung des Are-
als unverandert.

Da es zurzeit keine eindeutige Aussage seitens der
Militdrs zu einer kurz- bis mittelfristigen Aufgabe des
Flughafenstandortes oder Teilflachen davon gibt, ist
ein zeitlicher Rahmen fiir den Abzug weder eindeutig
vorauszusagen noch pauschal abzuschatzen. Desweite-
ren kdnnen keine planungsrelevanten Aussagen dazu
getroffen werden, ob das gesamte Gelénde oder Teil-
flachen freigegeben werden. Fakt ist, dass die britische

Army zurzeit nur rund % der Flache des Flughafens fiir
die stationierten Einheiten bendtigt. Diese Aussagen
ergeben sich laut der Wirtschaftsforderung durch Ge-
sprache der politischen Flihrungsspitze der Verwaltung
mit dem Militér, in denen die Aufgabe des NATO-Sta-
tus und die Umwandlung in einen Hubschrauberlande-
platz diskutiert wurden.

Zusammenfassend lasst sich keine eindeutige Antwort
auf die gestellte Frage geben. Mit Sicherheit l&sst sich
jedoch sagen, dass der Abzug der Briten ein kritisches
Thema aufgrund seiner Unbestimmtheit ist. Wie in der
geschichtlichen Entwicklung der Ubernahme des RAF-
Geldndes durch die britische Army ist vermutlich von
einem sukzessiven Abzug auszugehen.

Die fliegerische Mitbenutzung oder Nachnutzung ist
ausschlaggebend fiir die nutzungsorientierten Fla-
chenzuweisungen bei einer Konversion. Grundlage
hierfir ist, ob ein tatsachlicher Bedarf an einer flie-
gerischen Nachnutzung oder zu aktivierenden Mitbe-
nutzung des Flughafens flr den Geschéftsreiseverkehr
besteht und ob bei einer Realisierung der Flugbetrieb
auch in dem Mal8 von den lokalen und regionalen
Unternehmen nachgefragt wird, dass dem Flugplatz
bzw. dem Betreiber kein finanzieller Schaden durch
eine fehlende Auslastung entsteht. Theoretisch misste
zuerst ein Bedarfsgutachten erstellt werden, das liber
die voraussichtliche Wirtschaftlichkeit einer zivilen
Ubernahme der Verkehrsinfrastruktur Aussagen trifft.
Parallel zum Bedarfsgutachten waére zu prifen, inwie-
fern der Flugplatz Gutersloh als Standortfaktor den
lokalen und regionalen Wirtschaftsraum in Hinsicht



neuer Unternehmen, die jene Anforderungen bei der
Standortwahl besitzen, starkt.

Bei einer militdrischen Nutzungsaufgabe des Stand-
ortes und einer Nachnutzung als ziviler Flugplatz fiir
den Geschaftsreiseverkehr ist der Betrieb und die
Finanzierung der Infrastruktur zu klaren. Der Flug-
platzbetreiber ware fiir jegliche Instandsetzungs- und
Wartungsarbeiten verantwortlich. Wiirde die Kommu-
ne in die Rolle des Flughafenbetreibers treten, wéren
dafiir erhebliche Steuergelder aufzubringen und ein-
zusetzen. Nach Aussagen der Wirtschaftsforderung ist
es aus finanzieller Sicht fast unmaglich, den Flugplatz
zivil zu betreiben, da die Luftverkehrsinfrastruktur im
Raum Ostwestfalen sehr ausgepragt und dicht struktu-
riert ist.

Als dritter Aspekt sind die Altlasten auf dem Flugplatz-
gelande zu nennen, die nicht kalkulierbar sind. Dem-
zufolge ist eine Altlastenuntersuchung unerldsslich. In
dem Falle, dass sich Verdachtsfille bestatigen sollten,
ist zu klaren, aus welcher Zeit die Bodenkontaminatio-
nen erfolgt sind und wer fir den unsachgemafen und
unverantwortlichen Umgang mit umweltgefdhrdenden
Stoffen verantwortlich ist (Deutsche Luftwaffe oder
britisches Militar). In diesem Zusammenhang stellt
sich auch die Frage, ob der Nutzer oder der Grund-
stlickseigentiimer zur Rechenschaft gezogen werden
kann.

Vermutlich sind die Altlasten so gravierend, dass in ei-
nigen Bereichen empfindliche Nutzungen ausgeschlos-
sen werden kdnnen.

4.2 Leitlinien

Die im Folgenden aufgefiihrten Leitideen stellen die
rahmengebenden Zielsetzungen fiir eine Konversion
des Militarflugplatzes Gitersloh dar. Die Leitideen

basieren auf den Ergebnissen der Grundlagenermitt-

lung, der stadtebaulichen Analyse und SWOT-Analyse.

Mithilfe der Leitlinien sollen unabhangig von den im
Moment realisierbaren Uberlegungen zukunftsorien-
tierte Nachnutzungskonzepte, insbesondere fiir eine
vertragliche Gewerbenutzung, erarbeitet werden.
Leitlinien fiir den Flugplatz Gitersloh sind:

1) Sicherung der Flugbetriebsflachen fir eine
fliegerische (nicht konkurrierende) Nutzung
und Konversion der Flugplatzbetriebsflachen
(Entwicklung von 2 Strategien)

2) Sicherung und Ausweisung von Flachen flr
die Gewerbeentwicklung

3) Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

4) Planung einer konfliktarmen, grenziibergrei-
fenden Folgenutzung

5) Erhalt des Landschaftsbildes und der natirli-
chen Umgebung

6) Identitdts-/Imagebindung

7) Offensive der Zuganglichkeit

1. Sicherung der Flugbetriebsfliachen fiir einer flie-
gerische (nicht konkurrierende) Nutzung und
Konversion der Flugplatzbetriebsflachen (Ent-
wicklung von 2 Strategien)

Wie bereits beschrieben, ist eine Nachnutzung des

Militarflughafens als Regionalflughafen fiir die Region
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Gutersloh/Bielefeld unwahrscheinlich, da die Luftver-
kehrsinfrastruktur mit nationalen und internationalen
Flugstrecken sehr ausgepragt ist und der tatsachliche
Bedarf durch die Flughafen Miinster-Osnabriick und
Paderborn/Lippstadt bereits gedeckt ist. Die Planung
eines Regionalflughafens in Glitersloh ist aber letztlich
von der Verkehrspolitik der neuen Landesregierungen
abhangig.

Fur die Militarflugplatz Gitersloh ware auch ange-
sichts der bisherigen NRW-Luftverkehrskonzeption
eine zivile Nachnutzung als Sonderflughafen fir den
Geschaftsreiseverkehr wahrscheinlicher als die Pla-
nung eines Regionalflughafens. In Anbetracht dessen,
dass kein Bedarfsgutachten und keine Machbarkeits-
studie zur zivilen Nachnutzung des Militarflugplatzes
vorliegen, kann eine zivile Flugnutzung weder ausge-
schlossen noch fir realisierbar erklart werden. Es ist
jedoch anzunehmen, dass die Flughafen Gitersloh
GmbH die sich bereits in den 90 er Jahren fir eine
zivile Nachnutzung eingesetzt hat, noch ein reges und
langfristiges Interesse an dem Flugplatz Gitersloh hat.
Mit dem Flughafen verfiigt die Stadt Gitersloh - und
die direkt an den Flugplatz angrenzenden Stadte
Harsewinkel und Herzebrock-Clarholz - Giber eine In-
frastruktur, die gegenitiber den Umlandgemeinden
einmalig ist. Durch eine Uberplanung und Auflésung
der infrastrukturellen Vorrichtung kdnnte ein wichtiger
Standortfaktor fiir den Wirtschaftsraum Gutersloh und
die Region verloren gehen.

Eine Gewerbeentwicklung am Flughafen kann im be-
sonderen Fall von einem Landeplatz fir den Geschafts-
reiseverkehr profitieren. In diesem Fall siedeln sich
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gerade solche Unternehmen am Flugplatz an, fur die
eine luftverkehrliche Anbindung ein auschlaggebender
Standortfaktor ist. Im Umkehrschluss bedeutet das,
dass mehr Flige durch die ansassigen Firmen ange-
fragt werden und damit die Auslastung steigt.
Aufgrund der Annahme, dass ein Interesse der 6rt-
lichen Unternehmen am Geschéftsreiseflugverkehr
besteht, eine Zukunftschance fiir den Wirtschafts-
standort nicht verbaut werden sollte und neue Gewer-
beflachen die Flughafennutzung attraktiver machen,
ist in einem Nutzungsprogramm eine Erhaltung und
Sicherung der vorhandenen Flughafeninfrastruktur
sicherzustellen, um eine Konversion mit fliegerischer
Nachnutzung durchzuspielen.

Im Fall einer zivilen Nachnutzung sollte diese nicht

in Konkurrenz zu den bestehenden Flugplatzen der
Region stehen. Der Flugplatz Bielefeld-Windelsbleiche
eroéffnet neben dem Geschéftsreiseverkehr auch die
Option der Sportfliegerei. U.a. ist hier die Flugschule
Gutersloh-Bielefeld ansassig. Desweiteren befinden
sich die Regionalflughafen Miinster/Osnabriick und
Paderborn im naheren Einzugsbereich. Ziel ist es
nicht, derartige Nutzungen zugunsten des Flugplatzes
Gutersloh zu verlagern, sondern eine vertragliche
Nutzung zwischen den Flugpladtzen zu finden. In Anbe-
tracht der Regionalflughéafen, ist ein Betrieb mit den
vom MWMEV fir den Flugplatz Gitersloh genehmig-
ten 3500 Luftbewegungen pro Jahr, also etwa rund 10
Luftbewegungen pro Tag, anzustreben.

Fir den Fall, dass eine Machbarkeitsstudie die Wirt-
schaftlichkeit einer zivilen Nachnutzung auller Frage
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stellt, fur die Flughafennutzung kein Betreiber gefun-
den wird, sich die Landesverkehrspolitik im Rahmen
einer neuen Luftverkehrskonzepten gegen einen zivile
Folgenutzung ausspricht und der Status als NATO-
Reservelandeplatz aufgehoben wird, sind die Flugbe-
triebsflachen ebenfalls in die Konversionskonzepte
einzubinden.

2. Sicherung und Ausweisung von Flachen fiir die
Gewerbeentwicklung
Dem im Kapitel 3.4 beschriebenem Bedarf an Gewer-
beflachen ist durch eine Gewerbeentwicklung am und
auf den Flugplatz nachzukommen. Dementsprechend
sind die gewerblichen Bauflachen ein wichtiger Bau-
stein des Nutzungsprogrammes. Fir die Gewerbeent-
wicklung sind die Flachen vorzusehen, die ein schlis-
siges Gesamtkonzept und eine gute ErschlieBung des
Gewerbegebietes oder der Gewerbegebiete ermogli-
chen. Desweiteren ist die Option wahrzunehmen, Fla-
chen angrenzend an den Flugplatz bereitzustellen, um
eine mittel- bis langfristige Entwicklung groRflachiger,
angrenzender Reserveflachen auf dem Flugplatz vorzu-
bereiten. Diese Entwicklung wiirde dem aktuellen —
noch nicht veréffentlichtem- Gewerbeflachenkonzept
der Stadt Gutersloh entsprechen, dass dem Gebiet
angrenzend an dem Flugplatz mittel- bis langfristige
Entwicklungsperspektiven vorhersagt.

3. Sicherung und Schaffung von Arbeitsplidtzen

Der Abzug des britischen Militdrs wirkt sich auf unter-
schiedlichste Bereiche aus, wie z.B. auf das Kaufkraft-
verhalten, die Auslastung von Schulen und Kindergar-
ten, die Nachfrage an Wohnungen und Dienstleistun-
gen etc. Die britischen Soldaten tragen einen Teil zur
Wirtschaftskraft bei. Bei einem Abzug ist dieser z.B.
durch die Ausweisung neuer Gewerbegebiete oder an-
derer Nutzungen und den damit verbundenen Arbeits-
platzen und Folgeerscheinungen zu kompensieren.
Dieses Ziel ist jedoch nur bedingt erreichbar, da sich
die Wirtschaftskraft nicht steuern lasst, sondern nur
z.B. durch eine zukunftsorientierte Gewerbeflachenpo-
litik beglinstigt werden kann.

4. Planung einer konfliktarmen, grenziibergreifen-
de Folgenutzung
Das Planungsgebiet grenzt unmittelbar an die Nach-
bargemeinden Harsewinkel und Herzebrock-Clarholz
an. Um die Widerstande der Nachbargemeinden bei
einer Folgenutzung zu erkennen und im Vorfeld zu
minimieren, miissen die Uberlegungen zu den Flache-
neignungen und Nutzungen lber die Gemeindegrenze
Guterslohs hinaus erfolgen. Wie der zusammengesetz-
te FNP der Stadte Harsewinkel, Gltersloh und Herze-
brock-Clarholz zeigt, befinden sich angrenzend an den
Flugplatz und das Gltersloher Stadtgebiet, mit Aus-
nahme eines Lagerplatzes, Landschaftsschutzgebiete
mit landwirtschaftliche Flachen. Folgeerscheinungen
der spateren Nutzungen, die sich stérend auf das Um-
feld auswirken, sind zu minimieren. Die Nutzungen,
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Abb.64 Flachennutzungsplane der Stadte Gitersloh,
Harsewinkel, Herzebrock-Clarholz

die an die landwirtschaftlichen Flachen und Land-
schaftsschutzgebiete ankniipfen, sind in den Nutzungs-
konzepten mit Pufferzonen oder Ubergingen zur Land-
schaft zu versehen, um diese besser in die Landschaft
einzubinden und das Landschaftsbild zu bewahren.
Mogliche Konflikte der Gemeinden entstehen, wenn
z.B. eine groRflachige Gewerbeentwicklung einer neu-
en ErschlieBung (Anbindung an die Autobahn) bedarf,
die nicht auf dem Gitersloher Stadtgebiet liegt. Ein
voraussehbarer Konflikt ergibt sich bei einem gestei-
gerten Verkehrsaufkommen durch die Konversion des
Geladndes. Das erhohte Verkehrsaufkommen wirkt sich
nicht nur auf die Gltersloher Innenstadt als Verbin-

dung zur Autobahn aus, sondern auch auf die ganze
B513. U.a. wird in diesem Zusammenhang der Durch-
gangsverkehr bzw. Verkehrsfluss zwischen den Stadten
beeintrachtigt. Die Verkehrskonflikte lassen sich je-
doch innerhalb der Nutzungsprogramme nicht I6sen.

5. Erhalt des Landschaftsbildes und der natiirlichen
Umgebung
Die Umgebung des Flugplatzes entspricht einer Park-
landschaft. Die charakteristischen Merkmale wie die
Geholz- und Heckenstrukturen sind zu erhalten und in
die Nutzungsprogramme einzubinden. Eine Planung,
die das Landschaftsbild erheblich verdndert, ist zu un-
terbinden.
Das Umfeld des Flugplatzes wurde als Landschafts-
schutzgebiet ausgewiesen. In unmittelbarer Naher
zum Flugplatz befinden Biotopverbundflachen sowie
schiitzenswerte Biotope. Durch eine Folgenutzung des
Flughafens sind diese sensiblen Bereiche der Natur
vor Zerstorung oder Einschrankungen zu schiitzen. Im
Kontext der kleinteiligen Biotope auf dem Flugplatz
und der unmittelbaren Umgebung ist eine Vernetzung
dieser Biotope fir die Fauna und Flora anzustreben.

6. Identitéts-/Imagebindung

Der Flughafen hat aufgrund der Nutzung, die er seit
Jahrzehnten erfahren hat, ein negatives Image in der
Bevolkerung hinterlassen. Zum Einen wurde die Be-
volkerung, insbesondere der Stadtteil Blankenhagen,
Opfer der enormen Larmbelastung durch die Mili-
tarflugzeuge der Royal Air Force. Auch spater nach
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der Ubergabe des Flughafens an die britische Army
erzeugten die stationierten Hubschrauber noch einen
wesentlichen Fluglarm mit 80 dB (A). Daher verbindet
die Bevolkerung mit dem Flugplatz einen Storfaktor,
der maligeblich die Lebensqualitat gemindert hat.
Andererseits ist der Flugplatz ein Synonym fir die in
Bielefeld lebenden britischen Soldaten. Wie in der Dis-
sertation von Bischer beschrieben, konnten sich die
Briten, zumindest bis 1994, aufgrund der fehlenden
Sprachkenntnisse und der kurzen Stationierungszeiten
der einzelnen Soldaten nicht integrieren. Demnach
fehlte es auch seitens der Glitersloher an Akzeptanz
gegenliber den Briten und der militdrischen Nutzung
des Flughafens. Neben der geflihlten Distanz zwischen
der britischen Bevdlkerung und den Gltersloher Bir-
gern spielt auch die rdumliche Lage des Flughafens
sowie die militarischen Sicherheitsvorrichtung eine
wesentliche Rolle beim hervorgerufenen Image. Zu-
dem erfillten die regelmaRigen Abstiirze militarischer
Flugzeuge die Gutersloher Bevolkerung mit Angst.
Aufgrund der genannten Emotionen, Erlebnisse und
Gegebenheiten im Zusammenhang mit dem Flugplatz
Gutersloh und der Flughafennutzung ist das Image des
Flughafens durchaus nicht nur positiv. Mit einer gut
durchdachten planerischen Entwicklung des Flugha-
fens ermoglicht sich die Chance, mit dem schlechten
Image des Flughafens aufzurdumen und eine neue
Identitdt zu erzeugen, die aus dem ,blinden Fleck” in
Marienfeld ein Stlick ,Lebensraum” entstehen lasst.
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7. Offensive der Zugadnglichkeit

Der Militarflugplatz war seit jeher ein fiir die Giiterslo-
her Bevolkerung unzugdngliches Gebiet. Durch die op-
tische und raumliche militarische Abriegelung mit Zau-
nen, Toren, Stacheldrdahten sowie die patrouillierenden
Soldaten stellt das Flughafengelande ein ,verbotenes
Stlick Land” in der sonst so reizvollen Landschaft dar.
Die militarische Abschirmung wurde zusatzlich ge-
steigert, indem Mitte der 90 er Jahre die Zaune und
Mauern verstarkt und erhéht wurden, was auch der
Bevolkerung nicht entgangen ist. Auch im Sinne der
Imageverbesserung und einer Identitatsbildung ist der
Flugplatz langfristig einsichtbarer zu gestalten und fir
die Bevolkerung zuganglich zu machen. Zudem sind
unnotige militdrische Barrieren abzubauen.
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Exkurs

5. Exkurs: Gewerbeentwicklung

In diesem Kapitel wird anhand eines Exkurses ein kon-
zeptioneller Teil zu allgemeinen Fragen der Gewerbe-
flachenentwicklung, der Gebaudestrukturen und Nut-
zungsanforderungen sowie eine Auseinandersetzung
mit den Anforderungen an zukiinftige Gewerbeflachen
erfolgen. Der Exkurs dient als thematische Vorberei-
tung fur den stadtebaulichen Rahmenplan, der aus
den Nutzungsprogrammen resultiert.

In dieser Arbeit werden nur die benannten Aspekte

- und das in aller Kiirze- angedacht, um einen Einstieg
in die umfassende Thematik zu finden. Infolgedessen
bleiben viele aktuelle Entwicklungen und Themen zur
Gewerbeentwicklung wie z.B. das regionalen Gewer-
beflachenmonitoring aufgrund der Kirze des Exkurses
und der fehlenden thematischen Verknlpfung mit der
konkreten Planung fir den Standort Gutersloh unbe-
rlicksichtigt.

Als Einleitung in die Thematik werden drei Beispiel-
projekte angefiihrt, die fir die Nutzungsprogramme
sowie die stadtebauliche Vertiefung eines relevanten
Teilbereichs beispielhaft sein sollen. Aus diesem
Grund wurden drei Projekte ausgewahlt, in denen eine
Gewerbeentwicklung im rdumlichen Zusammenhang
mit einem Flugplatz oder mit einer Folgenutzung eines
Flugplatzes betrieben wird. Eine Zusammenstellung
der wesentlichsten Charakteristika der beispielhaften
Gewerbegebiete dient als Grundlage fiir die Beschrei-
bung der aktuellen Gewerbeentwicklung und fir die
Bestimmung der Anforderung an eine Gewerbepla-
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nung.

Aufbauend auf den drei verschiedenen Beispielen
einer aktuellen Gewerbeentwicklung wird der Frage

nachgegangen, wie das optimale Gewerbegebiet bzw.

das Gewerbegebiet der Zukunft aussieht.

In einem weiteren Abschnitt werden die Nutzungsan-
forderungen der Unternehmen in Bezug auf die Lage,
die ErschlieBung, das Grundstlick und die Gebdudes-
trukturen untersucht.

5.1 Planungsbeispiele
5.1.1 Beispiel 1: Flugfeld Boblingen

Das Flugfeld Boblingen liegt an der Bundesautobahn
A 81 Stuttgart-Singen. Zu einem Drittel befindet sich
das Gebiet auf Sindelfinger und zu zwei Drittel auf
Boblinger Stadtgebiet. ,,Der Flugplatz ist ein Areal, das
Uber Jahrzehnte als letzte freie Insel in einer glanzend
entwickelten Umgebung tbrig blieb.” (Website Flug-
platz Boblingen) In unmittelbarer Nachbarschaft zum
Flugfeld befinden sich mehrere namenhafte Unterneh-
men, wie die Daimler AG und deren Zweigstellen (z.B.
Smart) sowie innovative Unternehmen wie IBM, Phi-
lipps-Medizintechnik, der Technologiepark Boblingen,
das Wissenschaftszentrum Sensapolis etc.

Der Flugplatz Boblingen wurde im Jahre 1915 als Aus-
bildungsplatz fur Flugzeugfiihrer und Beobachter fir
militarische Zwecke eréffnet. Nach dem 1. Weltkrieg
wurde der Flugplatz aufgrund des Versailler Vertrags
still gelegt. (vgl. Website Flugplatz Boblingen) Mitte
der 20er Jahre wurde der Standort als Landesflugha-
fen flr Linienflugzeuge mit Fliigen nach Ziirich, Berlin,
Muinchen und Frankfurt reaktiviert und ausgebaut. Mit
der Aufnahme der Postbeférderung per Luft und der
starken Entwicklung des Luftverkehrs stiel8 der Flugha-
fen an seine Kapazitatsgrenzen. (vgl. Website Flugplatz
Boblingen) 1937 wurde der Flugplatz erneut fiir mi-
litdarische Zwecke betrieben und fiel nach Kriegsende
in die Obhut der Amerikaner, die bis zum Jahre 1991
das Gelande besetzten. Mit der Raumung des Areals
im Jahre 1992 ging das Geldande in das Eigentum der



Bundesvermogensverwaltung Gber und wurde fortan
durch Zwischennutzungen gepragt.

»Angesichts der Chancen, die eine Konversion des ehe-
maligen Flughafengelandes im Hinblick auf die wirt-
schaftliche und stadtebauliche Entwicklung der Stadte
Boblingen und Sindelfingen in sich birgt, beschlossen
beide Kommunen im Sommer 2001, die Entwicklung
des Gelandes in eigener Regie zu betreiben.” (Website
Flugplatz Boblingen) In diesem Zusammenhang wurde
von den zwei Kommunen der Zweckverband ,,Ehema-
liges Flughafengeldnde Boblingen/Sindelfingen” im
Jahre 2002 gegriindet.

Der erste Preis eines vom Zweckverband initiierten
stadtebaulichen Realisierungswettbewerbs diente als
Grundlage fir einen stadtebaulichen Entwurf, der fur
das Geldande ein hochwertiges Gewerbe- und Dienst-
leistungsquartier mit einer Mischnutzung aus stadt-
naher Produktion, Dienstleistung, Forschung, Bildung,
Wohnen und Griinflachen vorsieht. Ziel der Stadte ist
es, auf dem rund 80 ha groRen Flugfeld innerhalb der
nachsten 20 Jahre rund 7.000 Arbeitsplatze und 1.600
Wohneinheiten fiir ca. 4000 Bewohner zu schaffen.
(vgl. Website Flugplatz Boblingen)

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine raumliche Nut-
zungsgliederung in die Bereiche ,Forum®, ,Seeprome-
nade”, ,,Am Wall“ ,,Campus” und ,Parkstadt” vor. Das
Zentrum des Areals bilde eine griine Achse mit Spiel-
und Sportanlagen, See und Seepromenade. ,Von der
herrschaftlichen Lage profitieren

vor allem Dienstleistungsunternehmen, die in den
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Abb.65 Stadtebaulicher Entwurf | Website Flugfeld Boblingen

unteren Etagen der Seepromenaden-Gebadude einen
reprasentativen Standort finden.” (Zweckverband Flug-
feld Boblingen/Sindelfingen 2007: 23)

In der unmittelbaren Nahe zum Bahnhof, der am 0Ost-
lichen Rand des Betrachtungsraums liegt, befindet
sich das Teilgebiet Forum. Pragend fir dieses Gebiet

ist das Zusammenspiel denkmalgeschitzter Gebaude
des ehemaligen Landesflughafens, die als Wahrzeichen
erhalten bleiben sollen, und neuer gewerblicher Ge-
bdudeeinheiten. Flr dieses Gebiet ist ein Branchenmix
aus zukunftsorientierten Unternehmen vorgesehen.
,In der machtigen Bauzeile zwischen Hans- Klemm-
Platz und Bahnhof befinden sich [...] zwei Projekte, die
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Am Wall

Campus

Seepromenade

Flughafen-Gablude

Forum 71063 Sindelfingen

Femtahnhof
Boblingan
it 5-Bahn

Parkstadt West Parkstadt Dst
Abb.66 Baugebiete | Website Flugfeld Boblingen

fir das Gelande wegweisend sind: Zum einen das Me-
dizinische Dienstleistungszentrum und zum anderen

das Forum 1, das Technologie-Kompetenz-Zentrum.”
(Website Flugplatz Boblingen)

Rt

Das Gewerbegebiet ,,Am Wall“ liegt angrenzend zur
Autobahn. Seinen Namen hat dieser Teilbereich dem
Erdwall entlang der Autobahn zu verdanken, der vor
Larmauswirklungen des Strallenverkehrs schitzen soll.
Flr Einzelhdandler und Gewerbetreibende bietet die
naheliegende Autobahnzufahrt eine direkte tberregi-
onale Anbindung. Erschlossen wird das Teilgebiet Giber
eine parallele NebenstralRe zur Hauptachse ,Flugfeld-
Allee”. Um eine hohe Besucherfrequenz zu erzielen,
ist fir diesen Bereich ein Spiel- und Wissenschafts-

zentrum als Besucher-Magnet geplant. (vgl. Website
Flugplatz Boblingen)

Die stidlich an das griine Band angrenzende Parkstadt
besteht aus einem gewerblich genutzten Westteil
(wohnvertragliches Gewerbe) sowie einem gemischt
genutzten Quartier im Osten mit Wohnbereichen, Ki-
tas, Schulen und kleinteiligem Einzelhandel.

Signifikant fur den nord-6stlichen Campus sind drei

Gebaude-Tower, die fir Bironutzungen, Dienstleistun-
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Abb.67 Verkehrskonzept | Website Flugfeld Boblingen
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gen, Institutionen und Sondernutzungen entwickelt
werden.

Der Standort “Flugfeld Boblingen/Sindelfingen” wird
in mehren Entwicklungsphasen realisiert. Die Phasen
1 und 2, die zurzeit realisiert werden, umfassen die
Entwicklung des Forums, der Parkstadt und des Teil-
bereichs ,Am Wall“. Im ersten Schritt wurden die Ver-



kehrsanbindungen und die zentrale ErschlieBungsach-

se des Gebietes hergestellt. Strallen und Bauabschnitt
werden schrittweise realisiert. Ab 2011 wird nach der

Anlage des Sees die Seepromenade und die Parkstadt

West erbaut. 2015 werden die verbleibenden Bereiche
des Areals entwickelt.

Gewerbegebiet ,,Am Wall“

Mit dem Gewerbegebiet ,,Am Wall“ soll fir innovative
Unternehmen ein breites Spektrum an qualitativ un-
terschiedlichen Standorten entwickelt werden. (vgl.
Website Flugplatz Boblingen) Das Gebiet weist einen
hohen Verdichtungsgrad auf, um an Grund und Boden
zu sparen. Ziel ist es, das Gewerbegebiet abschnitts-
weise zu erschlieBen und zu bebauen, sodass auch
,eine flexible Ausnutzung der Baugrundstiicke und
eine Anpassung an sich wandelnde Rahmenbedin-
gungen ermoglicht” werden kann. (vgl. Zweckverband
Boblingen/Sindelfingen 2006: 8) Zielfiihrend soll eben-
so eine hochwertige Bau- und Freiraumstruktur sein.

Im ersten Abschnitt wurden die Zufahrt zum Gewer-
begebiet sowie die internen ErschliefungsstraRen des
westlichen Bereichs hergestellt.

Durch eine gestaffelte Raumkante zur Flugfeld-Allee
soll ein attraktiver Eingangsbereich zum Gewerbege-
biet entwickelt werden. Um einen reprasentativen
Charakter zu erzeugen, werden in den Eingangsbe-
reichen Unternehmen aus den Bereichen Forschung,
Entwicklung und Technologie sowie Dienstleistungs-
betriebe und Verwaltungen angesiedelt, die einen

gewissen Anspruch an ihre AulRendarstellung erheben.

(vgl. Website Flugplatz Boblingen) In den nordlichen
Bereichen zwischen der Autobahn und der Eingangssi-
tuation eignen sich die Standorte fiir produzierendes
Gewerbe und Handwerksbetriebe.

Angebunden wird das Gewerbegebiet an die Flugfeld-
Allee Uber zwei Anknipfungspunkte. Aus Griinden
des Verkehrssicherheit wurde eine Parallelstral3e zur
Flughafen-Allee geplant, die ein flexibles Ringkonzept

zur ErschlieBung der gewerblichen Flachen sicherstellt.

(vgl. Zweckverband Béblingen/Sindelfingen 2006:
10) Mit einer Fahrbahnbreite von 6,50 m gelingt die
Begegnung von LKW/LKW. Die geplanten Kreuzungs-
bereiche ermdglichen das Abbiegen von LKWs ohne
ein Ausweichen auf die Gegenfahrbahn. Entlang der
RingerschlieRung sind 6ffentliche Parkplatze geplant.
Fiir die LKWs bestehen Abstellflachen in Form von
Multifunktionstreifen auf der Parallelstralle.

Die Baufelder des Gewerbegebietes weisen, abge-
sehen von einer Ausnahme, eine FlachengréBe von
10.000 bis 20.000 gm auf.

Mit dem Konzept einer dezentralen Regenwasserbe-
wirtschaftung wird dafiir gesorgt, dass das Nieder-
schlagswasser dem See zugefiihrt wird.

Der Gewerbeldrm des nordlichen Werksgelandes der
Daimler Chrysler AG und des Gewerbegebietes ,Am
Wall“ wird durch die Hohenstafflung der Bauzeile zur
Flugfeld-Allee in Richtung Parkstadt abgeschirmt. Der
Erdwall entlang der A 81 (aktiver Schallschutz) kann
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ganzlich die Larmbelastung vor den schutzwirdigen
Einrichtungen wie Aufenthaltsraume der gewerblichen
Betriebe nicht verhindern. (vgl. Website Flugplatz Bob-
lingen) In diesem Fall sind passive LarmschutzmaRnah-
men an den Gebduden vorgesehen.

,Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan-Vorent-
wurf wurde ein Grinordnungsplan [...] erarbeitet, der
die fachlichen Uberlegungen zur Sicherung der unmit-
telbar geltenden Ziele des Naturschutzgesetzes Baden-
Wiirttemberg (NatSchG) zur Gestaltung der Freirdume
im Flugfeld sowie die erforderlichen Einzelmalinah-
men bis hin zu Pflanzvorschlagen und Pflegehinweisen
enthélt.” (Zweckverband Boblingen/Sindelfingen 2006:
18)
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5.1.2 Beispiel 2: Black Forest Airport und Business
Park Lahr

Der ehemalige Militarflugplatz Lahr liegt direkt an der
Autobahn A5 Hamburg-Frankfurt-Basel, auch die A4
und A8 sind nur unweit vom Flugplatzareal entfernt.

Im Jahre 1913 wurde das Gelande als Zeppelinflug-
platz offiziell er6ffnet. Ende des 1. Weltkriegs Giber-
nahm die franzdsische Besatzungsmacht den Flugplatz.
Mit dem Austritt Frankreichs aus der NATO im Jahre
1967 und dem Abzug der franzésischen Truppen vom
NATO-Flugplatz Lahr ibernahmen die kanadischen
NATO-Truppen das Geldnde fiir die nachsten 25 Jahre
als kanadisches Hauptquartier auf deutschen Boden.
(vgl. Website Airport Lahr)

»Nach Ankiindigung des Abzugs der Kanadier wurde
nach zweijahriger intensiver Diskussion 1993 ein Mas-
terplan fiir das Flugplatzgeldande verabschiedet, der
ein zu entwickelndes Gewerbe- und Industriegebiet
mit logistikintensiven Betrieben sowie eine fliegerische
Nebennutzung vorsah.” (Badische Zeitung 12.01.2010)
Der Konversionsgedanke wurde unter Einfluss der IHK
von der privatwirtschaftlichen Lahrer Flugplatz GmbH
getragen. Im Jahr 1996 traten der GmbH die Stadte
Lahr, Offenburg und Freiburg als Gesellschafter bei.

Der fliegerischen Nutzung konnte nach einem Biir-
gerentscheid, der zugunsten des Flugplatzbetriebs
ausgegangen ist, nachgegangen werden. Im Jahr 1996
wurde der Flugplatz durch die Flugplatz Lahr GmbH als
Verkehrslandeplatz fiir den Geschaftsreiseverkehr in
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Betrieb genommen. ,Mit der Konversion erhielten die
[...] Betreiber eine hervorragende Infrastruktur: eine
Start- und Landebahn, tauglich sogar fiir GroRBraum-
flugzeuge des Typs Boeing B 747 oder Airbus A380, ein
Passagier- und mehrere groRe Frachtterminals sowie
Vorfeldflachen von rund 60.000 Quadratmetern.”
(Website Airport Lahr) Ein Jahr spater erwarben die
Gemeinden Lahr und Friesenheim die Industrie- und
Gewerbeflachen abseits der Flugplatzbetriebsflache.
Nach einem finanziellen Engpass wurde der Flugplatz
2002 privatisiert. (vgl. Website Airport Lahr)

Im Jahr 2002 erwarb der Flugplatz die zusatzliche
Genehmigung als Sonderflughafen fur Fracht. 2006
erhielt der Flughafen die Lizenz als Sonderflughafen
flr Gaste des naheliegenden Europa-Park in Rust. In
den letzten Jahren wurden ohne Berlicksichtigung der
Charterfliige rund 16.000 Flugbewegungen pro Jahr
registriert.

Black Forest Business Park Lahr

Das 580 ha groRRe Gesamtareal ist in drei Nutzungszo-
nen unterteilt. Angrenzend an die Flugbetriebsflache
befindet sich der Black Forest Business Park. Die IGZ
(Industrie- und Gewerbezentrum Raum Lahr GmbH)
ist fUr die Vermarktung der Gewerbeflachen zustandig,
d.h. sie koordiniert die Entwicklung und den Verkauf
der genannten Industrie- und Gewerbeflachen sowie
die Vermietung von Gebauden. Der Black Forrest
Business Park besteht aus einem 70 ha grofRen Gewer-
beareal im Osten, das sich im Eigentum der Stadt Lahr
befindet, und einem 300 ha groRen Industrieareal im

Westen, dessen Eigentimer der Zweckverband ,IGP
Raum Lahr“ist. Mit diesen FlachengrofRen ist der
Business Pak Lahr das groRte zusammenhangende
Entwicklungsareal in Baden-Wiirttemberg. Zurzeit sind
bereits 24 ha des Ostareals und 40 ha des Westareals
vermarktet. (vgl. Website 1GZ)

Die Bandbreite der angesiedelten Unternehmen ist
sehr vielfaltig und reicht von Dienstleistungsbetrieben
und Handwerksbetrieben tber Produktionsbetrieben
bis hin zu Logistikbetrieben. Neben kleinen bis mitt-
leren mittelstandischen Betrieben profitieren auch
bekannte groRe Unternehmen wie Schenker, DHL,
Fiege etc. von diesem Standort mit multimodaler Ver-
kehrsanbindung. Aktuell errichtet die Rewe-Gruppe
auf einer Grundstiicksflache von nahezu 10 Hektar ein
Distributionslager fiir die Konzerntochter Penny. Von
Lahr aus werden ab Mitte 2010 samtliche Penny-Mark-
te zwischen Karlsruhe und Lorrach sowie in Richtung
Schwarzwald beliefert.

Die Standortvorteile des Black Forest Airport und
Business Park Lahr liegen einerseits in der guten Ver-
kehrsanbindung und andererseits in der GroRe der
Gewerbeflachen, die flexible Flachenzuschnitte sowie
die potenzielle Erweiterungs- und Expansionsmoglich-
keiten zulassen. Der Businesspark bietet eine direkte
Anbindung an die A5, ein Areal, das kreuzungs- und
ortsdurchfahrtsfrei angebunden ist und dessen Ver-
kehrslarm zu keiner Beeintrachtigung der Wohnbevol-
kerung fuhrt, sowie einen leistungsfahigen Flughafen
fir den Geschéftsreise- und Frachtverkehr. (vgl. Websi-
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Abb.68 West- und Ostareal | Website 1GZ

te IGZ ) Flankiert wird der Standort zudem von einem
Bahnanschluss an die Rheintalstrecke und dem 40 km
entfernten Rheinhafen Kehl.

Auf dem Flughafenareal mit dem interkommunalen
Industrie- und Gewerbepark (IGP) Raum Lahr und dem
kleinteiligen Ostareal sind inzwischen rund 200 Betrie-
be angesiedelt, deren breiter Branchenmix den Stand-
ort pragen. ,Ziel ist es, den Betrieben groStmogliche
Flexibilitdt auf ihrem Geldnde zu ermoglichen und

Abb. 69 Ostareal | Website 1GZ

gleichzeitig in den 6ffentlichen Flachen gestalterische
Standards zu schaffen, die zu einer positiven Imagebil-
dung beitragen.” (Website Lahr)

Ostareal

Das Ostareal bietet Grundstiicke von 1.000 bis 10.000
gm. In diesem vermeintlich kleinteiligeren Gewerbe-
gebiet kdnnen u.a. militdrische Bestandsgebaude fiir
neue gewerbliche Nutzungen erworben oder gemietet
werden.

Westareal

,Das ,Westareal“ [...] eignet sich besonders fiir indus-
trielle GroRstrukturen, flugaffine und logistikintensive
Nutzungen.” (Website IGZ) Das Westareal ist als In-
dustrie- und Gewerbegebiet ausgewiesen.In Nord-
Sud-Richtung wird das Westareal liber die zentrale
ErschlieBungsachse ,EinsteinstraBe” erschlossen. Uber
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eine direkte Anbindung an die B36 ist die Autobahn-
auffahrt Lahr der A5 zu befahren. Mithilfe eines Ring-
konzeptes werden die “kleinteiligeren Flachen” des
Industrie- und Gewerbepark Raum Lahr |im siidlichen
Westareal erschlossen.

SEKTOR C

15 ha SEKTOR B

95 ha

SEKTOR A

SEKTOR D Syta

16.5 ha

INDUSTRIE-u.GEWERBE-
PARK RAUM LAHR 1
95.5 ha

Abb. 70 Westareal | Website IGZ
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Mithilfe der Einteilung des Gewerbegebiets in Baufel-
der bzw. Sektoren findet eine phasenweise Erschlie-
Bung des Westareals statt. Auf dem 95,5 ha grofRen
stdlichen Bereich stehen die Grundstiicksflachen in-
nerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,,Indus-
trie- und Gewerbepark Raum Lahr | (GI) zum Verkauf.
(vgl. Website 1GZ) Die Grundstlicke haben eine Grund-
flache von 3.300 bis 50.000 gm und sind fir groRfla-
chige Ansiedlungen voll erschlossen. Einige Teilflachen
sind bereits verkauft.

Nordlich des Industrie- und Gewerbeparks | und par-
allel zur Start- und Landebahn sind fiir eine zukiinftige
Gewerbeentwicklung weitere gewerbliche Flachen
von rund 160 ha vorgesehen. Unterteilt werden die
Gewerbeflachen in den Sektor A mit 32 ha, den Sektor
B mit 95 ha, den Sektor C mit 15 ha und Sektor D mit
16,5 ha.

Im Sektor B auf Friesenheimer Stadtgebiet liegt die
sogenannte ,Nordtraube”, eine ehemalige Verkehrsfla-
che des Militarflughafens. Rund 20 Hektar dieser Fla-
che wurden von einem Hersteller von Fertigholzhau-
sern aufgekauft. Die vorhanden 14 Shelters dienen der
Holztrocknung, ein Hangar beherbergt die Produktion.
Flr die Ubrigen 20 Hektar auf Friesenheimer Gemar-
kung wurde ein Antrag flr einen Solarpark abgelehnt.
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5.1.3 Beispiel 3: BBl und BBI Business Park Berlin

Mit der SchlieRung der innerstadtischen Flughafen
Tempelhof und Tegel wird sich in Zukunft der Flugver-
kehr der Region Berlin-Brandenburg auf den slidostli-
chen Flughafen Berlin Schonefeld konzentrierten. ,,Bis
2011 entsteht hier der neue Hauptstadt-Airport Berlin
Brandenburg International BBl — Wachstumsmotor der
Hauptstadtregion und internationales Verkehrsdreh-
kreuz mit einem prognostizierten Passagieraufkom-

men von anfanglich rund 22 Millionen jahrlich.” (Berli- «*

ner Flughafen 2009: 2)

Der ehemalige Flugplatz Schonefeld wird im Rahmen
des Umbaus auf insgesamt 970 ha erweitert. Am 3.
Juni 2012 soll der BBI offiziell in Betrieb genommen
werden.

Das Terminalgebaude liegt zwischen zwei parallel
verlaufenden Start- und Landebahnen, die aufgrund
ihrer Entfernung zueinander unabhangig betrieben
werden konnen. (vgl.Website Berlin Business) Auf dem
sogenannten Midfield befinden sich desweiteren die
Gateways, Parkplatze und die Airport City. Die dem
Terminal vorgelagerte Airport City ist als ein 16 Hektar
grolRes Areal fiir eine reprasentative Hotelanlage, ein
Kongress- und Konferenzzentrum und fiir Gebdudes-
trukturen mit Bliros, Gastronomie und Dienstleistun-
gen geplant.

Der High-Tech-Airport ist Uber das Straflen- und
Schienennetz erreichbar. Die A113 ist Gber die eigene
Flugplatz-Auf- und Ausfahrt unmittelbar zu befahren.
Durch den Riickbau der nordlichen Start- und Lande-
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bahn des Schonefelder Flughafens konnte der fehlen-
de Abschnitt der A113 geschlossen werden. Unterhalb
des Terminals befindet sich ein neuer Bahnhof fiir den
StraBenbahnverkehr und fur Fernverbindungen der
Deutschen Bahn.

Nordostlich des neuen Airports BBl wird ein Wirt-
schaftsstandort mit Zukunftsperspektive und Dynamik
geplant. (vgl. Website Berliner Flughafen) Auf rund
109 ha entsteht der gréRte zusammenhangende Ge-
werbepark Berlins. ,,Das groRzligig durchgriinte Areal
bietet maRRgeschneidert arrondierte, voll erschlossene
Grundstiicke fir Unternehmen aller Art-vom Existenz-
griinder bis zum Back Office, vom regionalen Distribu-
tionszentrum bis zum weltweilt agierenden Produzen-
ten.” (Website Berlin Business)

Uber die B 96a und die nahe Anschlussstelle der A 113
ist der Business Park an das Fernstrafennetz und tber
den neuen Flughafenbahnhof mit regelmaRigen Bahn-
verbindungen an das nationale und internationale
Schienennetz angebunden.

BIB Business Park Berlin

Der Standort profitiert von der Nahe zur Innenstadt
sowie von den optimalen regionalen, nationalen und
internationalen Verkehrsanbindungen. Den groRten
Vorteil bietet der beschriebene internationale Airport

mit den naheliegenden Passagier- und Cargoterminals.

Der BIB Business Park Berlin wird von zwei Land-
schaftsparks umgeben. ,,Der zentrale Griinzug und ein
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groRziigiges ausgelegtes StralRenraster schaffen einzelne Zonen mit unterschiedli-
chen Nutzungsschwerpunkten.” (Berliner Flughafen 2009: 4)

Nordlich des Gewerbeparks verlauft die B96 a, an die das Gebiet tber eine zentra-
le Achse angebunden ist. An der Schnittstelle der Magistrale und der B 96 a ent-
steht ein reprasentativer Eingangsbereich, der adressbildend fiir den Standort ist.
Das rund 5,3 ha grolRe Entrée wird von hochwertigen Biiro- und Hotelgeb&uden,
Gastronomie, Handel und serviceorientierten Dienstleistungen gepragt.

Westlich des Eingangsbereichs entlang der B 96a entsteht ein Biiro- und Gewer-
bepark fiir Unternehmen, ,,die neben Bliros auch kombinierte Service — und La-
gerflachen bendtigen.” (Berliner Flughdfen 2009: 6)

Das anschlieRende Mittelfeld des Gewerbeparks ist fiir GUter- und Dienstleis-
tungsdistributionen und einen vielfaltigen Branchenmix ausgelegt. Das rund 31
ha grolRe Areal bietet genligend Raum fiir Grundstlicke unterschiedlicher GroRen-
ordnung. Fiir Unternehmen aus dem Guter- und Dienstleistungsbereich sowie fir
das produzierende Gewerbe mit mittlerem bis groRerem Flachenbedarf ist dieser
Teilbereich des BIB Business Park Berlin vorgesehen.

Fir Unternehmen mit groRen Flachenbedarfen wie Logistikunternehmen steht
das slidliche Areal zur Verfligung. Die Industriegrundstiicke haben eine Grundfla-
che von mindestens 10.000 gm bis 60.000 gm. Die Industrie- und Logistikflachen
werden ebenfalls Uber die Transversale erschlossen, ein Gleisanschluss ist mog-
lich. (vgl. Berliner Flughafen 2009: 8)

In der 6stlichen Erweiterung des BBI bieten kleinteiligere Grundstiicke Platz fiir
kleine und mittlere Unternehmen. Die Grundstiicke mit einer GréRenordnung
ab 2.000 Quadratmeter eignen sich fir Handwerksbetriebe, nicht stérendes Ge-
werbe, service- und technikorientierte Unternehmen. Diese zwei klassischen Ge-
werbegebiete mit 15 bzw. 12 Hektar werden von dem 6stlichen Landschaftspark
begrenzt, der zugleich ein angenehmes Arbeitsumfeld schafft. (vgl. Berliner Flug-

Abb. 73 Nutzungszonen BBI Business Park | Berliner Flughdfen 2009
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hafen 2009: 9)

Die Entwicklung des BIB Business Park Berlin, der zu
zwei Drittel als Gewerbeflachen und einem Drittel als
Industrieflachen ausgewiesen ist, erfolgt in sechs Bau-
abschnitten. Die Herstellung der ersten ErschlieBungs-
strukturen erfolgte Mitte 2008. Rund 38 Hektar von
den insgesamt 109 Hektar wurden an einen britischen
Gewerbeparkentwickler verduRert. Die Flachenver-
marktung an den international erfahrenden Gewerbe-
parkbetreiber galt als erster Vermarktungserfolg und
zugleich als Signalwirkung fiir den BBI Business Park.
(vgl. Website Berlin Business)
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5.1.4 Zusammenfassung Standortfaktoren und Charakteristiken der Beispiele

Flugfeld Boblingen

Black Forrest Business Park Lahr

BBI Business Park Berlin

e  ErschlieBung in mehreren
Bauabschnitten
phasenweisende ErschlieBung

e  Hochwertige Bau —und
Freiraumstruktur

e  Flexible Ausnutzung der
Baugrundstiicke

e Attraktiver Eingangsbereich
(gestaffelte Raumkante)

e  Moglichkeit der Anpassung an
veranderte Rahmenbedingungen

e  Stellflachen fir Pkw- und LKWs
(Multifunktionsstreifen)
10.000-20.000 gm Grundstiicke

e Dezentrale Regenwasserbewirtscha
ftung

e  Grlnordnungsplan

° Nutzungszonen, Bereiche fir
flachenintensive Unternehmen
3.000- 50.000 gm und kleinteiligere
Nutzungen 1.000-10.000 gm

e  Vermarktung und Entwicklung
durch GmbH

e Interkommunales Gewerbegebiet

e  Breiter Branchenmix

° Kleine, mittlere bis groRRe
Unternehmen

e  GroRe Gewerbeflachen mit
flexiblem Flachenzuschnitt (Expansi
onsmoglichkeiten)

e  Gute Anbindung an Autobahn und
Flughafen

e  Offentliche Flichen mit
gestalterischer Qualitat

° Image
e  Verkauf und Vermietung von
Bestandsgebauden

e  ErschlieBung in mehreren
Bauabschnitten, Unterteilung in
Sektoren

e  Starke Durchgriinung,
angrenzender Landschaftspark
(attraktives Arbeitsumfeld)

° MaRgeschneiderte, voll erschlossen
Grundstiicke

e Breiter Branchenmix

e  Zonen mit unterschiedlichen
Nutzungsschwerpunkten

° Gute Anbindung an Autobahn,
Schienenverkehr und Flughafen

e  Reprasentativer Eingangsbereich
(adressbildend)

e  Ergdnzungen durch Gastronomie
und Handel

e  Grundstiicke unterschiedlicher
GroRenordnung

e Mehrere Bauabschnitte

e Vermarktung einer Teilflache durch
Gewerbeparkbetreiber




Die drei Planungsbeispiele sind aufgrund ihrer geo-
graphischen Lage, der stadtebaulichen Ausgangslage,
der Nutzung und ihres Planungsanlasses sehr unter-
schiedlich. Dennoch finden sich bei der Konzeption
der Gewerbeflachen bestimmte Muster wieder, die fur
die Gewerbeentwicklung der Beispiele von Bedeutung
sind und an dieser Stelle nochmals verallgemeinert auf
den Punkt gebracht werden sollen:

1. Fir die unterschiedlichen Betriebstypen und
Betriebsgroflen ist ein differenziertes Angebot
an GrundstiicksgrofRen bereitzustellen.

2. Mithilfe von Nutzungszonen oder Sektoren
kdnnen Flachen flr unterschiedliche Betrieb-
stypen und -grolRen vorgehalten werden, die
dieselben Standortanforderungen an die Fla-
che haben.

3. Reprasentative oder attraktive Eingangsberei-
che sind wichtig fur die dulRere Erscheinung
eines Gewerbegebietes und kdnnen somit
adressbildend sein.

4. Die Einbindung von Grin und Landschaft tragt
zur gestalterischen Qualitat des Gewerbege-
bietes bei. In Griinordnungspldnen kénnen
Okologische Standards (z.B. Regenwasserriick-
haltung) fiir die Gewerbeflachen bestimmt
werden.

5. Gewerbegebiete sind in mehreren Bauab-
schnitten zu erschliefen. Anhangig von dem
Wirtschaftsstandort und der Lage sind Gewer-
begebiete voll oder in Abhangigkeit von der
Nachfrage/dem Markt zu erschlieBen.

6. Die Grundstiicke sind so flexibel zu gestalten,
dass sie auf die Nutzer zugeschnitten oder
veranderlichen Rahmenbedingungen ange-
passt werden kdnnen.

7. Die gestalterische Qualitat von Stadtebau,
Bau- und Freiraumstruktur tragt zur Attraktivi-
tat des Gebietes bei (Annoncenwirkung)

8. Gewerbliche Flachen kdnnen durch unter-
schiedliche Akteursmodelle und Kooperati-
onsformen entwickelt werden.

5.2. Standortanforderungen - Gibt es das optimale
Gewerbegebiet?

Anhand der drei Beispiele konnten einige wesentli-
che Merkmale einer aktuellen Gewerbeentwicklung
beschrieben werden. Ziel der Gewerbeplanung ist

es, einen optimalen Gewerbestandort zu entwickeln,
der einerseits den stadtebaulichen Zielsetzungen ent-
spricht und andererseits eine gute Vermarktungsmog-
lichkeit verspricht. Letzteres tritt nur dann ein, wenn
die Gewerbeflachen besonders attraktiv sind. Je eher
die Standortfaktoren wie die Lage des Gebietes, die
GrundstiicksgroRen, die Anbindung etc. den Anforde-
rungen der Unternehmen entspricht, desto attraktiver
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ist es. Im Folgenden soll der Frage nachgegangen
werden, welche Faktoren mafRgebend fiir das 6kono-
mischste und erfolgversprechendste Gewerbegebiet
sind bzw. wie das Gewerbegebiet der Zukunft aussieht.

Stadte sowie ganze Regionen unterliegen einem zu-
nehmenden Standortwettbewerb. Eine vom Institut
fir Landes- und Stadtentwicklungsforschung und
Bauwesen in NRW (ILS) durchgefiihrte Befragung von
Unternehmen zeigte, dass die Verkehrsanbindung

und die Verfligbarkeit qualifizierter Arbeitskrafte die
oberste Prioritat bei der Standortwahl einnehmen.
(vgl. Website ILS) Dagegen spielen die Lebensqualitat
der Region, die gestalterische Qualitdt der Flache, aber
auch die Flachenpreise eine untergeordnete Rolle bei
einem Teil der befragten Unternehmen.

Diese Befragung ist jedoch nicht reprasentativ fur die
pauschale Bestimmung der erfolgversprechendsten
Standortfaktoren. Grund fur diese Annahme ist, dass
bei der Befragung der Unternehmen keine Unterschei-
dung nach Betrieben und Branchen erfolgt ist und so-
mit die spezifischen Anforderungen der verschiedenen
Branchen keine Beriicksichtigung fanden.

Abhédngig von der Betriebsart |dsst sich z.B. der Stand-
ortfaktor ,Verkehrsanbindung” starker quantifizieren.
So sind Logistikbetriebe auf eine gute Anbindung an
das liberregionale Verkehrsnetz sowie an die Eisen-
bahn angewiesen, dagegen ist Blironutzung Gber das
StraRennetz und den OPNV angebunden. Fiir andere
Betriebe wie. z.B. international agierende Unterneh-
men ist die Nahe zu einem Flughafen ausschlagge-
bend.
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,Aullerdem ist zu unterscheiden zwischen Unterneh-
men, die z.B. aufgrund von Flachenengpdassen einen
neuen Standort in der naheren Umgebung des bisheri-
gen Standorts suchen und regionsexternen Unterneh-
men mit einem gréBeren Suchraum.” (Website ILS)

Ein weiteres Kriterium bei der Standortwahl sind die
Grundstiickspreise. In Abhangigkeit von der Betriebs-
groRe und -form gibt es eine Differenzierung der Preis-
empfindlichkeit der Unternehmen.

Die unterschiedlichen betriebsgebundenen Anforde-
rungen an den Standort machen deutlich, dass es ein
Gewerbegebiet der Zukunft bzw. das Gewerbegebiet,
das zugleich alle Anforderungen optimal erfillt, nicht
geben wird. (vgl. Website ILS)

Wie die Entwicklungen der letzten Jahrzehnte gezeigt
haben, versuchen Planer und Gewerbeentwickler die-
sem Sachverhalt durch eine Ausdifferenzierung der
Gewerbeflachen gemaR der Eignung fiir bestimmte
Branchen und Muster zu entsprechen. Demzufolge
werden immer weniger klassische Gewerbestandorte
fur einen breiten Branchenmix entwickelt. ,,Im Trend
liegen vielmehr integrierte Standorte im Stadtgebiet
mit guter Adresse und hoheren Qualitdtsstandards
sowie Gewerbeparks, die auf eine bestimmte Branche
zugeschnitten sind.” (Website ILS)

Ziel der Bestimmung von Flacheneignungen und -zu-
weisungen fiir bestimmte Branchen ist es, die Unter-
nehmen an einem Standort zu konzentrieren, der die
gleichen Standortanforderungen besitzt. Durch die
Blndelung von Unternehmen gleichen Profils kénnen
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Synergieeffekte zwischen den Unternehmen ermog-
licht und zugleich ein bestimmtes Profil oder Image fur
den Standort erzeugt werden. , Oft besteht allerdings
ein Widerspruch zwischen dem finanziellen Interesse
der Gemeinden, die Flachen ziigig zu vermarkten und
der Einschrankung auf bestimmte Branchen. Hier ist
eine sorgfaltige Abwagung erforderlich, wenn eine Bla-
se wie bei den Technologiezentren vermieden werden
soll.” (Website ILS)

Diese durch das ILS NRW beschriebene Situation wird
im Folgenden als Ausgangslage fiir die Bestimmung
zweier Gewerbemodelle herangezogen. Im ersten Fall
werden maRgeschneiderte Konzepte fiir bestimmte
Branchen bzw. Unternehmen mit denselben oder ver-
gleichbaren Standortanforderungen entwickelt. Diese
aullern sich in einheitlich konzipierten und spezialisier-
ten Gewerbeparktypen, die in ihrer Nutzungsstruktur
sehr homogen sind.

Das zweite Modell beinhaltet die klassischen Gewer-
beflachen, die fir unterschiedliche Nutzergruppen und
Branchen ausgerichtet sind. Dieses Modell lebt von
der Heterogenitat der Nutzungsstruktur, kann jedoch
nicht allen Standortanforderungen der unterschiedli-
chen Betriebsarten gleichsam gerecht werden. We-
sentlicher Vorteil der klassischen Gewerbegebiete ist
die uneingeschrankte Vermarktungsmaoglichkeit.

Beide Modelle werden vermutlich auch in Zukunft
bestimmend fiir die Gewerbeentwicklung sein.

Im nachsten Abschnitt werden die Unterschiede
zwischen den gemischt genutzten Gewerbeflachen

und den spezialisierten Gewerbeparks nochmals ver-
deutlicht. Der Gewerbeparktyp ,,Businesspark” der
vorherigen Beispiele Black Forest Business Park oder
BBI Business Park ist entsprechend der Definitionen
der Gewerbeparktypen nach Vielberth!® dem gemischt
genutzten Gewerbepark gleichzusetzen.

5.3 Gemischte Gewerbeflichen und spezialisierte
Parks

Es gibt zahlreiche Definitionen des Begriffs ,Gewer-
bepark”. Einigkeit besteht darin, dass von einem Ge-
werbepark die Rede ist, wenn das Gebiet aus einem
ausreichend groRes Grundstiick besteht, um eigene
Standortqualitdt zu entwickeln, das Projekt auf einer
einheitlichen Konzeptidee basiert, das Projekt unter ei-
ner Gesamtleitung realisiert wird und von einem Ma-
nagement gesichert wird und der Gewerbepark dem
Marktgebiet und den sich andernden Anforderungen
angepasst wird. (vgl. Vielberth 1999: 43)

GemaR der Nutzungsart erfolgt bei Gewerbeparks eine
Klassifikation in gemischt genutzte Gewerbeparks,
Industrieparks, Gewerbeparks fir Leichtindustrie, Bu-
roparks, Multi-Use-Developments und spezialisierte
Parks wie Lager- und Speditionsparks, Griinderparks,
Forschungs- und Entwicklungsparks, Guterverteilungs-
zentren und andere hochspezialisierte Parks. In der
folgenden Auflistung sind die wesentlichen Merkmale

10 Johann Vielberth: Das groRe Handbuch der
Gewerbeparks



der einzelnen Klassifikation nach Vielberth beschrie-
ben.

gemischt genutzte Gewerbeparks:

Die Zielgruppe der gemischt genutzten Gewerbeparks
ist breit gefachert (fast alle wirtschaftlichen Bereiche).
Diese Gewerbeparks sind fir Handwerk, leichte Pro-
duktion, Dienstleister, Servicebetriebe, technischer
GrolRhandel, Versicherungen, Anwilte, Steuerberater,
andere Freiberufliche, GroR- und Einzelhandel mit
Spezialsortiment, grofle Verwaltungen (Blironutzung),
Konferenz- und Schulungszentren, Hotels, Gastro-
nomie etc. ausgelegt. Ausgeschlossen sind jedoch
Betriebe, die selbst stéren oder gestort werden, z.B.
industrielle Fertigung, Lagerung und Spedition sowie
Handel. Je ndher ein gemischt genutzter Gewerbepark
am Stadtzentrum liegt, desto mehr Dienstleister, hoch-
wertige Blronutzungen und Spezialhandel siedeln
sich an. (vgl. Vielberth 1999: 47) Die Anforderung an
die Architektur, AuRenanlagen und Gesamtanlage des
Parks stehen im engen Kontext mit der Hochwertigkeit
der Nutzung.

Industrieparks:

In Industrieparks sind das produzierende Gewerbe
und die Schwerindustrie anzusiedeln. Wesentliche
Anforderungen an Industrieparks sind preiswerte
Grundsticksflachen. (vgl. Vielberth 1999: 47) Immissi-
onen, die vom Industriegebiet ausgehen, dirfen sich
nicht storend auf das direkte Umfeld auswirken. Ein
weiteres Merkmal eines Industriegebietes ist eine gute

Anbindung an das Uberregionale FernstraBennetz und
Eisenbahn. Zudem missen Strallen in ihrer Traglast,
Breite und Kapazitat auf die Nutzung abgestimmt sein.
Industriebetriebe errichten zumeist eigene Anlagen
auf den Parzellen.

Gewerbeparks fiir Leichtindustrie:

Diese Kategorie dhnelt den Industrieparks, sie ist
jedoch fiir eine nicht emittierende, saubere Indus-
trie ausgelegt. Gewerbeparks fur die Leichtindustrie
kdnnen stadtndher und wohngebietsnadher als Indus-
trieparks sein. Entweder errichten die Betriebe ihre
Anlagen selbst oder sie greifen auf multifunktionale
Gebdude zuriick, die von einem Investor errichtet
wurden und zugleich von mehreren Unternehmen in
Anspruch genommen werden. (vgl. Vielberth 1999:
49f)

Biiroparks

Die klassischen Bliroparks gehen als eine Spezialisie-
rung der gemischt genutzten Gewerbeparks hervor.
Bliroparks haben zumeist eine glinstige Lage im
Marktgebiet und profitieren von der Nahe zu liberort-
lichen StraBen und Flugplatzen. Entscheidend ist fiir
diese spezialisierte Art der Gewerbeparks ein Standort
mit groRtmoglicher Adressbildung sowie Prestige. Ein
Risiko des Bliroparks ist die Konkurrenz zu innerstad-
tischen oder citynahen Blronutzungen durch eine
geringere Miete und bessere Anbindung. Die Annon-
cenwirkung der Biroparks wird durch eine gute Archi-
tektur, eine grofRzligige Landschaftsgestaltung sowie
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funktionale Bauten begiinstigt. (vgl. Vielberth 1999:
50) Die Blronutzung kann durch kleinteilige Dienst-
leistungen fiir die Beschaftigten wie Nahversorgung,
Gastronomie, Banken etc. erganzt werden.

Multi-use-Developments:

Hierbei handelt es sich um eine Sonderform aus Ame-
rika. Diese Kategorie der Gewerbegebiete umfasst
mehrere hundert Hektar Flachen und nimmt auch
aufgrund des vielfaltigen Nutzungsmixes mit Indus-
trie- und Gewerbegebieten, Einzelhandelsbereichen,
Wohngebieten, Sportanlagen und Hotels einen Stadt-
teilcharakter ein. (vgl. Vielberth 1999: 51f) Aufgrund
der enormen GrolRe gibt es nur wenige Gewerbeparks
von dieser Kategorie in Deutschland.

Spezialisierte Parks:

Wie bereits beschrieben existieren noch weitere spezi-
alisierte Formen wie Lager- und Speditionsparks, Griin-
derparks, Forschungs- und Entwicklungsparks sowie
Griunderverteilungszentren. Die Anforderungen der La-
ger- und Speditionsparks an den Standort duRern sich
in moglichst preiswerten Grundstiicksflachen, einem
Anschluss an liberortliche StraRen, Eisenbahn, Flug-
platz und Hafen, breite StraBen mit grofRen Lieferho-
fen, LKW-Parkplatzen sowie Bauten fiir Lagerung und
Umschlag. In Lager- und Speditionsparks sind ebenfalls
erganzende Dienstleister wie Tankstellen, Waschanla-
gen etc. anzufinden. (vgl. Vielberth 1999: 52)

Grunderparks haben zumeist keine wirtschaftliche

109



Exkurs

Basis und sind meistens auf Sponsoren und 6ffentliche
Subventionen angewiesen, dies liegt u.a. an den Mie-
ten unter Marktniveau. Griinderparks liegen zumeist
im Interesse der Wirtschaftsforderungen, die ein reges
Interesse an den Griinderparks haben. Oftmals sind
Grunderparks auf Konversionsgebieten zu finden.

Ziel der Forschungs- und Entwicklungspark ist die For-
derung neuer Techniken und Umsetzung wissenschaft-
licher Erkenntnisse. Wie die Griinderparks kénnen sich
Forschungs- und Entwicklungsparks nicht von allein
tragen und sind somit auf Subventionen angewiesen.

Neben den spezialisierten Gewerbeparks existieren
weitere Parks, die noch spezialisierter auf bestimmte
Zielgruppen ausgerichtet sind. In diesem Zusammen-
hang sind z.B. High-Tech-Parks, Medien-Parks, Mode-
zentren zu nennen.

5.4 Anforderungen an das Gewerbegebiet

Aus dem Kapitel 2.5.3 geht hervor, dass fiir den Stand-
ort Flugplatz Gitersloh Gewerbeflachen allgemein
gewerblicher Nutzung zu entwickeln sind. Nach den
zuvor beschriebenen Definitionen wird es sich folglich
um ein Gewerbe-/ Industriegebiet oder einen ge-

mischt genutzten Gewerbepark/Businesspark handeln.

Die Gewerbeflachen allgemein gewerblicher Nutzung
vereinen alle Standortanforderungen der genannten

Gewerbeparktypen, sie kdnnen diese Anforderungen
jedoch nicht im gleichen MaRe erfiillen.

Fir den Standort Giitersloh sind Gewerbeflachen fir

einen breiten Branchenmix und fir kleine bis groRe
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Unternehmen zu planen. Aus diesem Grund werden
im ndchsten Textabschnitt allgemeine Anforderungen
an das Gewerbegebiet in Bezug auf die Lage, die Er-
schlieBung, das Grundstiick und die Gebdudestruktur
beschrieben.

Lage

Je nach Nutzergruppe werden bestimmte Standortfak-
toren wie z.B. die Lagegunst an einer Autobahn oder
Bahnstrecke unterschiedlich gewichtet. Die Anforde-
rungen an die Lage eines Gewerbestandortes beziehen
sich nicht nur auf die Uberregionale Anbindung eines
Gewerbestandortes, sondern auch auf

die Kundenorientierung des Standortes. In diesem
Falle lassen sich Unternehmen z.B. des Verlagswe-
sens, der Druckerei und Medien nur an dem Standort
nieder, wo ein Markt bzw. eine Kundschaft vorhanden
ist oder aufgebaut werden kann.

Ein weiteres Kriterium spielt das Image eines Gewer-
begebietes. Spezialisierte Nutzungen wie Biros oder
technologierorientierte Unternehmen bevorzugen
Standorte mit einer guten Annoncenwirkung.

Eine weitere Anforderung an die Lage steht im Zusam-
mengang mit den Emissionen und Immissionen, die
vom Gewerbegebiet ausgehen oder auf das Gebiet
einwirken kdnnen. Von dem Gewerbegebiet bzw. den
Nutzern dirfen keine Stérungen wie Emissionen und
Verkehr auf das Umfeld ausgehen. Umgekehrt diirfen
die Gewerbetreibenden und das Gebiet durch Immissi-
onen wie Rauch, Staub, Larm und Licht der Umgebung
oder ein unschénes Erscheinungsbild der Umgebung

nicht beeinflusst werden. (vgl. Vielberth 1999: 124f)
ErschlieBung

Der Verkehr, der durch ein Gewerbegebiet produziert
wird, stellt héchste Anforderungen an die Erschlie-
RBung des Gewerbegebietes, an die Anbindung an die
regionalen und Uberregionalen Verkehrsachsen sowie
im Rahmen der Auswirkungen des Gewerbegebiets

an das Umfeld. Liegt ein Gewerbegebiet nicht in der
N&ahe einer Autobahnzufahrt, ist dieses tber eine
ZubringerstraRe anzubinden. ZubringerstralRen sind
moglichst ohne Ampelanlagen sowie sonstigen Hinder-
nisse, die den Verkehrsfluss beeinflussen, sowie ohne
Ortsdurchfahrten zu planen. (vgl. Vielberth 1999: 125f)
Die ZubringerstraRen sowie das bestehende Ver-
kehrsnetz missen dazu in der Lage sein, das aus dem
Gewerbegebiet resultierende Verkehrsaufkommen
aufzunehmen. Durch eine Ermittlung des zusatzlichen
Verkehrs kann eine Uberpriifung der Leistungsfahigkeit
der vorhandenen offentlichen VerkehrserschlieBung
erfolgen. Im Falle einer Unvertraglichkeit durch das
erhohte Verkehrsaufkommen sind AusbaumaRnahmen
notwendig, um das Projekt zu realisieren. Zu den Stra-
Renausbauten gehoren z.B. die Herstellung von Stra-
Reneinmiindungen und der Ausbau von Kreuzungen,
die der ErschlieRung des Gebietes dienen.

Flr die Annoncenwirkung eines Gewerbegebietes ist
eine Erkennung des Gebietes von auRen z.B. durch Lo-
gos oder pragnante Gebaude notwendig. Aus diesem
Grund ist eine wenig befahrene ErschlieBungsstralle
des Gewerbegebiets fiir die Annoncenbildung nicht



forderlich. ,Diese Wirkung ist umso grolRer, je frequen-
tierter die StraRe ist, je charakteristischer die Gebaude
sind und je glinstiger die Einsicht auf die Anlage vom
Verkehrsweg aus ist.” (Vielberth 1999: 126f)

Das interne StraBennetz beeinflusst maRgebliche

die Funktionsfahigkeit des Gewerbegebietes und ist
deshalb fundamental bei der Konzeptplanung des Ge-
werbegebietes. In den meisten Fallen wird ein Teil der
ErschlieBungskosten von der Kommune Gbernommen,
der GroRteil wird durch Umlage auf die Grundstiicke
beglichen.

Zur ErschlieBung zahlt ebenfalls die Ver- und Entsor-
gung des Grundstiicks. Je nach Betriebsstatte spielen
die Stromversorgung z.B. Mittelspannung oder Nie-
derspannung, die Brauch- und Frischwasserversor-
gung, die Regen- und Schmutzwasserentsorgung, die
Kommunikationsnetze, die Gasversorgung und Abfal-
lentsorgung eine Rolle. Ein wichtiges Thema bei der
ErschlieBung des Grundstiicks ist die Einspeisung von
Regenwasser in das Kanalnetz. Besonders bei Grof3-
anlagen wie Gewerbegebiet oder Gewerbeparks sind
konstruktive Lésungsansatze flr die Regenwasserriick-
haltung zu beriicksichtigen. Als probate Mitte haben
sich besonders oberirdische Flutmulden innerhalb der
Griinanlagen oder Teiche mit genligend Speicherkapa-
zitat bewahrt. (vgl. Vielberth 1999: 216)

Das Grundstiick

Unternehmen haben bei der Standortwahl unter-
schiedliche Anforderungen an das Grundstiick in
Bezug auf die Nutzungsvorschriften, die Grundsticks-
gegebenheiten, die Ver- und Entsorgung des Grund-
stiicks, die soziale Infrastruktur, die stadtebauliche und
landschaftliche Einbindung des Grundstiicks, die Um-
weltschutzaspekte, den Wert des Grundstiicks sowie
das Image.

Die Nutzungsvorschriften wie die Art der zuldssigen
Nutzung, das Mal} der zuldssigen Nutzung sowie die
Bauweise, Baugrenzen etc. im Zusammenhang mit
dem B-Plan sind bei dem Grundstiickserwerb von Be-
deutung. Ebenso die Grundstilicksgegebenheiten wie
die GroRRe des Grundstlicks auch in Hinblick auf Expan-
sionsmoglichkeiten, der Zuschnitt des Grundstticks in
Anbetracht der funktionalen und technischen Anforde-
rungen, die Topographie des Grundstlicks, die Boden-
beschaffenheit, die Altlasten, der Grundwasserspiegel
und die Nachbarbebauung. (vgl.RKW 1990: 30f)

Gebadudestrukturen

Fiir die Gebaudeplanung kénnen aufgrund der viel-
faltigen architektonischen Losungen keine schemati-
schen Handlungsanweisungen aufgezeigt werden. Um
jedoch einen Einblick in die Anforderungen an die Ge-
baudestrukturen zu erhalten, wird sich an dieser Stelle
nochmals eines Beispiels bedient. Wie im Beispiel BBI
Business Park beschrieben, wurde ein Teilbereich des
BBI Business Park Berlins an einen international er-

Exkurs

fahrenen Gewerbeparkbetreiber verkauft. Dieser ver-
marktet mietbare, flexible Immobilien innerhalb der
verschiedenen Nutzungszonen fir Logistikbetriebe,
Industrie- und Gewerbebetriebe sowie Biroflachen.
Die folgenden Informationen wurden der Vermark-
tungsbroschiire des Gewerbeparkbetreibers entnom-
men und stellen beispielhafte Losungen fir die drei
unterschiedlichen Nutzungszonen bzw. Betriebsfor-
men und den hiermit verbundenen Anforderungen an
die Gebaudestrukturen dar.

Die Darstellung basieren auf einer einheitlichen Kon-
zeption des Gewerbeparkbetreibers, der unterschied-
lichen Betrieben flexible Mieteinheiten anbietet. Un-
geachtet des Umstandes, dass die Gebadudestrukturen
fir mehrere Mieteinheiten erstellt werden, lassen
sich dennoch Riickschliisse aus den GroRen der einzel-
nen Einheiten fir eine Planung und Entwicklung eines
Gewerbegebietes ziehen, das kleinteilig bebaubare
Grundstiicke fur die einzelnen Betriebe anbietet.

Die silidlichen Bereiche des BBI Business Park sind nach
dem Gewerbeflachenkonzept fir flachenintensive
Unternehmen vorgesehen. Der Gewerbeparkbetreiber
entwickelt auf diesem Gebiet groRflachige Hallen fur
Logistikbetriebe, die in flinf Mieteinheiten unterteilt
werden kénnen. Insgesamt existieren rund 85 Lade-
tore inklusive 6 Jumborampen. (vgl. Website IHK Ost-
brandenburg) Die Ladehdfe besitzen jeweils eine Tiefe
von 35-40 m. Die reinen Hallenflachen sind zwischen
8.800 und 10.200 m? groR und sind fiir eine Lagergut-
héhe mit 10 m ausgerichtet. Die den Hallenbereichen
vorgelagerten Buros (rot dargestellt) sind zwischen
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80 und 140 m? groR. Die Mezzazine (rosa dargestellt)
konnen fur den Ausbau der Biiroflachen verkleinert
werden.

In der zentraleren Zone, die fur Giter- und Dienstleis-
tungsbereich sowie fir das produzierende Gewerbe
mit mittleren bis groReren Flachenbedarf geplant ist,
wurde die nach dem Investor benannte Segro Business
Area entwickelt, in welcher flexible Flachen fur Gewer-
be und Produktion von 350 m? bis 10.000 m? vermie-
tet werden. (vgl. Website IHK Ostbrandenburg)

Die Hallen sind rund 6,50 m hoch und sind tber eine
ebenerdige Zufahrt mit elektrischem Rolltor versehen.
Einige der Flacheneinheiten besitzen ein zusatzliches
Rampentor. Die zahlreichen Fenster im Hallenbereich
erfillen die Arbeitsanforderungen der Arbeitsstatten-
richtlinie zur Einrichtung standiger Arbeitsplatze. Licht-
kuppeln im Dach sorgen fiir gute Lichtverhaltnisse und
BelUftungen. (vgl. Website IHK Ostbrandenburg) Mit
GroéRenordnungen von ca. 300 bis 1500 m? sind die
Hallen fur unterschiedliche Betriebsarten und -grofRen
ausgerichtet. Die an die Hallenbereiche angelagerten
Biiroflachen kénnen je nach Mieterwunsch aufgeteilt
und innerhalb der Einheit erweitert werden. Die Buro-
flachen variieren zwischen 60 und 200 m?.

Die dritte Nutzungszone besteht aus der Segro Office
Area. Die Gebaudestrukturen verfligen tGber 250 bis
10.000 m? groRen Mietflachen. Die Raumaufteilung
erfolgt nach Mieterwunsch. Durch die flexiblen Grund-
risse konnen Erweiterungsmaglichkeiten auch nach
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Mietbeginn zugemietet werden. Die AuRenanlagen
verfligen Uber zahlreiche Stellplatze fir Mitarbeiter
und Besucher sowie eine gepflegte Griinanlage.

Anhand des Beispiels lassen sich zwei wesentliche
Prinzipien der Gebdudekonzeption in einem Gewer-
bepark benennen: Multifunktionalitat und Flexibilitat.
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Ergdnzt werden konnen diese Prinzipien durch einen
dritten Aspekt, die Wirtschaftlichkeit, die alle Bereiche
des Planens und Bauen betrifft. (vgl Vielberth 1999:
225)

Um den Anforderungen der unterschiedlichen Nutzer-
kreise gerecht zu werden, sind die Gebdude multifunk-
tional zu konzipieren. Wiirde die Gebaudestrukturen
nicht den vielfaltigen Raumbeddirfnissen angepasst

werden, so waren diese Flachen fiir bestimmte Nutzer-
gruppen nicht attraktiv bzw. wiirden bestimmte Mark-
segmente ausgeschlossen.

,,Diese Multifunktionalitat wird durch die Flexibilitat
der Gebaude erreicht [...], d.h. durch bauliche Vorkeh-
rungen in der Art der Konstruktion- flexible Fassade,
wandfreie Stltzenkonstruktionen und Fensterbandern,
die eine freie Raumaufteilung erlauben, mit Wand-
anschlussmoglichkeiten zwischen jeden Fenstern, [..]
Aufziige und Lastenaufziige fiir maximale Belegung,
ausreichende Deckentragfahigkeit, GeschoRhohe,
Schachte, Versorgung mit Strom, Wasser, Abwasser,
Gas, Medienanschlisse. (Vielberth 1999: 225) Eine
flexible Flachenaufteilung eines Gebadudes kann durch
verschiedene technische und bauliche MaBnahmen im
Bereich der Fenster, der Eingdnge und Anlieferungs-
bereiche, der zentralen Gemeinschaftsanlagen, der
inneren technischen Erschliefung, eine variable Raum-
aufteilung sowie leichte Umbau- und Ausbaumaglich-
keiten erfolgen.

5.5 Fazit

Die Beispielprojekte Flugfeld Béblingen, BBI Business
Park in Berlin und Black Forest Business Airport in
Lahr zeigten, dass mit einer Konversion ehemaliger
Flugplatzgelande groBe wirtschaftliche und stadte-
bauliche Entwicklungschancen verbunden sind. Der
Umgang mit den freigewordenen Entwicklungsflachen
und der gestalterische Anspruch an die stadtebauliche
Planung der Konversionsstandorte sind aufgrund der
raumlichen Lage der Gebiete und der stadtebaulichen
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Umgebung recht unterschiedlich. Das Flugfeld Boblin-
gen unterscheidet sich schon aufgrund der integrier-
ten Lage von dem Black Forest Business Park. Beim
BBI Business Park und Flugfeld Boblingen nehmen das
Image der gewerblichen Flachen und die AuRenwir-
kung der Gewerbebauten eine wichtige Rolle ein. Mit-
hilfe einer hochwertigen Bau- und Freiraumstruktur
gewinnen beide Projekte an Attraktivitat und Image.
Eine groRziigige Durchgriinung, eine Einbettung in die
Landschaft, die Integration eines Regenwasserbewirt-
schaftungskonzeptes in das Freiflichenkonzept ermog-
lichen, dass die 6kologischen Anforderungen an das
Gewerbegebiet erfiillt werden und ein angenehmes
Arbeitsumfeld geschaffen wird. Im Beispiel Flugfeld
Boblingen wurde den freiraumplanerischen Belangen
mit einem zentralen Griinzug entgegnet. Auch im
Beispiel BBI Business Park tragen die angrenzenden
Landschaftsparks sowie die achsialen Griinziige zur At-
traktivitat des Standortes bei. Von der gestalterischen
Qualitat profitieren nicht nur die Betriebe, sondern
auch die Adressbildung des Standortes. Aufgrund des-
sen ist bei der Konzeption der Nutzungsprogramme
und des stadtebaulichen Rahmenplans der Frage nach-
zugehen, inwiefern das landschaftliche Umfeld sowie
ein Freiraumkonzept zur Attraktivitat und zur Erfillung
okologischer Belange in ein Gesamtkonzept zu inte-
grieren sind.

Zudem werden in den genannten Beispielen durch die
stadtebauliche Gestaltung markante Eingangssituati-
onen fiir Unternehmen mit reprasentativen Charakter
und einer bewussten AuBendarstellung erméglicht,
die sich zuletzt auch positiv auf das Gesamtimage der
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Parks auswirken. Dementsprechend sind im stadtebau-
lichen Rahmenplan die Belange bestimmter Nutzun-
gen auf die stadtebauliche Gestaltung zu lGberprifen.
Im Vergleich der Beispiele BBI Business Park und Black
Forest Business Park handelt es sich bei dem erst
genannten um ein stringent durchdachtes Konzept,
das sich in Form von mehreren Nutzungszonen fir
bestimmte Zielgruppen duRert. Beim Beispiel Black
Forest Business Park werden Gewerbeflachen entspre-
chend ihrer GrundstlicksgroRen in zwei Areale unter-
teilt, deren Nutzergruppen sich tGberschneiden kon-
nen. In Anhangigkeit der GroRe der zu entwickelnden
Gewerbeflachen und der Spezifizierung der Flachen

im Betrachtungsraum Flugplatz Gitersloh ist dartber
nachzudenken, ob eine Unterteilung in Nutzungszonen
flr die Planung sinnvoll ist.

Um an die Historie bzw. den gewachsenen Charakter
des Ortes zu erinnern, wurden in Planungsbeispiel
Flugplatz Boblingen ein Teil der historischen Gebaude
erhalten und in das Bebauungskonzept des stadtebau-
lichen Entwurfs integriert. Auch fiir die Nutzungspro-
gramme und den stadtebaulichen Rahmenplan ist der
Umgang mit bestehenden Geb&duden auf dem Militar-
flugplatz zu erwagen.

Der erwiinschte Branchenmix in den Beispiele BBI
Business Park und Black Forrest Business Park ist das
entscheidende Standortkriterium und zugleich die
Vermarktungsstrategie der Gewerbeparks. Mit den
gemischt genutzten Gewerbeflachen werden fast alle
wirtschaftlichen Bereiche angesprochen und somit
eine breite Nachfrage garantiert.

Die GroRe der Gewerbegebiete bzw. Business Parks
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wurde als Potenzial flr eine gewerbliche Entwicklung
erkannt. Damit werden den Unternehmen Expansi-
onsmoglichkeiten sowie flexible Flachenzuschnitte
ermoglicht, die ausschlaggebend fiir die Standortwahl
sein konnen. Die GroRe der gewerblichen Flachen bzw.
die gewerblichen Reserveflachen sind Ausléser einer
eigenstandigen Standortqualitat. Fir den Standort
Gitersloh bedeutet das, dass ebenfalls Kriterien wie
ein breiter Branchenmix, die GroRe der gewerblichen
Flachen bzw. die Flexibilitat der gewerblichen Flachen
etc. gefunden werden sollte, um den Standort besser
zu vermarkten.

Mit dem Exkurs konnte dargestellt werden, dass kein
Idealbild von einem Gewerbegebiet existiert. Ursa-
che hierfir sind die Standortfaktoren sowie die ver-
schiedenen Anforderungen der Unternehmen an die
gewerbliche Flache. Da das Flugplatzgelande ausrei-
chend Flachen fir ein einheitliches Gewerbekonzept
bietet, ist ein gemischt genutzter Gewerbepark nach
der Definition nach Vielberth moglich. Spezialisierte
Parks fallen entsprechend der Analyse des Kapitels 2.4
fir den Militarflugplatz aulRer Betracht.
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6.1 Szenarien fur eine Konversion

6.2 Nutzungsprogramme
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6. Konzepte fiir die Nutzungsstruktur
(Nutzungsprogramme)

6.1 Szenarien fiir eine Konversion

In diesem Arbeitsschritt werden unterschiedliche
Szenarien aufgezeigt, die den Abzug des britischen
Militars und die Freigabe von Flachen fir eine
Konversion simulieren. Dazu wurden eigenstandig

Szenario 1

Szenario 3

Szenario 2

K

@ nmilitarische Nutzung
@ frei gewordene Fliachen

Abb. 77 Entwicklungsszenarien | eigene Darstellung
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5 Szenarien entwickelt, die einerseits von Extremen
ausgehen und andererseits auf einer phasenweisen
Entwicklung basieren. Die Szenarien wurden frei

auf Grundlage der derzeitigen Nutzung des Areals
entwickelt und basieren nicht auf Aussagen des
Militars. Einziger Anhaltspunkt fiir die Szenarien bzw.
die Freigabe von Flachen ist die Aussage, dass das
Militdr nur rund % der Gesamtflachen fiir den Betrieb
des militarischen Stiitzpunkts bendtigen.

Szenario 4

@

Szenario 5
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Szenario 1

Das erste Szenario geht davon aus, dass das gesamte
Flugplatzgelande weiterhin von der britischen Army
als militarischer Stitzpunkt betrieben wird. In diesem
Falle ist eine zivile Nachnutzung des Flugplatzes sowie
eine Gewerbeentwicklung fiir einen angenommenen
Planungszeitraum von 10 Jahren + auszuschlieRRen.
Moglich ware jedoch eine Reaktivierung der zivilen
Mitbenutzung des Flughafens auf dem militarischen
Sicherheitsgebiet, wie es bis 2003 gehandhabt wurde.

Szenario 2

Bei einer Einwilligung des britischen Militars,
Teilflachen des Militarflughafens abzustoRen und
damit den stadtplanerischen Absichten einer
Gewerbeflachenentwicklung am und auf dem
Flugplatz entgegenzukommen, waren die Flachen

zu fokussieren, die zurzeit die geringste Nutzung
erfahren. Wie das Szenario 2 zeigt, ware eine Freigabe
der Teilflachen stdlich der Start- und Landebahn

von erster Prioritat. Diese Flache umfasst einen
Grol3teil der stidlichen Verkehrsflachen, die kleinen
Flugzeughallen, die Erdbunker und den angrenzenden
Golfplatz. Infolge der geringen Nutzungsdichte der
Randbereiche des Flugplatzes besitzen die Flachen
zurzeit den Charakter einer Verkehrsbrache und
eignen sich insofern fiir eine anderweitige, nicht
militdrisch ausgerichtete Nutzung.

Das Szenario 2 entspricht der Annahme, das
Teilflachen des Flugplatzes abschnittsweise veraul3ert

werden. In einer zweiten Phase konnte bei einer
Reduzierung der stationierten Transporterstaffel,

die zurzeit auf den Hallenvorfeldern untergebracht
sind, das Flugfeld samt der technischen
Flughafeninfrastruktur (Hangars, Tower etc.)

fur eine zivile Ubernahme der Flugnutzung
abgesondert werden. Grundlage dieser Entwicklung
ist, dass das Militar weder ein Interesse an einer
Nutzung flr Militarflugzeuge noch an einem
Hubschrauberlandeplatz besitzt. Infolgedessen waren
die stationierten Helikoptereinheiten zu verlagern. Die
militarische Nutzung des Flughafens konzentriert sich
auf die ,Landseite”- die noérdliche Bebauung entlang
der Marienfelder StraRe- und auf die Verkehrsflachen
am westlichen Gebietsrand. Die Beibehaltung der
Verkehrsflaichen am westlichen Randbereich inklusive
dem Hangar 1 ermoglicht, dass nicht zugleich der
grofRte Teil der Militarfahrzeuge abgezogen werden
miussen, sondern eine Verlagerung dieser von

den Nebenflachen der Taxiways erfolgen kann. In
Anbetracht einer phasenweisen Absonderung von
ehemals militarisch genutzten Flachen ist auch zu
vermuten, dass die Wohnnutzung fiir die stationierten
Soldaten und Offiziere bis zuletzt aufrecht erhalten
wird.

Bis zu dem Zeitpunkt, an dem das ganze Areal
freigegeben wird, wird eine langandauernde

Phase mit paralleler ziviler und militarischer

Nutzung des Gebietes vergehen. Ein unmittelbares
Nebeneinander der zivilen und militarischen Nutzung
kdnnte zu Konflikten und sich iberschneidenden
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Nutzungsanspriichen fiihren. Um die Nutzungen

zu separieren ist z.B. eine eigene Zufahrt zum
Flugplatz herzustellen, die nicht Gber das militarische
Sicherheitsgebet fihrt. Hierflr wiirde sich z.B.

das Crash Gate 6 anbieten, das sich im westlichen
Randbereich der nérdlichen Bebauung liegt. Uber
die Stralle ,,Auf dem Kosten” und das Crash Gate

5 sind die Flugplatzbetriebsflachen ebenfalls zu
befahren, jedoch misste hierfir die Start- und
Landebahn im 6stlichen Randberiech gekreuzt
werden. Im Falle einer Gewerbeentwicklung auf

den Flachen sudlich der Start- und Landebahn sind
diese Uber eine ErschlieBungsstraRe auBerhalb der
Flugplatzbetriebsfliche und des Militarbereichs an die
B513 anzubinden.

Seitens des britischen Militars wird ohne Zweifel
eine Abgrenzung des Stltzpunktes durch einen

Zaun erfolgen, um Unbefugten den Zugang zum
Militargelande zu untersagen. Die Bahntrasse

bildet zurzeit eine raumliche Zasur zwischen den
Verwaltungsgebduden und den Hangars. DemgemaR
kdnnte eine Abgrenzung abschnittsweise entlang
der Bahntrasse erfolgen. Die Zufahrten zum Gelédnde
Uber die stdlichen und 6stlichen Gateways, die

nun aullerhalb des Militarstltzpunktes liegen,
haben fiir die Erreichbarkeit und Anbindung des
Militargebiets keine Relevanz, da die Erschliefung
des nordlichen Militarbereichs tUber die Hauptzufahrt,
zwei Nebenzufahrten der Marienfelder StraRBe

und Uber das Crash Gate 1 gewahrleistet ist. Der
nordliche Teilbereich verfiigt Gber eine gute interne
ErschlieBung.
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Szenario 3

Das dritte Szenario baut wie das Szenario 2 auf

der Freigabe von militdrischen Flachen sidlich des
Runways auf. Im Gegensatz zu Szenario 2 tritt das
Militar das Flugfeld als weitere Teilfliche nicht ab,

um gentigend Stellflachen fir die stationierten
Transportregimenter sowie Raum fiir die logistischen
Tatigkeiten zu sichern. In dieser Phase kann der

Status als Nato-Reserveflugplatz unter britischer
Zustandigkeit weiterhin aufrecht erhalten werden,
unabhangig davon, ob tatsachlich Flugbewegungen
auf dem Flugfeld stattfinden. Um den Grenzverlauf
der Stutzpunktes erkenntlich zumachen und das
Sicherheitsgebiet abzuschirmen, wird eine Abgrenzung
mithilfe eines Zauns oder sonstigen Barrieren erfolgen.
Wie im Szenario 2 ist bei einer Entwicklung von
gewerblichen Gebieten am und auf dem stidéstlichen
Rand eine ErschlieRung notwendig.

Erst bei einem vollstdandigen Abzug der

britischen Streitkrafte kann eine Konversion der
Kasernengebdude und der Flugplatzbetriebsflaichen
oder eine zivile Nachnutzung der ehemaligen
Militarflugplatzes erzielt werden.

Szenario 4

Die Flugbetriebsflachen sowie die Hallenvorfelder
dienen Gberwiegenden den stationierten
Transportregimentern. Flugbewegungen von der
Start und- Landebahn aus sind Vergangenheit.
Einzig allein die stationierten Helikoptereinheiten
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erflllen die fliegerische Nutzung des Flughafens.
Das Szenario 4 entspricht dem Fall, dass

das britische Militar auf die groRten Teile der
Flughafenbetriebsflache verzichten kdnnte, nur
einen Hubschrauberlandeplatz fir die stationierten
Einheiten in Gitersloh bendtigt und auch die
Hallenvorfelder und Hangars weiterhin beanspruchen
wird.

Das militdrische Sicherheitsgebiet schlieSt die Hangars
1-7 samt den Vorfeldern, einen Teilabschnitt der
halbkreisformigen Taxiways, sowie die Bebauung
entlang der Marienfelder StralSe ein. Dieser Bereich
entspricht dem Raum, der zurzeit tatsachlich von dem
britischen Militar genutzt wird.

Ein GroRteil des Flugfeldes mit der Start- und
Landebahn sowie die slidlichen Areale des Flughafens
werden zusammenhangend - aufgrund der
untergeordneter Nutzungsdichte und des Bedarfs -
mit einem Mal veraufRert. Das freigewordene Flugfeld
eignet sich aufgrund der weiterhin militarischen
genutzten Hangars etc. nicht fir eine zivile
Nachnutzung. Eine Folgenutzung als Sonderflughafen
wadre erst bei einem vollstandigen Abzug denkbar.
Wie auch im Szenario 2 wird das Bebauungsband
entlang der Marienfelder Stral3e zuletzt und
abschnittsweise geraumt. Grund hierfir ist

die Annahme, dass die Wohnnutzung und
Verwaltungsnutzung aus logistischen Griinden bis
zuletzt aufrecht erhalten werden.

In diesem Fall kann von einer neuen Grenzziehung

zwischen dem militdrischen Bereich und den
freigewordenen Flachen zum Teil abgesehen werden,
da der beschriebene Bereich, abgesehen von dem
Hangar 1, bereits innerhalb des Geldndes eingezaunt
ist.

Szenario 5

Die groRten Entwicklungschancen bietet das Szenario
5. Ausgangslage hierfir ist eine Raumung des ganzen
Planungsgebietes in einem kurz- bis mittelfristigen
Zeitraum. Die Freigabe des gesamten Areals birgt
auch Risiken, da eine sofortige Nachnutzung der 340
Hektar nicht realisierbar ist. Dies wiirde bedeuten,
dass viele Flachen mittel- bis langfristig brachfallen
und damit die Attraktivitdt des Standortes in Hinblick
auf das Erscheinungsbild verloren geht.

Diesem Szenario kann jedoch durch ein schlissiges
Gesamtkonzept entsprochen werden, dass

durch eine schrittweise Umsetzung einzelner
Realisierungsabschnitte kontinuierlich entwickelt
werden kdénnte. Ein auf Dauer ausgelegtes
Nachnutzungsprogramm wiirde - auch wenn
zwischenzeitlich Teilbereiche brachfallen oder
zwischengenutzt werden - eine Perspektive oder
Vision von dem Flugplatz erzeugen, die z.B. fir
Investoren und Unternehmen von Bestand ist.



6.2 Nutzungsprogramme

Im Folgenden werden drei Nutzungsprogramme
beschrieben, die auf Grundlage der
Entwicklungsszenarien eine Verwertung und
Uberfiihrung der militarisch genutzten Liegenschaften
in eine zivile Folgenutzung thematisieren. Die
Nutzungsprogramme bzw. Nutzungskonzepte stellen
Flacheneignungen fir die geplanten Nutzungen

dar. Die Einteilung der Flachen ist jedoch nicht
parzellenscharf, vielmehr sollen potenzielle
Folgenutzungen grob raumlich verortet werden.

Die drei Nutzungskonzepte vermitteln jeweils ein
Zukunftsbild des Gesamtareals. Mithilfe dieser
Gesamtkonzeptionen sollen Entwicklungsperspektiven
fr einen unbestimmten Zeitraum aufgezeigt

werden, die der Annahme entsprechen, dass die
britischen Streitkrafte ganz langfristig die Militarbasis
aufgeben werden. Die Gesamtkonzeptionen sind als
stadtebauliche Entwicklungsstrategien Grundlage fur
die Anderung des FNPs, sodass fiir die freigewordenen
Flachen Schritt fiir Schritt verbindliches Baurecht
geschaffen werden kann.

Im Kontext einer Uberfiihrung der Liegenschaft
oder Teile davon in eine zivile Folgenutzung ist
nochmals zu erwahnen, dass es sich bei dem
Militarflugplatz Gltersloh um eine isolierte Flache
inmitten der Landschaft handelt, die keinen
raumlichen Bezug zu den Siedlungsbereichen
Glterslohs oder den Nachbargemeinden hat. Ziel
ist es, eine mit dem angrenzenden Landschaftsraum

vertragliche Folgenutzung zu erreichen, die eine
Gewerbeentwicklung einschlief3t.

Da die Altlasten und Altablagerungen vermutlich

so gravierend sind, kénnen schutzwiirdige/sensible
Nutzung wie Wohnen, Flachen fir den Gemeinbedarf,
natlrlich auch aus anderen stadtebaulichen

Grinden (Vermeidung von Splittersiedlungen

etc.), fur Teilbereiche abseits der Wohn- und
Verwaltungsstrukturen ausgeschlossen werden. In
diesem Zusammenhang eignen sich die Flachen
besonders fiur Gewerbe, Griinflaichen/Landschaft/
Landwirtschaft bzw. Freizeitnutzung. Aus diesem
Grund und der Zielsetzung, ein Gewerbegebiet

auf dem Flugplatzgelande zu planen, teilen die
Nutzungskonzepte mehrere Aspekte und sind ganzlich
nicht vollkommen unterschiedlich.

Die Nutzungsprogramme werden anhand einer
Kurzdarstellung des Gesamtkonzeptes bzw. der
Zukunftsperspektive, einer Erlduterung zur Konzeption
sowie den Realisierungsabschnitten beschrieben.
Grundlage fiir die Realisierung ist einerseits ein im
Vorfeld geschaffenes, verbindliches Baurecht sowie
eine Altlastenuntersuchung. Die Altlastensanierung-
wenn diese notwendig ist- erfolgt im Vorfeld der
einzelnen Bauphasen.

Die Nummerierung der Nutzungsprogramme
erfolgt ohne eine entsprechende Prioritdtenreihe.
Erst im Anschluss findet eine Abwagung der
Nutzungsprogramme statt, mit dem Ziel, das stadt
entwicklungsrelevanteste Konzept zu bestimmen,

Nutzungskonzepte

das gleichzeitig Grundlage fir den konkreten
stadtebaulichen Rahmenplan eines Gewerbegebietes
ist.
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6.2.1 Nutzungsprogramm 1
Gesamtkonzept (Zukunftsperspektive)

Auf dem Areal des ehemaligen Militarflugplates
Gutersloh wird kontinuierlich ein groRraumiger
Gewerbe-, Blro und Dienstleistungsstandort sowie
ein attraktives Naherholungsgebiet entstehen.
Aufgrund seiner Lage, des wirtschaftsfreundlichen
Klimas der Stadt und eines gut durchdachten
gewerblichen Entwicklungskonzeptes wird der
ehemalige Flugplatz zu einem begehrten Standort
fr produzierendes Gewerbe, Blironutzung und
Dienstleistungen inmitten einer attraktiven
Umgebung. Der geplante Gewerbepark bietet
genitgend Raum fiir einen breiten Branchenmix aus
kleinen, mittleren bis groBen Unternehmen, die die
Ndhe zu anderen Unternehmen schatzen. .

Der Gewerbepark erstreckt sich in seiner Ost-West-
Ausdehnung entlang der B 513, in dem Bereich in dem
sich ehemals die Verwaltungs- und Wohngebaude
der Prinzess Royal Baracks befanden. Den Ubergang
zur siidlichen Landschaft bildet ein Biiro- und
Dienstleistungsquartier, das sich zur Landschaft
offnet. Die Attraktivitdt des Arbeitsstandortes wird
durch den Landschaftsblick in Richtung Emsniederung
sowie eine Anreicherung der Nutzungsstruktur
durch kleinteiligen Einzelhandel und Gastronomie
gestarkt. Von Siden umgeben wird der Gewerbe-,
Blro- und Dienstleistungspark von einem attraktiven
Naherholungsgebiet. Von dem rund 340 Hektar
groRen Areal stehen rund 200 Hektar fir eine

landschaftsgebundene Naherholung zur Verfligung.
Durch eine Renaturierung der Konversionsflache

wird ein durchgangiger Naturraum geschaffen, der
einerseits wichtige klimatische und naturbedingte
Funktionen als Kaltluftentstehungsgebiet und als
Biotopverbundflache erfiillt und andererseits als
Naherholungsgebiet Raum fiir Bewegung und
Erholung bietet. Die Taxiways und der Runway bieten
sich als befestigter Untergrund geradezu als Skate- und
Bewegungsachse an.

Erlduterung:

Dieses Nutzungskonzept basiert auf dem Szenario 5,
d.h. es wird von dem Planungsstatus ausgegangen,
dass kurzfristig das gesamte Areal flir eine Konversion
zur Verfligung steht. Dieses Nutzungsprogramm

wird dem Umstand gerecht, dass das britische

Militar aufgrund des fehlenden Interesse an einer
fliegerischen Nutzung des Flughafens an dem Status
Militarflugplatz nicht festhalten will und die am
Flughafen stationierten Einheiten in die Kaserne an der
Verler Stralle und an britische Militarstandorte in der
Umgebung oder ins Heimatland verlagert werden.

Mit dem zlgigen Abzug des Militdrs werden zugleich
zwei Kernzonen frei: die Kasernenbebauung entlang
der Marienfelder StraRe und die Flugbetriebsflachen
mit den Uberwiegend landschaftlichen Randbereichen.
Entscheidend fir die planerischen Zielsetzungen

fir die Liegenschaft ist die Frage nach einer zivilen
Nachnutzung des Flughafens als Sonderflughafen

Nutzungskonzepte

fir den Geschéftsreiseverkehr. In erster Linie wird in
diesem Konzept davon ausgegangen, dass sich infolge
einer Machbarkeitsstudie die zivile Flugplatznutzung
aus wirtschaftlichen Griinden nicht realisieren lasst.
Dementsprechend ist eine Gesamtkonzeption fiir 340
Hektar Flache zu entwickeln.

Mit der Aufgabe der Flugnutzung und der

nordlichen Bebauung an der ,Landseite” ist eine
Gewerbeentwicklung unabhangig von den ehemaligen
Nutzungsstrukturen auf dem gesamten Areal moglich.
Ein besonderes Entwicklungspotenzial bieten in
diesem Nutzungsprogramm die grof3flachigen
Griunlandbereiche des ehemaligen Flugfelds, die

nun anderweitig genutzt werden kdnnen. Aufgrund
ihrer Weitldufigkeit und der landwirtschaftlichen
Nutzbarkeit sind die Griinlandbereiche von einer
Bebauung freizuhalten. Desweiteren soll der Charakter
der Landschaft gewahrt und die Durchgangigkeit des
Landschaftsraums entwickelt werden.

Das Nutzungsprogramm sieht vor, eine
Gewerbeentwicklung angrenzend zur Marienfelder
StrafRe zu betreiben. Im Falle eines zeitnahen

Abzugs des britischen Militars konnte auf eine
Inanspruchnahme von 30-40 ha 6stlich des
Flughafens verzichtet und damit die Umwandlung
von landwirtschaftlichen Flachen in Bauflachen
vermieden werden. Einerseits wird in diesem Fall auf
eine Versieglung intakter Bodenstrukturen verzichtet,
andererseits wird der Widerstand ansassiger
Landwirte minimiert.
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Eine Gewerbeentwicklung im nérdlichen Bereich des
Flugplatzes wird unterdessen durch die vorhandenen
Bahngleise beglinstigt (harter Standortfaktor). Der

Ausbau der Bahntrassen ermoglicht eine vollstéandige
schienengebundene ErschlieBung des Gewerbeparks.

Da im AuBenraum keine neue Siedlungsentwicklung
angestrebt wird und der Raum entlang der B513
genigend Flache flr eine Gewerbeentwicklung
bietet, stellt sich die Frage, welcher Nutzung die
grol¥flachigsten Teile des Areals zugeflihrt und welche
vorhandenen Potenziale des Stidareals fir eine
Konversion genutzt werden kdnnen:

Das Nutzungsprogramm sieht fir das Stidareal eine
grol¥flachige Freizeitnutzung in Kombination mit dem
Erhalt und der Entwicklung der naturrdumlichen
Gegebenheiten vor. Innerhalb des Naturraums

sind die waldartigen Flachen, die Baumreihen,
Heckenstrukturen und Geholzgruppen zu erhalten und
zu entwickeln. Die Hallen- und Geb&dudestrukturen
sowie die Gberdimensionierten und Gberflissigen
Verkehrsflachen sind auf lange Sicht zuriickzubauen,
um den landschaftlichen Charakter starker
auszupragen bzw. das Landschaftsbild zu verbessern
und um eine Verodung und unerwiinschten Nutzung
der Gebdude wie auch Vandalismus abzuwehren.
Durch den Riickbau groRraumiger Verkehrsflachen
kann der stdliche Golfplatz erweitert und zu einem
18-Loch Golfplatz ausgebaut werden. Einige der
StralRen im stidlichen Areal sind als Wander- und
Radwege sowie zur ErschlieBung der landwirtschaftlich
genutzten Griinbereiche zu erhalten.
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Vorteil dieser Flachenzuweisung ist, dass die eher
landschaftlich gepragten Siidareale des Flughafens
nicht weiter baulich Gberformt werden und das
Landschaftsbild nicht beeintrachtigt, sondern
verbessert wird. Zudem ware das Gewerbegebiet
direkt an die B513 angelagert, tber die, wie im Kapitel
2.1.2 beschrieben, eine Anbindung an das Giitersloher
Zentrum sowie das regionale und lberregionale
Verkehrsnetz erfolgt, sodass eine neue Anbindung an
die A2 mittelfristig erfolgen kann. Die vielbefahrende
Marienfelder StraRe steigert die Wahrnehmung

des Parks und der Unternehmen, die sich zur
Marienfelder Straflen prasentieren und damit eine
Annoncenwirkung erzielen. Entlang der Marienfelder
StralRe sind die vorhandenen Baumreihen und lichten
Baumbestande als Sichtschutz sowie zur Auflockerung
der StraBenansicht des Gewerbegebietes zu erhalten
und zu entwickeln.

Schnittstelle des Gewerbegebietes mit dem
Freiraum/der Freizeitnutzung bildet ein stadtebaulich
pragnantes Bebauungsband entlang der
halbkreisformigen Taxiways. Dieses Bebauungsband
ist fir eine Blironutzung, erganzt mit Gastronomie
und kleinen Einzelhandelseinrichtungen, vorgesehen.
Von den Blrogebduden aus offenbart sich ein Blick
auf das ehemalige Flugfeld und die Landschaft.

Das kleinrdumige Angebot an Gastronomie

und Einzelhandel dient den Beschaftigten der
ortsansdssigen Firmen sowie den ,Freizeitbesuchern”

Mit dem Erhalt wesentlicher, pragnanter Bestandteile

des Flugfeldes wie der Start- und Landebahn bleibt
ein Teil der Standortgeschichte und Identitadt erhalten.
Die betonierte Start- und Landebahn eignet sich
aufgrund ihrer Weitlaufigkeit als Skatepiste. Der
Erhalt der halbkreisformigen Taxiways in Richtung
Norden ermdglicht eine Art Rundgang fiir Skater,
FuRganger, Radfahrer etc. Der nordliche Taxiway
wird von einer Laufstrecke mit Sportparcours
gekreuzt. Die Laufstrecke verlduft entlang der
Randbereiche des Gelandes und durchquert in einem
landschaftlich attraktiven Wechsel den Mosaikwald,
die Grinlandbereiche, das Golfplatzgelande etc.
Der grofRraumige Hangar 1 kann fiir attraktive
Indoorangebote oder grof¥flachige Events, die in der
Freizeitinfrastruktur der Stadt und Region fehlen,
vermietet oder verkauft werden.

Die Randbereiche des Flugfelds bieten Raum

flr unterschiedlichste Freizeitnutzungen sowie
Modesportarten, die noch weitaus vielfaltiger sein
kdnnen als die im Nutzungsprogramm dargestellten
Freizeitmoglichkeiten. Das Freizeitangebot ist
jedoch vertraglich mit der natiirlichen Umgebung
des Flugplatzes sowie mit den angrenzenden
Biotopverbundflachen und Biotopen zu gestalten.
Erganzt wird das Freizeitangebot auf den Flugplatz
durch die Sportfelder nérdlich der Marienfelder
Stralle.

Ein wesentlicher Unterschied zu den
Nutzungsprogrammen 2 &3 besteht in der baulichen
Verwertung der nordlich bebauten Flachen,

sodass die landwirtschaftlichen Flachen 6stlich des
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Flugplatzes nicht in Anspruch genommen werden.
In diesem Zusammenhang sind keine erheblichen
Eingriffe in die Natur und Landschaft zu erwarten,
die durch AusgleichsmaRnahmen zu kompensieren

sind. Letztendlich fiihren die Zielsetzungen

dieses Nutzungsprogramms zu einer gesteigerten
Wertigkeit des Landschaftsraums durch Entsiegelung

von versiegelten Flachen und Entwicklung der
naturrdumlichen Strukturen wie der Biotope.

Realisierungsabschnitte

Der rund 75 Hektar groRe Gewerbepark wird
in zwei Bauphasen realisiert. In der ersten
Bauphase wird der Ostliche Teilbereich flr
eine gewerbliche Folgenutzung vorbereitet.

In dieser Phase werden die Bestandgebadude
zuriickgebaut, ErschlieBungsstralRen sowie die
Versorgungs- und Entsorgungsinfrastruktur
hergestellt.

Nutzungskonzepte

Die zweite Bauphase umfasst die bauliche
Ausdehnung des Gewerbegebietes in
Richtung Westen. Die Grundstlicke werden
ebenfalls wie in Phase 1 beschrieben fiir eine
Gewerbeentwicklung vorbereitet.

In einer weiteren Phase von 5-10 Jahren
sind die vorhandenen Verkehrsflachen

zu entsiegeln und die in die Landschaft
eingestreuten Gebaude- und Hallenstrukturen
zurlickzubauen. Hierzu zahlen das ca. 75
ha grof3e Siidareal stidlich der Start- und
Landebahn und die 30 Hektar westlich des
Flugfeldes. Im Naherholungsgebiet sind
gezielte Mallnahmen zur Entwicklung der
Natur und Landschaft durchzufiihren. Die
Freizeitinfrastruktur ist auch tber die 4
Realisierungsphase hinaus zu entwickeln.

In der vierten Phase sind das Flugfeld und

die Seitenbereich der Start- und Landebahn
flr eine landschaftsgebundene Naherholung
vorzubereiten. Hierbei handelt es sich anteilig
um die groRte Flache, auf der wahrscheinlich
die geringsten Altlasten zu erwarten sind.
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6.2.2 Nutzungsprogramm 2

Gesamtkonzept (Zukunftsszenario):

Auf dem ehemaligen Militarflugplatz entsteht

eine grofflachige, zusammenhangende und
einheitlich konzipierte Gewerbeflache, die bisher im
Gewerbeflachenportfolio der Stadt Gitersloh fehlte.
Das rund 160 ha grolle Gewerbe- und Industriegebiet
bietet Raum fiir eine flexible Nutzung des Gelandes fur
zukunftsorientierte Unternehmen unterschiedlichster
Branchen und BetriebsgrofRen.

Die Lage des Standortes zwischen der A2 und

A33 sowie die direkte Schienenanbindung fur

den Guterverkehr sind fiir Unternehmen aus den
Bereichen Distribution interessant, sodass neben einer
Blironutzung, dem produzierenden Gewerbe auch fiir
flachenintensivere Unternehmen attraktive Flachen
bereitgestellt werden. Der Gewerbestandort profitiert
von seiner Abgeschiedenheit in Hinsicht einer
larmunsensiblen Umgebung und der interessanten
landschaftlichen Umgebung.

Adressbildend fiir den Gewerbepark ist ein Blro- und
Dienstleistungszentrum entlang der Marienfelder
StralRe. Zum Biiro- und Dienstleistungszentrum
gehoren die markanten und fur den Flugplatz
charakteristischen Kasernengebaude, die durch die
Nachnutzung ein neues Image erfahren und das Biiro-
und Dienstleistungszentrum nach aullen prasentieren.
Der Raum sidlich angrenzend an den Gewerbepark
besteht zukiinftig aus landwirtschaftlichen Flachen
bzw. einem durchgangigen Landschaftsraum.
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Diese Areale werden nach einem Ruickbau der
Verkehrsflachen und Gebaudestrukturen der Natur
bzw. der landwirtschaftlichen Nutzung zurlickgegeben
und bilden fortan ein weiteres Bindeglied in der
groRraumigen Parklandschaft, die sich entlang der Ems
durch das Kreisgebiet erstreckt.

Erlduterung:

Das Nutzungsprogramm 2 baut auf dem Szenario
4 auf. In der Annahme, dass das britische Militar
den Flugplatz als Hubschrauberlandeplatz und
Militarstandort, jedoch nicht mehr als Flugplatz
betreibt, wird fast die Halfte der Liegenschaft
freigesetzt. Hierzu zdhlen alle Bereiche stdlich des
Hangars 1 und der Start- und Landebahn.

Nach einer Altlastenuntersuchung und ggf.
Altlastensanierung sind die stidlichen Flachen der
Natur zurtickzugeben bzw. in eine landwirtschaftliche
Folgenutzung zu Uberfiihren. Infolgedessen

entsteht entlang der Ems ein durchgdngiger und
vielféltiger Landschaftsraum, der einerseits eine
wichtige Funktion als Frischluftschneise erfillt und
andererseits einen neuen Lebensraum fir die Flora
und Fauna entstehen ldsst. Die renaturierten Flachen
ermoglichen die Vernetzung der Naturrdume 6stlich
und westlich des Flughafenareals und damit ein
zusammenhangendes Landschaftsschutzgebiet am
nordlichen Ufer des Ems. Durch die Renaturierung
wird die 6kologische Funktionsfahigkeit des Raumes
wiederhergestellt und kommt insbesondere der Biotop

verbundflachenplanung zugute.

Die ausgepragten Wald-, Geholz- und Heckenbestdnde
in den Randbereichen des Flugplatzes sind zu
erhalten und zu entwickeln. MalRnahmen, durch

die der okologischen Zustand des derzeitigen
Gelandes erheblich verbessert wird, konnen als
Ausgleichsmalnahmen fir die Inanspruchnahme der
landwirtschaftlichen Flachen 0stlich des Flugplatzes,
die fir eine gewerbliche Entwicklung bestimmt sind,
beglichen werden.

Wie das Gewerbeflachenkonzept der Stadt Giitersloh
erwarten lasst, ist eine Gewerbeentwicklung 6stlich
des Flughafens geplant. Die Entwicklung dieser
Gewerbeflachen ist vorerst unabhangig von den
Entwicklungen und Nutzungen des ehemaligen
Militarflughafens und kann deshalb kurzfristiger
umgesetzt werden, als bauliche MaRnahmen auf dem
Flugplatz selbst. In diesem Zusammenhang ist eine
ErschlieBung und Grundstiickseinteilung nach einem
flachenubergreifenden Konzept fiir die 6stlichen
Gewerbeflachen vorzusehen, die eine Erweiterung
und Ausdehnung des Gewerbegebietes auf den
Flugplatz ermoglicht.

Bei einem Riickzug der Briten sind Gewerbeflachen
entlang der Marienfelder StralRe zu entwickeln, die an
das -zu diesem Zeitpunkt bereits realisierte- ostliche
Gewerbegebiet anschlieRen.

Am und auf dem Flugplatzgeldande entsteht ein
groRflachiger, gemischt genutzter Gewerbepark, der
die Flachenanforderungen der unterschiedlichsten
Branchen und UnternehmensgrofRen erfiillt. Die
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Gewerbeentwicklung auf dem Flugplatzgeldande
wird mithilfe der gewerblichen Flachen 6stlich des
Flugplatzes initiiert. Der Gewerbepark erstreckt
sich von hier aus Uber die gesamte Lange des
Flugplatzgelandes entlang der B 513, sodass der
Gewerbepark eine lineare Ausrichtung erhalt.

Die pragnanten und historischen Kasernengebaude an
der Marienfelder StralRe sind fir eine Folgenutzung
als Biro- und Dienstleistungszentrum zu erhalten.
Durch den Erhalt der geschichtstrachtigen Gebaude
werden der Ortscharakter und das Ortsbild

erhalten bzw. bewahrt. Pragnant fir das Biro-

und Dienstleistungszentrum ist der parkartige
Geholzbestand, der die Kasernengebaude in
Richtung Marienfelder Strae umgibt. Durch

den Geholzbestand und eine Entwicklung der
Geholzstrukturen wird ein attraktives Arbeitsumfeld
geschaffen, das z.B. unter dem Motto ,Arbeiten im
Park” vermarktet werden kénnte. Die Zufahrt zum
ehemaligen Hauptensemble ist zugleich das Entree
des Biiro- und Dienstleistungszentrums. Damit
findet das Bliro- und Dienstleistungszentrum einen
reprasentativen und attraktiven Eingangsbereich, der
von der Marienfelder StraRRe gut wahrzunehmen ist.

Die Gewerbe- und Industrieflachen, die das Biiro- und
Dienstleitungszentrum umgeben, werden lber zwei
weitere Zufahrten erschlossen, um den sensibleren
Bereich der Biironutzung und der Dienstleistungen
vor dem Verkehrsaufkommen des Gewerbe-

und Industriegebietes zu schiitzen bzw. um die
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Auswirkungen eines Durchgangsverkehr zu vermeiden.

Das Biro- und Dienstleitungszentrum bildet in
sofern eine Keimzelle innerhalb des Gewerbeparks,
da es von Gewerbe- und Industrieflichen umgeben
wird und an zentral innerhalb des Parks an der
Marienfelder Strale liegt. Auf der Rickseite des
Biiro- und Dienstleistungszentrums bleiben die
groRraumigen Hangars 2-7 fiir eine gewerbliche

Folgenutzung erhalten. Die Hangars bieten genligend
Raum fur Unternehmen mit hohen Lagerbedarfen.

Die librigen Flachen des Gewerbeparks sind durch eine
flexible Grundstiickseinteilung fiir unterschiedliche
BetriebsgrofRen auszurichten. Hinsichtlich der
Gesamtgrolle und Kapazitat des Gewerbeparks eignen
sich groRere Grundstlickszuschnitte fiir Unternehmen,
die einen héheren Flachenbedarf haben.



Um die Gewerbefldche in das Landschaftbild besser
einzubinden, ist der Ubergang zwischen dem
Gewerbegebiet und den landwirtschaftlichen Flachen
durch Geholzstrukturen zu gestalten.

Realisierungsabschnitte:

1. Die ErschlieBung des Gewerbegebietes Ostlich
des Flughafens gilt als Initialzindung fir eine
Gewerbeentwicklung auf dem Flugplatz. Fur
das rund 35 ha groRe Areal ist die notwendige
technische Infrastruktur herzustellen.

Zuvor sind mit der Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben und den anséassigen
Grundstucksbesitzern/Landwirten die
Eigentumsverhaltnisse zu regeln

2. In einer folgenden Phase werden die
abgesonderten siidlichen Areale auf Altlasten
untersucht und ggf. saniert, sodass eine
landwirtschaftliche Nutzung (wahrscheinlich
mit Einschrankungen) erreicht werden kann.
Hierzu sind die vorhandenen Verkehrsflaichen
zu entsiegeln und Gebaudestrukturen
zuriickzubauen.

3. Nach Abzug der britischen Streitkrafte ist
das Nordareal fir eine gewerbliche Nutzung
vorzubereiten. Im Bereich des geplanten 26
ha groRen Biiro- und Dienstleistungszentrums
fallen die geringsten baulichen
Veranderungen aufgrund der ausgepragten
ErschlieBung der Bestandsgebdude an. Der

Gebaudebestand ist bedarfsgerecht zu
sanieren. Die angrenzenden Flachen des
Gewerbeparks sind abschnittsweise zu
erschlieRen.
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6.2.3. Nutzungsprogramm 3
Gesamtkonzept (Zukunftsperspektive):

Der Militarflugplatz Gitersloh wird nach dem Abzug
der britischen Streitkrafte als ziviler Sonderflughafen
far den Geschaftsreiseverkehr betrieben. Die
Randbereiche der Flugfelder bieten fiir eine
gewerbliche Folgenutzung auf rund 120 Hektar
Flache. Mit dem Sonderflughafen Giitersloh fiir den
Geschaftsreiseverkehr ist der Gewerbestandort neben
der Schienenanbindung multimodular ausgerichtet.
Der Gewerbestandort eignet sich insbesondere fir
Unternehmen, die auf die Nahe zu einem Flugplatz
angewiesen sind.

Ein groRflachiges Gewerbegebiet befindet sich parallel
zur Start- und Landebahn. Der 6stliche Randbereich
des Gewerbegebietes wird bereits vor Raumung des
Geldndes oder Teilflaichen davon erschlossen und
vermarktet. Neben dem grofflachigen Stidareal, das
als Industrie- und Gewerbegebiet ausgewiesen ist,
existiert im Nordareal entlang der B513 ein weiteres
Gewerbegebiet, dessen Hauptzufahrt zugleich das
Entree zum Flugplatz ist.

Erlduterung:

Das dritte Nutzungsprogramm entspricht dem
Szenario 2 oder 3. In Ubereinstimmung mit den
Szenarien 2&3 werden zuerst die Flachen des
Flugplatzes verdauRert, von deren Betrieb das britische
Militar absehen kann. Jene Flachen siidlich der Start-
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und Landebahn ermdogliche eine Gewerbeentwicklung
parallel zur Start- und Landebahn im Anschluss an

die Ostlichen, an das Planungsgebiet angrenzenden
gewerblichen Flachen, die auch bereits im
Nutzungsprogramm 2 geplant sind. Das Gebiet
stdlich der Start- und Landebahn eignet sich fir

eine Gewerbeentwicklung, da es im Randbereich

des Flugplatzes liegt, deshalb liber die bestehende
StraRe , Auf dem Kosten” angebunden ist. Diese
StraRe verlduft angrenzend an den Militarbereich

und fiihrt dann auf das potenzielle Planungsgebiet

zu. Zudem ermoglicht die Ostliche Randlage die
Verknipfung mit der angedachten Gewerbeflache

aus dem Gewerbeflachenkonzept sliddstlich des
Flugplatzes. Die StraRe , Auf den Kosten” wiirde, wenn
sie in dem ErschlieBungskonzept der Gewerbegebiete
erhalten bleibt, die zwei Teilbereiche miteinander
verknipfen. Anhadngig von der Rahmenplanung und
davon, ob ein zusammenhangendes und groRflachiges
Gewerbegebiet entstehen wird, ist eventuell Gber
eine neue Trassenfliihrung der Stralle ,Auf dem
Kosten“ notwendig.

Langfristig besteht das Potenzial, dass ein
zusammenhangendes, groRflachiges Gewerbegebiet
entsteht. Beginnend im Gewerbegebiet 1 kann die
Erschlielung des Gewerbegebietes abschnittsweise in
Richtung Westen erfolgen. Die siidliche Begrenzung
der Gewerbeflachen orientiert sich an den
gewachsenen Gehdlzstrukturen, die zugleich die
Grenze des Planungsgebietes markieren. Mithilfe

der waldartigen Bereiche sowie den ausgedehnten

Heckenstrukturen werden die Grenzen der
unterschiedlichen Nutzungs- und Funktionsbereiche
ausgebildet und ein natiirlicher Ubergang zur
Landschaft hergestellt. Ausgepragte Geholzstrukturen
innerhalb der Gewerbegebiete sind als Griinflichen
und zur Auflockerung des Gebietes zu erhalten.

Teilbereiche westlich der gewerblichen Bauflachen,
die keiner Nutzung unterliegen, wie z.B. das
Munitionslager sowie die Verkehrsflachen, sind

zu entsiegeln und von Altlasten zu befreien.

Diese Bereiche sind aufgrund der waldartigen
Bestdande der Natur bzw. der landwirtschaftlichen
Nutzung zuriickzufiihren. Die Gehodlzbestdande

wie die Eichenwalder und Gehdlzgruppen an den
Randbereichen sind zu erhalten, um eine Vernetzung
mit den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen zu
erreichen.

Neben der Gewerbeentwicklung ist die fliegerische
Nachnutzung des Militarflughafens ein weiterer
Nutzungsschwerpunkt des Nutzungsprogramms

3. In dem Fall, wie im Szenario 2 beschrieben, in

der in einer weiteren Phase das Flugfeld samt der
technischen Infrastruktur oder wie im Szenario 3

das Ubrige Geldande nordlich des Gewerbegebiets
freigegeben wird, findet ein GroRteil der Liegenschaft
eine unmittelbare Folgenutzung. Die grofRen Hangars
dienen der Unterbringung der Geschaftsflugzeuge
der Firmen sowie von Charterflugzeugen. Bereiche
des Flugfeldes, die im Zusammenhang mit der
Inbetriebnahme des Sonderflughafens fiir den

Nutzungskonzepte

Geschaftsreiseverkehr keine Nachnutzung finden, sind
anderweitig zu nutzen oder langfristig zurtickzubauen.
Beispielsweise sind die westlichen Flugzeughallen

als Lagerhallen oder als sonstige Stellunterkiinfte
zwischen zu vermieten.

Der Betrieb des Flugplatzes ist nur dann maglich,
wenn ein Betreiber wie die Flughafen Gitersloh GmbH
gefunden wird. Das Flugfeld grenzt unmittelbar an

die Gewerbegebiete 1 &2 an. Beide Nutzungen sind
aufgrund des engen rdumlichen Bezugs nur dann
durchfihrbar, wenn ein Sicherheitsabstand von 150 m
von der Bebauung des Gewerbegebietes zum Runway
eingehalten wird. Neben dem Sicherheitsabstand wird
bei der Konzeption der Gewerbegebiete der aktive und
passive Schallschutz eine wesentliche Rolle spielen.

In diesem Konzept wird davon ausgegangen,

dass die nordlichen Teile des Areals bis zuletzt

vom Militar in Anspruch genommen werden. Der
Militarbereich beschrankt sich bis dahin auf die
nordliche Bebauung entlang der Marienfelder

StralRe sowie einen angrenzenden westlichen
Teilbereich einschlieBlich des Hangars 1. Im
Gesamtkonzept werden die nordlichen Bereiche
nach Rickzug des Militdrs in eine gewerbliche
Folgenutzung iberfiihrt. Die Kasernengebdude

und Nebenanlagen werden zugunsten eines
zusammenhangenden Gewerbegebietes mit einer
flexiblen Grundstiickseinteilung zuriickgebaut. Auf der
Riickseite der Hangars entsteht eine neue groRziigige
und adressbildende Zufahrt zum Gewerbegebiet IlI
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und zum Flugplatz.

Das Nutzungsprogramm 3 besteht, wie beschrieben,
aus drei Nutzungszonen: das Gewerbegebiet IlI
entlang der Marienfelder StralRe, das zentrale
Flugfeld samt aller flugaffinen Betriebsflachen und
den Gewerbegebieten | & Il stidlich des Flugfeldes.
Die stidlichen Bereiche an der Ems, die der Natur
zurlickzugeben sind, spielen in Bezug auf die
Flachen nur eine untergeordnete Rolle. Da die als
Gewerbeflachen deklarierten Raume abseits des
Flugfeldes eine bauliche Nachnutzung erfahren,
landwirtschaftliche Flachen baulich in Anspruch
genommen werden und nur kleinteilige Flachen fur
Ausgleichsflichen am Planungsgebietsrand entlang

der Ems bestehen, sind die AusgleichsmaRnahmen ggf.

anderenorts zu erbringen.
Realisierungsabschnitte:

1. Inder ersten Bauphase wird wie im
Nutzungsprogramm 2 das 6stliche
Gewerbegebiet als Leitprojekt fiir eine
Gewerbeentwicklung am Flughafen
erschlossen.

2. Entsprechen der Freigabe der sldlichen
Flachen werden weitere 47 ha fur
eine Gewerbeentwicklung durch
verbindliches Planungsrecht sowie eine
Altlastenuntersuchung vorbereitet. Infolge
der Altlastensanierung wird die notwenige
Infrastruktur fur eine Gewerbeentwicklung
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Abb. 83 Nutzungsprogeamm 3 Realisierungsabschnitte | eigene Darstellung

hergestellt, die an das 6stliche Gewerbegebiet
anknlpft. Die weiteren 16 ha sidlich der
Start- und Landebahn sind ggf. anschliefend
von Altlasten und Altablagerungen zu befreien
und fur eine landwirtschaftliche Nutzung
vorzubereiten (AusgleichsmafRnahmen).

3. Dierund 200 ha grof3e Flugplatzbetriebsflache
ist fir eine zivile Nachnutzung durch
Reparatur- und Wartungsarbeiten der Start-
und Landebahn, den Taxiways und den

technischen Einrichtungen aufzubereiten.



In einer weiteren Phase, in der das Areal
nordlich der Flugplatzbetriebsflachen
verdulert wird, sind die Bestandgebaude
zuriickzubauen und die notwendige
Infrastruktur und ErschlieRung fiir das
Gewerbegebiet sowie eine Hauptzufahrt zum
Flugplatz herzustellen.

6.2.4 Vergleich der Nutzungsprogramme auf Vor- und
Nachteile

Die drei beschriebenen Nutzungsprogramme dhneln
sich hinsichtlich einer Flacheneignung fir eine
groBraumige Gewerbeentwicklung. Die Konzepte
basieren auf unterschiedlichen Szenarien, sodass
sich trotz der fast einheitlichen Nutzungsstruktur
verschiedene Konzepte fiir eine Konversion des
gesamten Flugplatzgeldndes ergeben.

Am unwahrscheinlichsten ist das Nutzungsprogramm
1, das auf einer kurzfristigen Umwidmung des
Flugplatzgeldandes beruht. Es ist nicht realistisch, dass
das britische Militdr den Flugplatz zeitnah freigibt, wo
unterdessen in diesem Jahr erst 3 neue Gebauderiegel
errichtet wurden. Zudem wird das Konzept den
Planungsabsichten der Stadt Gutersloh nicht gerecht,
eine Gewerbeentwicklung 6stlich des Planungsraumes
zu betreiben, da die verfiigbaren Flachen auf dem
Geldnde selbst diese Entwicklung unnoétig machen.

Ein weiterer Nachteil des Nutzungsprogrammes ist der
Erhalt der groRflachigen Verkehrsinfrastrukturen wie
den Taxiways und der Runway. Mit dem Erhalt ist eine
aufwandige und kostenintensive Pflege verbunden.
Risiko bei unterlassener Pflegeleistung ist, dass sich
die Verkehrsflachen fir die beschriebene Nutzung
nicht mehr eignen und langfristig brachfallen.

Im Vergleich dazu wird im Nutzungsprogramm
2 eine Gewerbeentwicklung entsprechend den
stadtplanerischen Absichten der Stadt ermdglicht.

Entwurf

Abweichend von der derzeitigen Handlungsstrategie
mit dem Militar die Freigabe der siidlichen

Areale zu verhandeln, um eine Fortsetzung des
Gewerbegebietes in Richtung Westen zu erzielen,
strebt das zweite Nutzungsprogramm eine
Entwicklung entlang der B513 an. Zum Einen bleibt
ein Grofiteil der Bestandsgebdude und damit der
Charakter des Ortes erhalten, zum Anderen wird eine
ganz klare Orientierung des Gewerbegebietes entlang
der Verkehrsachse erzeugt. Auch der angrenzende
Naturraum profitiert von der neuen Durchgangigkeit
sowie Vernetzung der Landschaft.

Die slidlichen Gewerbegebiete des dritten
Nutzungsprogramms entsprechen am ehesten

der Entwicklungsstrategie der Stadt Giitersloh,

eine Gewerbeentwicklung slidlich der Start-

und Landebahn zu initiieren. Eine derartige
Raumeinteilung wiirde im Falle einer nicht
realisierbaren Nachnutzung des Flugfeldes fiir den
Geschaftsreiseverkehr zu einer starken Zersiedlung
der Landschaft fihren. Jene gewerblichen Flachen
beeinflussen nicht nur das Landschaftsbild, sondern
stehen auch in keinem raumlichen Zusammenhang mit
dem Gewerbegebiet 3. Im Sinne eines nachhaltigen
Stadtebaus und aufgrundder Vermutung, dass sich ein
Sonderflughafen nicht finanzieren lasst, wird aufgrund
dessen dieses Nutzungsprogramm nicht weiter
verfolgt.

In Anbetracht der aufgezdhlten Vorziige und
Nachteile, ist das Nutzungsprogramm 2 die sinnvollste

131



Statdebaulicher Rahmenplan

Handlungsoption fiir das Gesamtgelande.
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7. Entwurf

7.1 Konzept

Der Natur- und Gewerbepark Gitersloh bietet Raum
flr einen gezielten Branchenmix und erfillt die
unterschiedlichsten Anforderungen der Unternehmen
an die GrundstiicksgroRe. Der Gewerbepark

bietet gewerbliche Flachen fur Gewerbe- und
Handwerksbetriebe, Existenzgriinder mit geringem
Startkapital, verlagerungswillige Betriebe in
Gemengelage, ortsansassige Gewerbebetriebe mit

Erweiterungsbedarf oder auswartiges Unternehmen,
die auf der Suche nach einem attraktiven
Gewerbestandort sind.

Da sich die unterschiedlichen Flachenanforderungen
der Betriebe nicht nur nach den Gewerbebauten

an sich richten, sondern die Grundstiicke abhangig
von der Betriebsart auch wichtige Funktionen

als Lagerflache, Stellplatzflache, Rangierflache,
Ladeflache, Montageflache, Verkaufsflache, Flachen
fir Abfallbehandlung und Wasseraufbereitung,
Okologische Ausgleichsflache, Griinflache oder als
Vorhalteflache flir eine mogliche Betriebserweiterung

Zone D
Biro - und Dienstleistungs-
zentrum
Zone A
GH max. 12m fur Unternehmen mit .
erhohtem Reprasentationsbedarf |
kundenorientierte Unternehmen
GH max. 12m Zone B
Flexible Flachenmodule
1.000 - 4.000 m? fiir
kleinteiliges Gewerbe
Zone C GH max.10m
Flexible Flachenzuschnitte
ab 5.000 m2 fur flichenintensive
Unternehmen
Zone D
GH max.12m

Nachnutzung der Hangars durch
Unternehmen mit hohen
Lagerbedarfen

Abb. 84 Nutzungszonen | eigene Darstellung
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erfillen kdnnen, ist eine Bandbreite an gewerblichen
Flachenzuschnitten vorzuhalten. Aus diesem Grund
basiert das Gestaltungskonzept fiir den Gewerbepark
auf flexiblen Flachenmodulen und Nutzungszonen.

Zone A: Gewerbefldchen an der Marienfelder StraRe

Die Grundstiicke entlang der Marienfelder Stralle
eignen sich insbesondere flir kundenorientierte
Unternehmen, die aufgrund von ihrer
AuBendarstellung von den Kunden wahrgenommen
und gut erreichbar sind sowie fiir Unternehmen die
einen erhohten Reprasentationsbedarf besitzen.
Hierbei kdnnte es sich auch um Unternehmen
handeln, die groRe Ausstellungsflachen bendtigen
oder neben den Service- und Biroflachen auch auf
Lagerflaichen angewiesen sind. Die exponierten
und groRziigigen Grundstiicke entlang der
wichtigen Verkehrsachse sind als ,,Schauseite”

des Gewerbegebietes zu vermarkten. Durch eine
entsprechende bauliche Gestaltung kann die
,Schauseite” adressbildend flir den Gewerbepark
sein. Diese Grundstiicke mit optimaler Werbelage
werden jedoch nicht von der Marienfelder Strallen
sondern durch die Planstralie B erschlossen, um
den Verkehrsfluss auf der BundesstraRe nicht zu
unterbinden.

Zone B: Flexible Flichenmodule 1.000- 4.000 m?

Angrenzend zur Zone A sind flexible Flachenmodule
fir kleine und mittlere Unternehmen vorgesehen.
Mithilfe eines durchdachten und effizienten

Verkehrskonzepts entsteht ein Raster mit einheitlichen
Grundstlicksflachen, die von der Schmalseite
erschlossen werden, um den Erschliefungsaufwand
gering zu halten. Die kleinsten Flacheneinheiten mit
1.0000 m? befinden sich entlang der StichstraRen der
Planstrafle B. Entlang der Planstralle B und C liegen
Grundstlcke mit ca. 2.000 m? Grundsticksflache.
Benachbarte Grundstiicke kénnen flexibel
zusammengelegt werden, sodass Grundstiicke

bis rund 4.000 m? vermarktet werden kénnen.
Unternehmen mit groReren Flachenbedarfen sind

in der Regel in der Zone C zu verorten, um den
kleinteiligen Charakter dieses Gebietes zu bewahren.
Die Grundstiicke eigenen sich fir Handwerksbetriebe
und produzierendes Gewerbe.

Zone C: Flichenzuschnitte ab 5.000 m?

Die Zone C umfasst die Grundstiicke mit einer
GroRenordnung von mindestens 5.000 m2. Diese
Flachen eignen sich fur mittlere bis groRe Betriebe.
Die Grundstlicke sind je nach Flachenbedarf
zuzuschneiden. Die maRgeschneiderten Grundsticke
bieten damit geniligend Platz fiir Betriebe mit kleinem
Blirobedarf, dafiir aber groSen Produktionshallen
oder Lagerbedarfen wie z.B. Distributionsbetriebe
oder Handelsunternehmen. Im stadtebaulichen
Rahmenplan umfassen die beispielhaften
Grundstiickszuschnitte in der Zone C zwischen
5.000m? und 20.000 m?2.

Der gesamte Gewerbepark, einschlieBlich der Zone
C sind nicht fir groRe Logistikbetriebe vorgesehen,

Stadtebaulicher Rahmenplan

da einerseits der Standort nicht optimal angebunden
ist und andererseits bis zur Herstellung eines
Autobahnzubringers die ortlichen Verkehrsachsen

das zusatzliche Verkehrsaufkommen der
verkehrsintensiven Logistikzentren nicht aufnehmen
kdnnen. Um den gewerblichen Charakter des Gebietes
zu pragen, sind groRflachiger Einzelhandel sowie
eigenstandige Blirogebdude aullerhalb des Biiro- und
Dienstleistungszentrums auszuschlieBen.

Zone D: Nachnutzung der Hangars

Die Zone D besteht aus den zu erhaltenden Hangars
2- 7. Die groRraumigen Flugzeughallen kénnen durch
Vermietung oder Verkauf als groRe Lagerhallen
nachgenutzt werden. Mithilfe einer Neugestaltung
der Fassaden der Flugzeughallen ist der ehemalige
Militdrcharakter (Tarnfarben) abzulegen, um diese

in eine neue Nutzung zu Uberflhren. Die Baullicken
zwischen den Flugzeughallen sind durch eine
bestandsorientierte grof3flachige Bebauung zu
erganzen.

Zone E: Biiro- und Dienstleistungszentrum

Die pragnanten Kasernengebdude entlang der
Marienfelder Stral3e sind fir Dienstleistungsbetriebe
und Blronutzungen zu erhalten. Erganzt wird das
historische Ensemble durch Neubauten, die sich

in ihrer Baukorperform und der Dachformen an

der bestehenden Bebauungsstruktur orientieren,
sodass jedoch ein Unterschied zwischen Neubau
und Altbau deutlich wahrnehmbar ist. Insbesondere
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Abb. 85 Stadtebaulicher Rahmenplan (mafstabslos) | eigene Darstellung
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der Gebaudebestand mit den Verwaltungs- und
Wohngebduden ermdglicht eine Kombination von
Wohnraum und Arbeitsstatte. Die Wohnnutzung
versteht sich als eine Art ,,Griinderschlafen”, bei der
die Rdume als Gewerbeflache vermietet werden,
mit der Option, dass der Mieter in den Rdumen
wohnen und schlafen darf. Diese eingeschrankte
Wohnfunktion dient dem Zweck der Tag- und Nacht-
Belebung des Biiro- und Dienstleistungszentrums.

Durch die angrenzenden Grinstrukturen kann

an diesem Standort das Konzept einer internen

Bliro- und Dienstleistungsinsel innerhalb des
Gewerbeparks verwirklicht werden. Durch den
gezielten Einsatz von Griinstrukturen und Freirdumen
als Abgrenzung zum Gewerbe, aber auch eine
freiraumplanerische Gestaltung innerhalb des Biro-
und Dienstleistungszentrums hebt die Besonderheit
des Ortes hervor.

Zielgruppe des Biiro- und Dienstleistungsparks

sind besonders Freiberufler und Existenzgriinder.
Das Zentrum bietet Blirordume fiir ideenreiche
Jungunternehmer im Technologie- und
Dienstleistungssektor. Der Gebaudestand ist
entsprechend den Nutzungsanspriichen zu sanieren,
um eine dauerhafte Gewerbenutzung zu garantieren
und ggf. flexible und kombinierbare Biroflachen und
Gemeinschaftsraume zu ermdoglichen.

Stadtebaulicher Rahmenplan

Abb. 86 Perspektive Bliro- und Dienstleistungszentrum | eigene Darstellung
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Abb. 87 Perspektive Einbindung der Hangar 2&3 in die
Rahmenplanung | eigene Darstellung

7.2 Gebaudestruktur

Die dargestellten Gebaudestrukturen stellen eine
strukturelle Bebauung bzw. mégliche Uberbauung der
Grundstiicke dar. Die Baukorper sind letztendlich von
den Anforderungen der verschiedenen Betriebsformen
an die Gebaudestruktur abhangig. Die Anordnung

der Gebdude zum Strallenraum erfolgt in einer
einheitlichen Flucht je ErschlieBungseinheit. Diese
Fluchten kénnen in einem Bebauungsplan lber eine
Baugrenze oder Baulinie gesichert werden.

Die Bebauung unterschreitet grofRzligig die GRZ von
0,8 und nimmt abhangig vom Gebaudezuschnitt eine
GRZ zwischen 0,3 und 0,6 ein. Je nach Baufenster

ist eine maximale Gebdudehohe von 12 oder 10 m
einzuhalten. Entlang der Marienfelder StraBe ist

A B,
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Abb. 89 Schnitt B - B'l eigene Darstellung
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Abb. 90 Gebaudestruktur | eigene Darstellung

eine einheitliche Gebdudehdhe von 12 m geplant,
um das Gebiet als stadtebauliche Einheit und
,Nutzungszone” wahrzunehmen. Qualitatsvolle
Bauten an der ,Schauseite” des Gewerbeparks geben
dem Park ein gutes Image. Demzufolge sollte eine
architektonische Qualitat auch im Interesse der
Unternehmen und Nutzer des Gewerbeparks liegen.
Stadtebaulich und architektonische hervorzuheben
sind die Eingangsbereiche zum Gewerbepark. Der
stadtebauliche Rahmenplan sieht deshalb an der
oOstlichen Zufahrt zwei , Torgebaude” vor, die pragnant

fiir den Eingangsbereich und dessen Wahrnehmung
sind.

In der Zone B fir kleinteiliges Gewerbe ist eine
maximale Gebdudehohe von 10 m und fiir die Zone C
eine maximale Gebdaudehohe von 12 m vorgesehen.
Da sich die stidlichen Flachen flr Betriebe mit
groBeren Flachenanspriichen wie z.B. Lagerhallen
eignen, sind in den Gebduden Lagerhéhen von 10
Metern zu ermoglichen. Mit der Festsetzung auf
maximale 12 m Gebdudehdhe erstecken sich die

Stadtebaulicher Rahmenplan
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Geholzstukturen des suidlichen Griinzugs Gber den
Dachern der Gewerbebauten, sodass die dullere
Raumkante auch innerhalb der Gewerbeparks
erkenntlich ist.

Da sich Gewerbebauten zunehmend auch

Uber die Architektur und einen stadtebaulich
herausragenden Standort profilieren, sind neben

der Eingangssituation zwei weitere stadtebaulich
pragende Standorte geplant. Zum Einen wird der Blick
durch die StraBenfiihrung der West-Ost orientierten
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Abb. 91 Erschlieungskonzept | eigene Darstellung

HaupterschlieBungsstraRe entlang der Hangars aut die

Flachen entlang der Kurvenfiihrung gelenkt. Dieser
Standort eignet sich fiir ein markantes Gebdaude mit
entsprechendem Reprasentationsbedarf.

Zum anderen endet die HaupterschlieBungsstrale am
stdlich Ostende an einer T- Kreuzung. Die durch den
StraRenverlauf gesteigerte wahrnehmbare und durch
den zentralen Griinzug separierte Flache an dem
Kreuzungspunkt eignet sich fir ein anspruchsvolles
Gebdude. Durch die Tiefe des Grundstiickes kdnnen
untergeordnete Gebaudestrukturen wie Produktions-
oder Lagerhallen in zweiter Reihe ermdglicht werden.
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Zufahrt Dienst-
leistungs- und
Blrozentrum

7.3 ErschlieBungskonzept

Eine ErschlieBungsschleife stellt Gber zwei
Knotenpunkte die Anbindung an die Marienfelder
StraRe her. Diese Hauptachse verlauft zum

groRten Teil parallel zur Marienfelder StraRe. Die
Ankniipfungspunkte der ErschlieBungsschleife
orientieren sich an den bestehenden Knotenpunkten
an den Randern der Ost-West-Ausdehnung des
Gelandes. Der ostliche Knotenpunkt bzw. Abschnitt
der HauterschlieBungsschleife entspricht der Zufahrt
der StraRe ,, Auf dem Kosten“ und verlauft entlang
der Militargebiets. Der Knotenpunkt an der B513 ist
fiir das Verkehrsaufkommen des Gewerbegebietes

Zufahrt
Gewerbe-
park

b Lo

auszubauen. Zustandig fir die Gestaltung des
Knotenpunktes und die Wahl einer geeigneten
Knotenpunkteart ist der Landesbetrieb StraRenbau
Nordrhein-Westfalen.

Von der HauptsammelstraRe wird das westliche
Gewerbegebiet durch ein StraBenraster erschlossen.
Bereiche stdlich der Hauptachse kénnen
abschnittsweise (iber weitere RingerschlieBungen
erschlossen werden. In der StraBenhierarchie ist

die HaupterschlieRungsstralRe am bedeutsamsten,
gefolgt von der Planstralle B, die die dulRere
Erschliefung des 6stlichen Gewerbegebietes und
der kundenorientierten Bereiche ermdoglicht. Die
gewerblichen Grundstiicke entlang des zentralen



Griinzugs werden Uber Wendeschleifen erschlossen.
Die Zufahrt zum ehemaligen Hauptensemble des
Kasernenstandortes bleibt als reprasentatives Entree
zum Biro- und Dienstleistungszentrum erhalten.

Die vorhandene nordliche ErschlieBungsstraRe
inmitten der ehemaligen Kasernengebaude ist
vorrangig Uber die genannte Zufahr zu befahren.
Neben dieser unmittelbaren Anbindung an die
Marienfelder Strale ist die ErschlieBungsachse an das
StraRBennetz des Gewerbegebietes in westlicher sowie
oOstlicher Richtung angebunden, um eine Vernetzung
innerhalb des Gebietes zu ermdglichen. Die nordliche
ErschlieBungsstraBe dient nur der ErschlieBung des
Blro- und Dienstleistungszentrum und ist deshalb
von Durchgangsverkehr, besonders von einem LKW-
Aufkommen, freizuhalten.

Flr den ruhenden Verkehr sind entlang der Haupter
schliefungsschleife und mit Ausnahme der 6stlichen
Teilbereichs Multifunktionalstreifen geplant. Diese
ermoglichen aufgrund einer ausreichenden Breite
der Parkbuchten von 3 Metern das Parken von LKWs.
Zugleich kbénnen diese auch als Stellplatzflachen fiir
PKWs genutzt werden. In allen weiteren StralRenziigen
befinden sich Parkbuchten zur Unterbringung von
PKWs. Die Parkbuchten und Multifunktionalstreifen
werden entsprechend der StraBenhierarchie durch
regelmaRiges Raster an Geholzen begriint.

Mit der gewahlten StraBenfiihrung bzw. den
Erschlielungs- und Wendeschleifen soll der
ErschlieBungsaufwand moglichst gering gehalten

werden und zu keiner Mehrfach-ErschlieBung
einzelner Grundstiicke fuhren. Auf allen StralRen

ist durch eine Fahrbahnbreite von 6,50 m eine
Begegnung von LKW/LKW méglich. Entlang der
ErschlieBungsschleife befinden sich beidseitig Geh-
und Radwege. Mit den Multifunktionalstreifen ergibt
sich ein StraBenquerschnitt von rund 18,5 Metern.
Der StraBenquerschnitt der PlanstraRRe B betrdgt 16,5
und der Gbrigen Stich- und VerbindungstraRen 14,5
Meter. Die drei unterschiedlichen StraBenquerschnitte
kommen durch eine Reduzierung der Gehwege bzw.
der Fiihrung des Radverkehrs auf der Stralle anstatt
auf dem Gehweg zustande. Der ErschlieBungsaufwand
insbesondere fiir Gehwege ist auf NebenstraRen
gering zu halten.

Das gesamt Gewerbegebiet kann von Linienbussen
befahren werden. Haltestellen des OPNVs sind an der
HaupterschlieBungsschleife bzw. an markanten Orten
wie einer Haltestelle an den Hangars, am zentralen
Griinzug etc. einzurichten.

Der Gewerbepark ist durch ein Netz von FuRl/
Radwegen gut erschlossen. Neben den Ful3- und
Radwegen im Stralenraum werden die 6ffentlichen
Griinzuge durch entsprechende Wege durchzogen.
Der zentrale und sidliche Griinzug werden

Uber einzelne Wegeverbindungen miteinander
vernetzt, sodass das Gebiet nicht nur durch die des
StraBenraster vorgegebene Langsrichtung, sondern
auch in Nord-Sitdrichtung zu begehen ist. Die
Wege in den offentlichen Griinziigen sind aus einer
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wassergebunden Wegedecke herzustellen.
7.4 Griin- und Freiflachenkonzept

Um Gewerbegebiete von ihrem Negativ-Image zu
befreien, ist die Berlicksichtigung von 6kologischen
Belangen bei der Planung von Gewerbegebieten

von Nutzen. Insbesondere dann, wenn eine
Gewerbeflache wie am Flugplatz Gltersloh in einer
isolierten stadtebaulichen Lage entsteht. Aus diesem
Grund ist ein Griin- und Freiflaichenkonzept fir den
Gewerbepark vorgesehen, dass die 6kologischen
Anforderungen an ein Gewerbegebiet und die
Einbindung in die Landschaft ermdglicht. Mithilfe
einer reprasentativen und 6kologischen Gestaltung
kann zudem ein anspruchsvoller Gewerbestandort
und ein angenehmes und attraktives Arbeitsumfeld
zur Erholung geschaffen werden. Die Griinanlagen
des Grin- und Freiflichenkonzepts fordern die
thermische Zirkulation und eigenstandige Produktion
von Sauerstoff innerhalb der Gewerbeparks. Zudem
ermoglichen die Griinflaichen einen internen
okologischen Ausgleichs. Mit rund 44 ha besteht

fast ein Drittel des Gewerbeparks aus Griinflachen.
Dementsprechend ist der hohe Griinanteil pragnant
flr das Standortprofil. Die angrenzende Parklandschaft
mit der Ems, des Waldflachen etc. starkt dieses Profil.
Aus diesem Grund findet im Titel des stadtebaulichen
Rahmenplans ,Natur- und Gewerbepark
Gewerbeparks” die Natur ihre Beriicksichtigung.

Das stadtebauliche Bindeglied und zugleich
Rickgrat des Gewerbegebietes bildet ein zentraler

141



Stadtebaulicher Rahmenplan

hapy.
e
1 Ung-
€nty. ﬂa'c/;
e €n
h2,
Ug 'Oaf'/( al'h'
G@ A Se
O/zst’(//(
tuy,
€n
Gep
O/Z

Abb. 92 Griin- und Freiflaichenkonzept | eigene Darstellung

Grinzug, der das Gewerbegebiet in seiner
Langsausrichtung durchzieht. Der Griinzug bietet
Raum fir Aufenthaltsbereiche sowie fir die
Regenwasserriickhaltung. Im westlichen Areal

des Plangebiets erfiillt der zentrale Griinzug mit
waldartigen Geholzstrukturen eine abschirmende
Funktion zwischen den Hangars und dem Biiro- und
Dienstleistungszentrum. Zum Einen werden die
Nutzungszonen optisch voneinander abgeschirmt, zum
Anderen kdnnen die Emissionen des produzierenden
Gewerbes und des Verkehrs reduziert werden. Der
zentrale Griinzug und seine raumliche Ausdehnung
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als Park in Richtung Marienfelder StralRe geben dem
Bilro- und Dienstleistungszentrum einen ,griinen
Rahmen”. Die ausgepragten Grinstrukturen befreien
das Biro- und Dienstleistungszentrum von der ,Gew
erbegebietsatmosphare” und bieten ein attraktives
und ruhiges Arbeitsumfeld. Die Griinanlagen innerhalb
des Biro- und Dienstleistungszentrum bieten im
Zusammenhang mit der pragnanten Gebdudestruktur
und einer anspruchsvollen, landschaftsarchitektonisch
en Gestaltung ein attraktives Erscheinungsbild.

Den sidlichen Abschluss im stadtebaulichen

Rahmenplan bildet ein Griinzug, der der
gestalterischen Einbindung des Gewerbegebietes

in das Landschaftbild dient. Der rund 75 m breite
Grunstreifen ermdglicht eine Trennung der
Nutzungsbereiche und vermittelt zwischen dem
Gewerbegebiet und der angrenzenden Landschaft.
Die Begriinung der Ubergangszone erfolgt {iber eine
standortgerechter Vegetation. Der Ubergang von
Gewerbegebiet und Landschaft ist tiber einen FuR-
und Radweg erfahrbar.

Um eine Verringerung des Regenwasserabfluss in die



Stadtebaulicher Rahmenplan

Phase 3

Phase 7

Abb. 93 Bauphasen | eigene Darstellung

Kanalisation zu erméglichen, werden geeignete Vers StraRenraumgestaltung durch Griinflichen auf den 513 und den einheitlichen Charakter des Gebietes

ickerungsmaoglichkeiten fiir das Niederschlagswasser Privatgrundstiicken. So kénnen z.B. Randeingriinungen  fortzufihren. Die Gehdlzstrukturen sollen die

innerhalb der Griinzuge geschaffen. Durch oder begriinte Stellpldtze den optischen Charakter AuBendarstellung der Unternehmen entlang der

eine Geldndemodellierung werden teichartige des Natur- und Gewerbeparks in Bezug auf seine Marienfelder StraRe unterstiitzten.

Regerlickhaltebereiche erzeugt, die Gber einen Graben  6kologische Ausrichtung starken.

verbunden sind und somit das Niederschlagswasser 7.5 Bauphasen

gleichmiRig im Gebiet verteilen und eine Entlang der Marienfelder StrafRe sind die lichten

zeitverzdgerte Versickerung erméglichen. Geholzbestande zu erhalten, zu pflegen und zu Der 160 Hektar groRRe Gewerbepark ist in 7
entwickeln. Im Bereich des Bebauungsbandes fur Bauabschnitte untergliedert. Der erste Bauabschnitt

Die Begriinung des StraBenraums mit Geholzen Unternehmen mit erhohtem Reprasentationsbedarf umfasst 35 Hektar 6stlich des heutigen

und eines pflegeleichten Verkehrsgriins erfolgt auf sind auf den privaten Grundstiicken Gehdlze zu Flugplatzgelandes. Wie in den Nutzungskonzepten

den o6ffentlichen Grundstiicken. Ergénzt wird die pflanzen, um die Vegetationsstruktur entlang der B und den Aussagen zum Gewerbeflachenkonzept
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Abb. 94 erster Realisierungsabschnitt, Gewerbeflaichen angrenzend an das Flugplatzgeldnde | eigene Darstellung
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beschrieben, kann dieser Bauabschnitt abhangig

zu den Entwicklungen auf dem Militarflugplatz
realisierte werden. Durch einheitliche Konzeption fur
den gesamten Gewerbepark bzw. die Unterteilung

in Nutzungszonen kénnen in diesem Bauabschnitt
zugleich die verschiedensten Flachenanforderungen
der Unternehmen bedient werden und Bereiche des
zentralen Griinzuges zur Regenwasserriickhaltung und
als Aufenthaltsbereich hergestellt werden.

Nach der Freigabe des Militarflugplatzes sind weitere
ha westlich angrenzend an den ersten Bauabschnitt zu
entwickelt. Parallel zum zweiten Bauabschnitt oder in
einem dritten Bauabschnitt sind die Kasernengebaude
flr die Blironutzung zu vermarkten bzw. durch

einen Inverstor nutzungsgerecht zu sanieren und zu
vermarkten.

Die HauterschlieBungsstraRe ist mit der vierten
Realisierungsphase zu entwickeln. So kénnen die
vierte bis 7 Bauphase als funktionsfahig addierbare
Einheiten mit rund 8 ha entsprechend der Nachfrage
realisiert werden.



7.6 Gewerbe- und Industriegebiet

Der Gewerbepark ist im Bebauungsplan als Gewerbe-
und Industriegebiet auszuweisen. Das Industriegebiet
nimmt jedoch flachenmaRig einen untergeordneten
Teilbereich ein. Im Industriegebiet sind diejenigen
Betriebe unterzubringen, die in den Gewerbegebieten
unzuldssig sind. In Abgrenzung zu den sensibleren
Gebieten und Nutzungen wie den westlich an das
Flugplatzgelande angrenzenden Wirtschaftshofen,
der Wohnbebauung nordlich der Marienfelder Strale
und des Biro- und Dienstleistungszentrums umfasst
das Industriegebiet einen zentralen Bereich im
Gewerbepark, sodass die Larmimmissionen mithilfe
der umgebenden Gewerbebauten abgefangen
werden. Immissionen der grol3flachigeren Betriebe
innerhalb des Industriegebiets werden durch den

Abb. 95 Industriegebiet | eigene Darstellung

zentralen und den stidlichen Griinzug gemindert bzw.
abgeschirmt.
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8. Schlussbetrachtung

Als Ergebnis dieser Arbeit zeigt der stadtebauliche
Rahmenplan eine gewerbliche Entwicklungsstra-
tegie fir den Militarflugplatz auf. Zum Einen erfullt
der Rahmenplan die aktuellen stadtentwicklungsre-
levanten Planungsabsichten, rund 30 ha Gewerbe-
flachen angrenzend an den Flugplatz auszuweisen.
Zum Anderen verspricht der stddtebauliche Rah-
menplan ein nachhaltiges Flachenrecycling fiir den
Militarflugplatz Gutersloh unter der Voraussetzung,
dass der Flugplatz nicht reaktiviert wird.

Diese Arbeit steht in einem engen Zusammenhang
mit den aktuellen Entwicklungen, wie dem Gewer-
beflachenkonzept, Gber das Mitte September 2010
entschieden wird. Durch die Aktualitat des Themas
und den damit verbundenen Rahmenbedingungen
mussten die Aussagen des Verfassers phasenweise
revidiert und den Entwicklungen angepasst werden,
um den aktuellen Entwicklungen zu entsprechen.
Insofern ist abzuwarten, ob das Gewerbeflachen-
konzept vom Rat der Stadt beschlossen wird und
eine Entwicklung entsprechend dem Nutzungspro-
gramm 2 und dem stadtebaulichen Rahmenplan
realisierbar ist.

Die Zielsetzungen der Nutzungskonzepte und des
stadtebaulichen Rahmenplans bieten als Ergebnis
einer intensiven Auseinandersetzung mit dem Mi-
litarflugplatz eine Diskussion- und Entscheidungs-

grundlage fiir das weitere strategische Vorgehen der
Stadt Gutersloh.

Mit der Wahl des Nutzungsprogramms 2 als sinn-
vollstes und nachhaltigstes Konzept wurde jedoch
von der Verfasserin eine Entwicklungsstrategie ver-
folgt, die der urspriinglichen Planungsabsicht des
Stadtplanungsamtes zu Beginn der Masterthesis aus
guten Griinden widerspricht. In den ersten Gespra-
chen mit dem Stadtplanungsamt beziglich eines
geeigneten Themas fiir diese Masterarbeit wurde
die Planungsabsicht, ein Gewerbegebiet slidlich der
Start- und Landebahn zu konzipieren, um eine paral-
lele Flugnutzung zu ermoglichen, an die Verfasserin
herangetragen. Dieser Absicht wurde mit dem Nut-
zungsprogramm 3 entsprochen.

Die intensive Auseinandersetzung mit dem Standort
und den Rahmenbedingungen z.B. der regionalen
Versorgung mit Flugplatzen sowie die Gesprache mit
Experten waren Grund dafiir, abweichende Ziele fur
die Konversion des Standortes zu formulieren, die
eine Reaktivierung des Flugplatzes ausschliefen und
dafiir eine Gewerbeentwicklung mit den naturraum-
lichen Potenzialen des Ortes vereinen.

Der Rahmenplan kdnnte, wenn dieser als Entwick-
lungsstrategie von der Stadt Gitersloh verfolgt wird,
durch Gutachten, Wettbewerbe oder Fachplanun-
gen weiter konkretisiert werden oder als informel-
le Planung Ausgangslage fur die formelle Bauleitpla-
nung sein.

Schlussbetrachtung

AbschliefSend lasst sich sagen, dass die Konversion
des Militargelandes eine stadtebauliche Herausfor-
derung in Hinblick auf die nicht zu kalkulierenden
Altlasten, die Lage und GroRe des Areals ist. Nach
einer Nutzungsaufgabe des Standortes werden
Teilbereiche voraussichtlich zwischenzeitlich brach-
fallen, da eine flaichendeckende Folgenutzung auch
aufgrund der planungsrechtlichen Rahmenbedin-
gungen und der Eigentumsverhaltnisse nicht ermog-
licht werden kann.

Der Natur- und Gewerbepark bietet als langfristi-
ges Konzept die Moglichkeit, einer Verédung des
Standortes nach der Nutzungsaufgabe des Militars
entgegenzuwirken, und erfillt zugleich die von

der Stadt Giitersloh vorgesehenen Stadt- und Ge-
werbeentwicklung in Bezug auf die Bereitstellung
dingend bendotigter gewerblicher Flachen. Mit einer
gewerblichen Folgenutzung erhalt der Ort eine
neue Identitat, die dem Image des Standortes zu-
gute kommt. Zudem wird der Standort durch das
Flachenrecycling in mehrerer Hinsicht aufgewertet.
Eine Konversion des Geldandes zu einem Gewerbe-
gebiet entspricht dem Nachhaltigkeitsansatz, eine
flaichenschonende Stadtentwicklung zu betreiben,
indem keine neuen Flachen wie die im Gewerbe-
flaichenkonzept vorgesehenen Flachen noérdlich
der Marienfelder Stral3e in Anspruch genommen
werden. Letztendlich ist die Entwicklungsstrategie
jedoch von der Verfligbarkeit der Militargelandes
abhangig.
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Website Pro Wirtschaft Gitersloh
http://www.pro-wirtschaft-gt.de/
Letzter Zugriff: 15.08.2010, 08.30 Uhr

Website Stadt Gutersloh
http://www.guetersloh.de
Zugriff: 13.09.2010, 08.30 Uhr
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Website Spotting Group Gltersloh
http://www.sg-etuo.de/Main/EDUO
Letzter Zugriff: 16.06.2010, 15.30 Uhr

Website Tim.Online

Topographisches Informationsmanagement des Landes Nordrhein- Westfalen
www.tim-online.nrw.de

Letzter Zugriff: 26.08.2010, 14.00 Uhr

Website Wikipedia
http://de.wikipedia.org/wiki/Guetersloh
Letzter Zugriff: 01.08.2010, 13.00 Uhr

Website Wikipedia |
http://de.wikipedia.org/wiki/Flughafen_Berlin_Brandenburg
Letzter Zugriff: 27.08.2010, 19.00 Uhr

Website Wikipedia Il
http://de.wikipedia.org/wiki/Flugplatz_Bielefeld
Letzter Zugriff: 20.08.2010, 20.00 Uhr

Website Wikipedia Ill

http://de.wikipedia.org/wiki/Teutoburger_Wald-Eisenbahn
Letzter Zugriff: 01.08.2010, 13.00 Uhr
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